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Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan "Auf der Eck IlI, 3. Anderung" wurden auf den nachstehenden
Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. | S. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wor-
den ist.

Gutachten:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
(faktorgriin vom 08.08.2024)
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1 Planungsanlass und -erfordernis

Das Feuerwehrhaus Pfaffenweiler ist an seinem jetzigen Standort am Neuen Weg hinter der
Ortsverwaltung raumlich sehr stark eingeschrankt. Durch die beengten Verhéltnisse und das
Fehlen von Parkplatzen fur die Einsatzkrafte der Feuerwehr in ausreichender Anzahl beste-
hen Konflikte.

Der Perspektivplan Gefahrenabwehr 2021-2031 der Feuerwehr Villingen-Schwenningen
sieht Pfaffenweiler als Standort fiir ein Drehleiterfahrzeug, Loschfahrzeug LF10, ein Mann-
schaftstransportwagen wie auch ein Tankldschfahrzeug TLF 3000 vor, mit dem der Bereich
VS-Sid (Pfaffenweiler, Tannheim und Herzogenweiler) sowie bei Sonderlagen und zur Si-
cherstellung des Grundschutzes, in Bezug auf den Brandschutz und der technischen Hilfe-
leistung, das gesamte Stadtgebiet abgedeckt wird. Das bestehende Drehleiterfahrzeug
konnte bisher nur notdlrftig in einer gemieteten Zeltgarage untergebracht werden.

Zudem sind auch die Verhaltnisse in den Umkleiderdaumlichkeiten sehr beengt und nicht
funktional. Diese sehr beengten Raumlichkeiten befinden sich im Anwesen Hauptstralse 30
angrenzend zum Rathaus. Faktisch ist lediglich ein Umkleideraum mit den dazugehorigen
Spinden vorhanden. Die Feuerwehrkameradinnen mussen sich in einem kleinen Getrankela-
gerraum umziehen.

Der Umkleideraum muss gleichzeitig als Versammlungs- und Schulungsraum genutzt wer-
den, dies entspricht in keinster Weise der aktuell giltigen Norm flr Feuerwehrhauser (DIN
14092). Duschen sind nicht vorhanden.

Die Stadt Villingen-Schwenningen beabsichtigt deshalb fir die Freiwilliger Feuerwehr Villin-
gen-Schwenningen, Abteilung Weilersbach, die Errichtung eines neuen Feuerwehrgera-
tehauses. Ein passender Standort wurde auf dem stadtischen Grundstlck Flst. 1295/1
(Grunflache im Oberdorf) gefunden. Zur Realisierung des Vorhabens ist die 3. Anderung des
bestehenden Bebauungsplans "Auf der Eck llI" notwendig.

2 Ziele und Zweck der Planung

Das bestehende Feuerwehrhaus in Pfaffenweiler entspricht nicht mehr den heutigen Anfor-
derungen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans "Auf der Eck I1I" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines neuen Feuerwehrgeratehauses am
Standort im Oberdorf geschaffen werden.

3 Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Pfaffenweiler und weist eine Fla-
che von ca. 0,27 ha auf. Im Westen befindet sich die L 181, nérdlich und stdlich grenzen ge-
mischt genutzte bzw. gewerbliche Bauflachen an den Geltungsbereich und dstlich befindet
sich nach einer Griinachse ein Wohngebiet. Der Geltungsbereich umfasst die Fist. 64 (teil-
weise), 64/1 (teilweise) und 1295/1.
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4 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich Innenbereich und ist als 6ffentliche Grinflache im Bebauungs-
plan "Auf der Eck IlI" festgesetzt. Die Anderung kann im Sinne einer Nachverdichtung inner-
halb des Siedlungsbereichs als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach & 13a BauGB unter Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
gem. 8 3 (1) und 8 (4) 1, die Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts sowie die
zusammenfassende Erklarung durchgefihrt werden.

5 Planerische Rahmenbedingungen

5.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

Der Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) konkretisiert die Ziele des Landesent-
wicklungsplanes. Die vorliegende Planung beschrankt sich auf den Innenbereich Pfaffenwei-
lers, so dass keine AuRenwirkung entfaltet wird.

5.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwennin-
gen (wirksam seit dem 28.02.1998, Stand: 41. Anderung des FNP 2009) stellt das Plangebiet
als Mischbauflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Abb. 1 Ausschnitt FNP 2009

5.3 Bestehende Bebauungspline

Das Plangebiet liegt im Bebauungsplan "Auf der Eck Il und ist dort als &ffentliche Grin- und
Verkehrsflache festgesetzt. Durch den Bebauungsplan "Auf der Eck I, 3. Anderung" wird ein
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ca. 0,27 ha g_ro[&er Teilbereich Uberplant. Die bisherigen Festsetzungen treten nach Rechts-
kraft dieser Anderung aufer Kraft.

5.4 Alternativenprifung

Standort 1 Jetzige Feuerwehr:

Das Feuerwehrhaus Pfaffenweiler ist an seinem jetzigen Standort am Neuen Weg hinter der
Ortsverwaltung raumlich sehr stark eingeschrankt. Durch die beengten Verhaltnisse und das
Fehlen von Parkplatzen fur die Einsatzkrafte der Feuerwehr in ausreichender Anzahl beste-
hen Konflikte.

Standort 2 Betriebsgeldnde Fa. Reiko-Trenkle:

Der Standort eignet sich aufgrund seiner Lage, der vorhandenen Infrastruktur mit Hallen und
Lagerflachen sowie Freiflachen fir die Parkierung sehr gut fir ein Feuerwehrgeratehaus.
Aufgrund der Preisvorstellungen und fehlender Verkaufsbereitschaft des Eigentiimers wurde
dieser Standort wieder verworfen.

Standort 3 Bushalle Fa. Wursthorn:
Dieser Standort wurde aufgrund der Gberwiegenden Nachteile, wie Lage mitten im Wohnge-
biet und fehlender Parkierungsmaoglichkeiten, verworfen.

Standort 4 Parkplatz Fa. Aptar:

Dieser Standort eignet sich aufgrund seiner Lage und Gréf3e sehr gut fUr ein Feuerwehrgera-
tehaus. Trotz fortgeschrittener Verhandlungen hat die Firma Aptar sich am Ende gegen einen
Verkauf des Firmenparkplatzes entschieden.

Standort 5 Hlgle-Areal:
Der Eigentimer war nur bereit, das gesamte Areal zu verkaufen. Aufgrund dessen sowie der
Preisvorstellungen des Eigentimers wurde dieser Standort verworfen.

Standort 6 Granflache Im Oberdorf:

Der Standort liegt verkehrsglinstig am westlichen Ortsrand mit direkter Anbindung an die L
181. Das Grundstlck befindet sich bereits im stadtischen Eigentum und weist eine ausrei-
chende Grofe auf.
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6 Bestand

Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus Wiese und kleinflachigen Geholzbestédnden. In
Randbereichen sind die bestehenden offentlichen Verkehrsrdume vorhanden.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1  Mah der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen werden anhand der Vorgaben fiir das Bauvorhaben vorgenommen und
sichern dessen Umsetzung.
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7.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestim-
mung Feuerwehrhaus ausgewiesen.

7.3 Verkehrsflachen

Die Erschliefsung des Plangebiets wird durch die Festsetzung von offentlichen Verkehrsfla-
chen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkierungsflachen) rechtlich
gesichert. Die Strafsenbegrenzungslinie bestimmt die Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache
zur Bauflache.

7.4 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die PKW-Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, um einen Grof3teil
des Regenwassers direkt versickern zu lassen.

7.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die Festsetzung von Dachbegriinung, Baumpflanzungen und sonstigen Bepflanzun-
gen soll ein positiver Beitrag fir das Kleinklima sowie das Ortsbild geleistet werden.

8 Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache 1.798 m?2
Strafl’enverkehrsflache 449 m?
Strallenverkehrsflache bes. Zweckbestim- 273 m2
mung (Parkierungsflache)

Offentliche Grinflache 206 m?2
Gesamtflache 2.726 m2

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Infolge des Vorhabens wird sich das Verkehrsaufkommen leicht erhdhen. Die hierdurch stéar-
ker belastete Stralle Im Oberdorf ist hinsichtlich inres Kapazitatspotentials in der Lage die-
sen Zuwachs aufzunehmen.

9.2 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Auf umliegende Nutzungen wirkt sich das Vorhaben nicht stérend aus.
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9.3 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Klima

Negative Folgen fur Natur, Landschaft und Klima treten insbesondere durch die Flachenver-
siegelung auf. Die entstehenden Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch Pflanzge-
bote auf dem Grundstlck minimiert.

9.4 Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Das Projekt ist in der Finanzplanung enthalten.

9.5 Durchfiihrung der Bodenordnung

Die Grundstlcke befinden sich in stadtischer Hand. Grunderwerb oder Bodenordnungsmal’-
nahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

10 Umweltbeitrag

Nachfolgend erfolgt neben einer Bestandsaufnahme, die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen. Ebenfalls werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs dargestellt.

10.1 Naturraumliche Eingliederung

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 754 bis 759 m. . NN im "Stdostlichen Schwarz-
wald" (LUBW 2024). Die Ortschaft Pfaffenweiler ist landlich gepragt.

10.2 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevilkerung und Erholung

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine Wiese mit einigen Gehdlzen umgeben von
drei StralRen und gewerblich genutzten Bestandsgrundstlcken. Die Unterflihrung unter der L
181 verbindet die Siedlungsflachen mit dem Offenland welches fir Spaziergadnge z. B. zur
Feierabenderholung genutzt wird. Die Flache selbst besitzt eine geringe Bedeutung fiir die
Naherholung.

Der Verkehrslarm auf der stark frequentierten L 181 wirkt beeintrachtigend auf das Schutz-
gut "Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaft'.

Aufgrund der Vorbelastung der Flache und da die Unterfiihrung erhalten bleibt, gibt es nur
geringe Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

10.3 Schutzgut Landschaftsbild und Flache

Das Untersuchungsgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 0,27 ha und liegt komplett in der
Siedlungsflache von Pfaffenweiler und wird bei der LUBW nicht in einem unzerschnittenem
Raum zugeordnet. Etwa 9 % der Flache (StralRenverkehrsflache und Containerstellflache) ist
versiegelt, ca. 91% sind Freiflachen.

Das Plangebiet ist charakterisiert im Norden durch eine Grinlandvegetation, im Westen
durch Gehdlze und im Sldden durch den asphaltierten Weg unter der L181. Es gibt ein Ge-
falle von Norden nach Stden. Die Landschaft ist durch das dorfliche Wohngebiet im Osten,
das Gewerbegebiet im Slden und die Landstralde im Westen gepragt.

Mit der Planung wird eine bisher als Frei- und Grinflache vorgesehene Flache baulich ge-
nutzt.
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Planung und der integrierten Lage
nicht zu erwarten.

10.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie potentielle na-
tirliche Vegetation

Grundlage fur die Bewertung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt|[...]"
ist die vorliegende Relevanzprifung zum Gebiet (siehe Anlage). Das Gebiet wurde im Jahr
2024 vom Buro Faktorgruen untersucht, die dabei erhobenen Biotoptypen wurden in die Bio-
toptypen des Bilanzierungsmodells im Schwarzwald-Baar-Kreis (bersetzt und werden in
Abb. 3 dargestellt. Die Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass von keinen planungs-
relevanten Arten auszugehen ist.

F 3 Umgriff
[ Flurstlicke
i Einzelbaum

et B Baumgruppe
[ Feldgehdlz
Fettwiese
Graben (Offentliche
Grinalge, intensiv)
B \Verkehrsflache
[ Versiegelt (Container)

[ ] Ziergarten (Rasen)
- Offentl. Griinanlage
{intensiv)
Offentl. Griinanlage
{intensiv, Mahrobotter)

; N P
Abb. 3 Bestand in Biotoptypen des SBK-Modells

10.5 Schutzgut Boden und Geologie

Geologisch ist das Gebiet dem oberen Bundsandstein zuzuordnen. Diese gehdren zum
Schwarzwald. Im Plangebiet finden sich laut der Karten des LGRB Baden-W(rttemberg
(1:50.000) die Geologische Einheit Terrassensedimente (Mittelgebirge) (gpTS) der pleistoza-
nen Flussablagerungen. Laut bodenkundlicher Einheit (1:50.000) gehort die Planflache grof3-
ten Teil zu "Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen (b38)" und
im Slden zu einem kleinen Teil zu "Pseudogley und Stagnogley aus blockschutthaltigen plei-
stozénen Flussablagerungen (b55)". Dieser kleinere Teil ist durch den Feldweg versiegelt.
Nach ALB und ALK ist die Flache nicht bewertet, daher wird fir die Bilanzierung die Bewer-
tung der Bodenfunktionen fUr die hauptsachlich vorkommende bodenkundliche Einheit "Mit-
tel tiefes bis tiefes Kolluvium aus holozadnen Abschwemmmassen" vorgenommen.
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Die Bodenfunktion im Bestand spielen eine wichtige dkologische Rolle, die Funktionen als
Filter und Puffer fir Schadstoffe und Ausgleichskorper im Wasserkreislauf werden mit mittel
eingestuft, die nattrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch eingestuft. Die Flache
hat als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung. Die
Gesamtbewertung erreicht einen Wert von 2.17 und ist damit mittel.

Durch die Bebauung wird ein Teil des Bodens versiegelt. Der Eingriff wird durch Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minderung reduziert.

10.6 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet zahlt zur hydrogeologischen Einheit des oberen Buntsandsteins, dieser ist
ein Grundwassergeringleiter (LGRB, HUK350).

Aus den Kartengrundlagen der LUBW ist zu entnehmen, dass das Plangebiet weder als
Uberschwemmungsgebiet noch als Uberflutungsflache dargestellt wird.

Im Osten der Vorhabensflache verlauft strafsendbegleitend in Nord-Sid-Richtung ein Graben,
welcher Uberwiegend trocken liegt.

Zu beachten ist die Starkregenereigniskarte Villingen-Schwenningen in Abb. 4, dort ist er-
sichtlich das im Falle eines Starkregens das Wasser von den Feldern durch die Unterfihrung
nach Pfaffenweiler fliel3t. Im betroffenen Bereich sind jedoch lediglich Verkehrsflachen vor-
gesehen.

Legende

{3 Umgriff

|— 3 Umgriff

= Flurstlicke

I Flurstiicke

'} FlieRrichtung

4 FlieRrichtung

‘FIieEgeschwindigkeit
W Hoch @ 13,7244

Uberflutungstiefe
Il Hoch : 128,81
|

™ Niedrig : 0,05

[ Niedrig : 0,00052

Abb. 4 Starkregenauswirkung im Plangebiet (Bestandssituation)

10.7 Schutzgut Klima / Luft / Emissionen

Die Freiflachen haben einen positiven Einfluss auf das Lokalklima und die allgemeine Luftzir-
kulation in VS-Pfaffenweiler. Aufgrund der geringen Flache des Vorhabens und der kihlen-
den Durchgriinung hat das Vorhaben einen zu vernachlassigenden kleinen Einfluss auf das
Lokalklima.

10.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmalen im Untergrund.
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10.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die mit der Versiegelung einhergehende Beeintrachtigung des Schutzgutes "Boden" und des
Schutzgutes "Flache" wirkt sich unmittelbar durch Verringerung der Grundwasserneubildung
auf das Schutzgut "Wasser", durch Veranderung des Kleinklimas auf das Schutzgut "Klima",
sowie durch den Verlust von Lebensraum auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt" aus. Der Eingriff wird durch Malinahmen zur Vermeidung und Minderung reduziert.
Eine zukunftsfahig aufgestellte Feuerwehrabteilung liegt im 6ffentlichen Interesse.

10.10 Summationswirkung

Das Plangebiet schliel3t direkt an ein bestehendes Mischgebiet sowie die westlich anschlie-
Rende L1871 an und verstarkt somit die bestehende Vorbelastung. Aufgrund der planinternen
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, wie der Dachbegriinung und den Bepflanzun-
gen, wird die zusatzliche Beeintrachtigung durch das Plangebiet auf ein geringstmdgliches
Mald gehalten.

10.11 Bauzeitenregelung

Um eine Verletzung oder Tétung von Tieren zu verhindern, dirfen Baume, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt wer-
den.

10.12 Durchgriinung des Plangebiets

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Dachbegriinung

Schaffung von Sekundarlebensraumen und Pufferung von Niederschlagswasser durch Be-
grinung von Dachern. Zusatzlich dient die Dachbegrinung der Vermeidung der Erwarmung
des Siedlungskoérpers durch Verdunstungskihlung. Die Vorgaben fir die Ausfliihrung, die
Mindestqualitdten und die Artenauswahl in der Pflanzliste sind zu beachten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Baumpflanzungen

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und dkologischen Belan-
gen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikroklima durch die
Baumpflanzungen positiv beeinflusst. Die Vorgaben fir die Ausflihrung, die Mindestqualita-
ten und die Artenauswahl in der Pflanzliste sind zu beachten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Pflanzungen der nicht (berbaubaren Grundstlcksflachen

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologischen Belan-
gen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikroklima durch die
Bepflanzung positiv beeinflusst. Die Vorgaben fir die Ausfihrung, die Mindestqualitaten und
die Artenauswahl in der Pflanzliste sind zu beachten.

Hinweis: Gem. § 13 Abs. 3 BauGB und § 13a Abs. 2 wird von der zusammenfassenden Er-
klarung nach 8 10 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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