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Z7ur Beachtung: Hoéhenlinien aus

grofmaBstabiger Karte interpoliert !

1.1
S bad

Jalad

1.1.2.1

BEBAUUNGSPLANVORSCHRIFTEN
Zum

Bebauungsplan "Schinbiih]straBe®
Stadtbezirk Pfaffenweiler, Stadt Villingen-Schwenningen

vom 02.05.1988/03.07.1989

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BauGB in der Fassung von 1986
BauhNV0 in der Fassung von 1577

Art derlpggjich2n Nutzung

s —— !

Nutzungsbeschrénkung (§ 1 Abs. 5 BauNV0)
im "Dorfgebiet" (MU) gemaB % 5 BauliVO sind die geniaf

- § 5 Abs. 2 Ziff. 4 BauNvD zulassigen Betriebe zur Verarbeitung

und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

> § 5 Abs. 2 Ziff. & BauhvD zulassigen Anlagen flr ortliche Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
neitliche und sportliche iwecke,

- § 5 Abs. 2 Ziff. 10 BauNVO zulassigen Tankstellen

nicht zulassig.

Im “Mischgebiet” (MI) gemaB § o BauNVU sind die gemall § 6°Abs. ¢
Ziff. 6 BauhV0 zulassigen Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

Ausnahmen
Ausnahmebeschrinkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv0)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BauNVU sind keine Aus-
nahmen gemaB § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 4 und 5 zulassig.

Im "Mischgebiet” (MI) gemdB § 6 BauNVO sind keine Ausnanmen gemak
§ & Abs. 3 BauNVD zulassig. :

Im “Gewerbegebiet"” (GE) gemaB § & Bauh¥( sind die Ausnahmen gemafl
§ 8 Abs, 3 Ziff. 2 fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

1.1.2.2 Allgemein zulissige Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0)

§.ka3

Im “Gewerbegebiet" (GE) gem&B § & BauNVD sind Ausnahmen gemaB § &
Abs. 3 Ziff. 1 fur Wohnungen, fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowlie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zu-
ldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ge-
wahrt bleibt.

Nebenanlagen (§§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO0)

| [P B | H1t Ausnahme von Stellplatzen, Boschungsmauern, Einfriedigungen und

Milltonnenschrianken sowie Millboxen durfen keine Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVU innerhalb der Vorgartenflache zwischen Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden.

1.1.3.2 ‘Nur nachfolgend aufgefiihrte untergeordnete Nebenanlagen kinnen auf

1.2
1.2.1

1.2.2

B

1.2.4

den librigen nicht iliberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen wer-
den:

Sichtschutzwande bis maximal 4,00 m Lange und 2,00 m Hohe,
Pergolen, Schwimmbader, Waschehangen, Garten- und Gewachshauser
jeweils bis zu 8,00 m* Grundfliche,

Einfriedigungen und BOschungsmauern.

Auf Ziff. 2.5, 2.6, 2.8 und 2.10 dieser Bebauungsvorschriften wird
hingewiesen.

Maf der baulichen Hutxqu

GeschoBzahl, Grund- und Gescho8flichenzahl bei Errichtung von Gara-
gen und iiberdachten Stellplétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaueB, § 16
Abs. 2 und § 21 a Abs. 3 und 4 BauNV0)

Garagengeschosse oder iiberdachte Stellplatze werden auf die zulas-
sige Grund- und GeschoBiflache nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 5 BauNV0)

Von der in den Nutzungsschablonen angegebenen hdochstzuldssigen Zanhl
der Vollgeschosse kann bei einem Ausbau des Satteldachs unter Be-
achtung von §§ 36 und 38 LBO 1983 eine Ausnahme von dén Festsetzun-
gen der GeschoBzahl erteilt werden, wenn die im Bebauungsplan fest-
gesetzte GFZ, Dachneigung und Dachform eingehalten wird.

Bauweise gemdB § 22 BauNvO0

In den fm Plangebiet ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet gemaﬁ 5 4
BauNVU, Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO und Mischgebiet gemaB § 6
BauNV0 ist die offene Bauweise gemaB § 22 Abs., 2 BauNVO vorge-
schrieben, in der nur Einzel- oder loppelhauser-zuldssig sind.

in dem im Plangebiet ausgewiesenen Gewerbegebiet gemaB § & BauNVO
gilt gemsB § 22 Abs. 4 BauNV0 die abweichende Bauweise. Dort sind
Gebaude uUber 50,00 m Gebaudeldnge mit oder ohne Einhaltung von
Abstandsflachen von Grundstiicksgrenzen zulassig.

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 21 a
BauNY0)

Im gesamten Baugebiet sind Garagen und lberdachte Stellpldtze nur
innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen und auf den hierfur
vorgesehenen Flachen zulassig.

Uffene Stellplatze konnen im Bereich zwischen StraBe und Gebdude-
flucht sowie innerhaib der Uberbaubaren Fl¥chen zugelassen werden.

5ie sind entsprechend Ziff. 2. 9 dieser Bebauungsvorschriften zu
gestalten (keine versiegelten Flachen).

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Ly

2.6

Oie Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan innerhaib
der iiberbaubaren Flachen eingetragene Firstrichtung verbindlich
festgesetzt.

Pflanz- und Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 aund b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes st ein Pflanzgebot

fiir standortgemaBe Baume und Straucher fesigesetzt. Auf den ein-
zelnen Baugrundstucken sind mindestens

1 Baum [Hochstamm), Stammhohe 160 cm bis 180 cm,
¢ Baume (Halbstamme!, Stammhohe 100 em bis 120 cm und
3 Stuck GroBstrgucher

zu pflanzen.

Fiir Grundstucke uber 2.500 m* Grundstucksflache sind daruber hinaus
fur je angefangene JUU o ein Halbstamm oder ein GroBstrauch Zu
pflanzen.

'
Uie Bestimmungen des Kachbarrechts Baden-Wurttemberg bei Pflanz-
und Ernaltungsgeboten sind hierbei zu beachten.

soweit auf den Baugrundstucken vorhandene Baum- und Strauchgruppen
vorhanden und im Bebauvungsplan dargestellt sind, sind diese Zu er-
nalten und bel -'-.[_al}am_] iu ersetzen.

Auf Ziff. 3.3 und 3.4 dieser Bebauungsvorschriften wirg hinge-
wiepsen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (drtliche Bauvorschriften
gemaB § 73 LBO 1983)

AuBenwande, Gebdudehthen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO 1983)

Jie Wandhohe der AuBenwande gemessen van Uberkante Erdgeschol
FuBboden bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder DiS
zumt oheren Abschluft der Wand darf pel Wohngebauden bel eingeschos=
sigen Lebauden 3,30 m, bei zweigescnossigen Lebauden 6,10 m,

bei gewerhlichen Gebauden bei eingeschossigen Lebauden 4,00 in, bel
IWE"I'I:,'ESCT'IT.JSSTQEF webauden 71,00 m,

nicht uberschreiten.

Bei den Gebauden, die als Bestand im Bebauungsplan ubernomnen
worden sind, sind die vorhandenen webaudehahen Zu ubernehmen.

staltung, AuBenwandfliéchen und Dachdeckung der Gebdude
T_%’T_QT ../

Die Putzfassaden sind farbin zu streichen. Labei tind Pastelltone
zu wahlen.

Glanzende und reflektierende Materialien sowie grelle Farbtone sind
unzulassiqg.

Fur die Uachdeckung der Satteldacner sind nur dunkelrot oder rot-
braune Uachziegel oder Betonpfannen zulassig. Anthrazitfarbene
Dachdeckung ist nicht zulassiag.

Ausnahmsweise sind bei eingeschossigen Nebengebauden Flachdacher
mit einer Neigung von max. 5 “ zulassig, wenn diese begrunt werden,
Die Flachdacher sind dann mit grasbewachsenen Erdschichten zu ver-

sehen.,

Dacheinschnitte, Dachgaupen, Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren

Dacheinschnitte sind einzeln in der Summe nur bis 1/5 der Gesamt-
lange des Daches zulassig. Iwischen Oberkante der vorschriebenen
Bristungen und der Dachtraufen mussen mindestens 4 Ziegelreihen
oder eine gleichwertige Lange durchlaufen. Die Hohe des Dachein-
schnittes darf von Uberkante der Decke zwischen Erd- und Dachge-
schoBf bis Uberkante Dacheinschnitt 2,50 m nicnt Uberschreiten.

Auf den Dachflachen durfen Dachaufbauten nur in Form von Giebel-
gaupen oder Schleppgaupen errichtet werden. Uiese durfen in das
oberste Drittel der Dachflache nicht einschneiden. Die Lange der

. Dachgaupen, auch die Summe der Lange aller (achgaupen darf 1/3 der

jeweiligen Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten.
Die Fenster der Dachaufbauten sind als stehende Formen zu wahien.

Sonnenkol lektoren dirfen in ihrer Gesamtflache 1/3 der jeweiligen
Uachflache nicht iberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur einzeln bis zu einer maximalen GriBe
von 1,50 m° nicht ibereinander und nicht in Reihen zulassig.

Garagen und Stellplitze

PKW-Garagen sind nur mit Sattelddchern entsprechend der im Fullschema
angegebenen Dachneigung zulassig. Ausnahmsweise konnen diese auch
entsprechend Ziff. 2.2 dieser Bebauungsvorschriften ausgefihrt werden.
Sofern Grenzbebauung der Garagen vorgeschrieben ist oder angestrebt
wird, bestimmt § 7 Abs. 1 Ziff. 1 LBO 1983 die zulassige Dachneigung.

Bei Garagen an der K 5734 mlssen diese einen Abstand von 6,00 m von der
Hinterkante des Gehwegs gemessen einhalten (Auflage des StraBenbauamies
Donaueschingen).

Sichtschutzwiinde

Sichtschutzwande und -anlagen sind nur in Form von verputztem oder
geschlemmtem Mauerwerk bzw. in Formsteinen, auch auf den Grundstucks-
grenzen, zuldssig. Ausgeschlossen sind Sichtschutzwande aus Holz, Glas,
Glasbausteinen, Kunststoff und Metall,

Bdschungsmauern und -befestigungen

Boschungsmauern sind in verputztem Beton, Formstein oder Naturstiein aus-

zufiihren, Boschungsbefestigungen kunnen auch in Form von dunkelbraunen
Holzschwellen und Rundholzern angelegt werden.

2.7

2.8

z.9

2.11

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Hihenlage der baulichen Anlage

ie ErdgeschoffuBbodenhohe darf bei den, den Gffentiichen Straflen zuge-
wandten Seiten der Gebaude in deren Mitte gemessen, uber Uberkante
Handstein der angrenzenden Strafe, nicht mehr als 0,50 m liegen.

gjnfrtgﬂigunggﬂ

Als Einfriedigungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie hin-

terpflanzte Maschendrahtzaune oder Holzzaune, die 0,80 m HOhe won Ober-

kante Gelande gemessen nicht uberschreiten durfen, zulassig. Die Hecken-
bepflanzungen dirfen eine Hohe von 0,80 m von Oberkante Gelande gemessen
nicht uberschreiten,

Auf den Grundstucken mit den Arbeitsnummern 3, 4, 18, 19 und 20U sind die
Etnfriedigungen einschl. Tore und Turen zur Planstrafie A zugewandten
Lrundstucksgrenze um 1,00 m zuruckzusetzen.

Vorgartenzone, Stellplitze, Zufahrten

Fur die Vorgartenzone gilt: [ie Gesamtflache fur Stellflache und Zu-
fahrten darf nur bis zu 1/3 mit wasserundurchlassigem Belag ausgebildet
werden (z. B. Bitumenbelag, Kleinpflaster, Betonverbundsteinen). Fur die
ubrigen Flachen sind Rasensteine und Pflasterungen sowie Platten mit
breiten unvermortelten Fugen zu verwenden,

Stellplatze, Zufahrten, Garagenzufahrten und Hauseingange diirfen nur Dis
Zu einer Breite von maximal 5,00 m zusammengefaBt werden. Treffen Gara-
gen, Zufahrten und Stellplatze an der Lrundsticksgrenze zusammen, SO 15t
ein Pflanzstreifen zwischen beicen Flachen von einer Mindestbreite von
U,60 m, jeweils auf die einzelnen Grundstiucke bezogen, anzuordnen.

Alle Grundsticke sind vor fhrer endgultigen Herstellung mit Kandbe-
festigungen, z. B. Rasenkantensteinen, zum offentlichen VerkehrSraum hin
Iu versehen,

Miil1boxen, -tonnen, Behalter fir Mulltonnen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

e e e e e e e e i . S——

Mullbehhalter und -tonnen diirfen auf den Vorgartenflachen und den seit-
lichen Grundstiucksfreiflachen nur dann standig abgestellt werden, wenn
sie in Boxen untergebracht oder an wenigstens 3 5Seiten durch eine Hecke,
Holzbohlen oder ahnliches gegen Sicht abgeschirmt sind. Abstellflachen
oder Boxen mussen mindestens 3,00 m hinter die Straflenbegrenzungs]inie
Zuruckgesetzt werden.

Herbeanlgggp und Einrichtqugn

Werbeanlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten dienen,
sind mit Ausnahme einer Hinweistafel auf dem Grundstick des ausgewiese-
nen offentlichen Parkplatzes westlich der PlanstraBe A im gesamten Plan-
gebiet unzulassig.

Werbeanlagen durfen nur in einem horizontalen Schriftzug an den Gebduden
angebracht werden. Sie sind bei eingeschossigen Gebauden nur unterhalb
der Traufe zulassig. Bel zweigeschossigen Lebauden durfen sie die Bru-
stungshohe des ersten Obergeschosses nicht uberschreiten. Werbeschriften
sind in ihrer Lange auf 3,00 w und in Yhrer HOhe auf 0,40 m beschrankt.
Laufende oder blinkende Werbeanlagen sing unzulassig.

HINWE ISE

Geldndeverhdltnisse (§ 11 Abs. 1 LBO)

linbebaute Flachen sind in ihrer Gelandeoberfléche aufeinander abzu-
stimmen.

Nicht iiberbaute Fl&chen bebauter Anlagen, private Griinflachen (§ 10 Abs.

7 SEL DNAC T

Uie nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sollen mit Aus-
nahme der Fldchen fur Stellplatze als Grinflachen oder gdrtnerisch an-
gelegt und unterhalten werden.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leftungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zuqdﬁsten von Er-
schlieBungstragern durfen nur in Abstimmung mit diesen mit Baumen,
Strauchern usw. bepflanzt werden.

Pflanzgebot

Fur das 1g Z1ff. 1.4, dieser Bebauungsvorschriften aufgenommen Pf]anz-
gebot sind die Bestimmungen der §§ 175 und 178 BauGB zu beachten.

Denk-alschut;

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschutzt sind, sind dem
Landesdenkmal ant Baden-Wirttemberg oder der Unteren Uenkmalschutzbehbrde
{Stadt Villingen-Schwenningen) unverziglich anzuzeigen und zu sichern.

Hinweis des Kraftwerk Laufenburg

Die auf den Grundsticken Flst. Nr. 1331 und 1332 .innerhalb des Plange-
biets verlaufende, vorhandene, verkabelte Z0-kV-Leitung wird erst abge-
baut, wenn die im Plangebiet ausgewiesene Transformatorenstation errich-
tet und in Betrieb gegangen ist und neue kV-Leitungen innerhalb der Er-
schlieBungsstralien verlegt worden sind.

Hinweis des geologischen Landesamtes

Das in dem Plangebiet sudlich der SchonbihlstraBe ausgewiesene Baugebiet
liegt in dem Wasserschutzgebiet Zone 11l des Kapfbrunnens. Bei samt]i-
chen BaumaBnahmen sind die entsprechenden Vorschriften zum Grundwasser-
schutz konsequent zu erflllen.
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@{b NACHRICHTL UBERNOMMEN

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGS -/4NBERUNBSBESCHLUSS am 30.08.1989
Der Gemeinderat hat om 06 .05 1987 Bau6B ols Satzung beschiossen
gem §2 Abs 1 BaubB die Aufstellung
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen
Dieser Beschlul wurde am 08 09 1987
offentbch bekanntgemacht

gem §10

5 ANIEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsplan wurde gem § 11Abs |
BauGB dem Regierungsprasidum Fresburg
angezexgt Das Regierungsprosdium Fresburg
hat das Anzeigeverfahren gem §11 Abs 3
BaubB durchgefubr! und mit Verfugung
vom 05.97,1990 Az72/25M.2-18 172
erklart, dal) kewe Verletzungen von Rechis-
vorscheiften gellend gemacht werden

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung gem § 3 Abs 1 Bau6B
wourde am 1/ 097987 jsn-der—tatvom
—— b ——— durchgefuhrt

3 OFFENTLICHE ALSLEGUNG

Der Gemewndernt hat am 15 06 1588 G INKRAFTTRETEN
die offentliche Auslegung des Uer Bebauungsplon wurde mit der offent-
Bebauungsplanentwurfs gem § 3 Abs 2 lichen Bekanntmachung uber de Durch -
BauGB beschiossen Nach vorheriger. fuhrung des Anzewgeverfahvens gem § 12
offentlicher Bekanntmachung hat der BauGB am 26./27 071990 rechtsverbundlich
Bebauungsplanentwurf mit Texttell und
Begrundung n der Zet vom O7. 0B.19E8
bs 027 091968

offentlich ausgelegen

L SATTUMGSBESCHLUSS
Der Gemesnderat hat den Bebawungsplan

Stadtplanungsamt
Villngen - Schwenningen, den 30. 07,1990

BESTATIGUNGEN

Oie Planunterlage entspricht den Anforderungen lieser Bebauungsplan st mit der offentiich

des §1 der Planzechenverordnung vom ausgelegten fertigung wdentisch ausgenommen
30 071981 Anderungen laut Beschiufl des Gemeinderates
vom 30. 08 1989

Stadtplanungsamt

Villingen - Sd\wemmgan_r_’erﬂ 2 Marz 1330

rmessungsamt % Marz 1930
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WERKGEMEINSCHAFT ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
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