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BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplanentwurf "Auf der Eck 1*
Stadtbezirk Pfaffenweiler
Stadt Villingen-Schwenningen
vom 02.09.1985/10.04./29.09.1986/20.11.1987
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf “Auf der Eck 1°

In Ergéinzung der Plandarstellungen werden folgende textliche Festsetzungen ge-
troffen:

1.

1.1
1.1

1.1.3

1.1.4

1.2
1.2.1

Ilz'lz

1‘3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BBauG in der Fassung von 1976, gesndert 1979
Baul¥D in der Fassung von 1977

Art der baulichen Mutzrumg

Mutzungsbeschriinkung (§ 1 Abs. 5 Baulv0)

Im "Allgemeinen jet" (WA) gemiB § 4 BauNvVO sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauN¥0 zl.nNl‘;d:,“:g:nhl Schank- und Speisewirtschaften nicht und Léden nur
susnahmsweise zuldssig.

Mutzungsbeschriinkung (§ 4 Abs. 4 BauNVvo)

Gem#B § 4 Abs. 4 BauNVO dlrfen Woh Hude im "Allgemeinen Wohngebiet”
(WA) auf den GrundstUcken Arb. Nr. 1 - 9 und Arb. Nr. 12 nicht mehr als 2

Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv0)

Im “Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sind gemd § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen
nicht zulissig.

Nebenanlagen (§§ 14, Abs. | und 23, Abs. 5 BauVNO)

im Allgemeinen Wohngebiet dlirfen innerhalb der Vorgartenflichen Nebenan-
lagen mit Ausnahme von Bischungsmauern, Bschungsbefestigungen (Ziff. 2.7
des Textteils), Einfriedigungen, Sichtschutzwiinde bis maximal 4.00 m Linge
und 2,00 m HShe (Pergolen), MU1ltonnenschrinke und -boxen (Ziff. 2.11 des
Textteils) sowie Garagen und Stellplitze zwischen Baugrenze und StraBenbe-
grenzungslinie nicht errichtet werden.

Soweit auf den nichtliberbaubsren Grundstlicksflichen und auBerhalb der
Vorgartenflliichen Gartenhduser und Gewlichshuser errichtet werden, sind
diese nur bis max. 6,00 m* Grundfliche zuldssig.

Ma8 der baulichen Nutzung

Zshl der Voll S8

(§ 9 Abs. 1 Nr. ]| BBauG, §§ 16 Abs. 2 Nr. 3, 18 und 21 a Abs. 4 Baulv0)
Flir die im Bebauungsplan angegebene lahl der Vollgeschosse (GeschoBzahl)
ist jeweils die Bergseite der Gebliude mafgebend. Als VollgeschoB gilt ein
GeschoB nach der Definition des § 2 Abs. 5 LBO 1983.

Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen oder anrechenbaren Yollgeschos-
sen werden bei der Ermittlung der GeschoBflidche nicht angerechnet,

Bei den eingeschossigen Gebluden kann ein zusdtzliches VollgeschoB gemsd

§ 2 Abs. 5 LBO zugelassen werden, sofern das natiirliche Gelinde dies ohne
zusitzliche Geldndemodulation erlaubt und die Anforderungen an Aufent-
haltsriume gemd8 §§ 36 und 38 LBO erfUllt werden kinnen. Von der in den
Mutzungsschablonen angegebenen hiichstzullissigen Zahl der Vollgeschosse
kann bel einem Ausbau des Daches unter Beachtung der §§ 36 und 3B LBO eine
Ausnahme von der Festsetzung der GeschoBzahl erteilt werden, wenn die
festgelegte Dachneigung und Dachform eingehalten wird und die HuBere Ge-
staltung des Gebiudes den eingeschossigen Familienheimcharakter nicht be-
aintrizgtigt.

Garagen und Stellpllitze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und § 21a BaulV0)

Im gesamten Baugebiet sind Garagen und liberdachte Stellplétze nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflliche und auf den dafiir ausgewiesenen
Garagen- und Stellplatzflichen zuldssig. Offene Stellplitze sind nur im
Bereich zwischen StraBe und Gebiudeflucht zuldssig. Sie sind entsprechend
der Ziffer 2.10 des Textteils zu gestalten (keine versiegelte Fliche).

Stellung der Geblude (§ 9 Abs, 1 Ziff. 2 BBauG)

Die Stellung der Geblude wird durch die im Bebauungsplan innerhalb der
Uberbaubaren Flichen eingetragene Firstrichtung verbindlich festgesetzt.
Bei dem Grundstilck Arbeits-Nummer 6 ist wahlweise nur eine Firstrichtung
in West-0st- oder Nord-SlUd-Richtung zullssig.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 und Abs. 5 BBaug)

Bei den Grundstiicken Arb. Nr. 1, 10, 11, 12 und 13 diirfen in die niirdli-
chen Dachfldchen der Gebdude fir Aufenthaltsrdume keine Fenster, z. B.

Dachgaupen und Dachfllchenfenster und flir die Belichtung von Nebenriumen
jeweils nur ein Dachfenster in einer Gri@e von 1,00 m* eingebaut werden.

Bel den Grundstiicken Arb. Nr. 1, 10, 11, 12 und 13 ist fir Aufenthalts-
réume der Einbau von Schallschutzfenstern vorgeschrieben:

- In den West- und Ostgiebeln der Dachgeschosse, die eine Schallschutz-
didmmung von 35 dB(A),

- in den West- und Ostgiebeln der Erdgeschosse, die eine Schallschutz-
dimmung von 30 dB(A),

- in die Nordseiten der Erdgeschosse, die eine Schallschutzdémmung von
35 dB (A)

gewdhrleisten.
Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG)

Im ntrdlichen, Bstlichen und sUdlichen Teil des Baugebiets, ist ein
Pflanzgebot fur Baume und Striducher festgesetzt.

Auf der Ostseite der Grundstlcke Arbeits-Nunmer 1 bis 5 milssen mindestens
zwei Bhume (Mochstimme) und 4 Striucher pro Grundstiick gepflanzt werden.
Auf Ziffer 3.4 dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

BAUDRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN
(drtliche Bauvorschriften gem. § 73 LBO 1983)

Hauptgebiude

Uas Hauptgeblude muBl vertikal liedert werden, wenn das Mafl der Haus-
breite die Traufhthe Uberschreitet. Als Gliederungselemente gelten Vor-
und Rlckspriinge der Fassade um mindestens 30 cm sowle Erker, An- und
Vorbauten,

AuBenwiinde, Gebludehthen (§§ 6 Abs. 4 und 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO 1983)

Uie Wandhthe der AuBenwinde gemessen von Oberkante-EG-FuBboden an der
Bergseite des Gebdudes darf bis zum oberen AbschluB der Wand (Schnittpunkt
der Wend mit der Dachhaut) bei

eingeschossigen Gebduden 3,30 m nicht Uberschreiten.

Bei Errichtung von talseitig Zgeschossigen Gebluden gem. Ziff. 1.2.1 des
Textteils darf die AuBenwandhithe 6,10 m nicht Uberschreiten.

Aullengestaltung der Geblude, AuBerwandf]dchen, Dachdeckung

Die AuBenwdnde sind in Form von griBeren zussmenhingenden, verputzten
Wandfllchen auszuflihren, die von Tlr-, Tor- und Fensterfllichen aus Holz
wnd Glas (keine Glasbausteine) unterbrochen werden knnen. Ausnahmsweise
sind Kunststoff- und Metallfenster und untergeordnete Flichen in anderem
Material rullissig, letztere wenn sie zur Gliederung des Gebiudes beitragen
und 1/5 der verputzten Wandfliche nicht lberschreiten.

Fiir die Deckung der Dacher sind nur dunkelrote oder rotbraune Dachziegel
oder Betonpfannen zuldssig. Anthrazitfarbene Iiegel und Bitumenschindeln
sind nicht zuldssig.

ﬂilanl‘Funden sind farbig zu streichen, dabei sind Herbstlaub-Farben zu
wihlen,
Glénzende und reflektierende Materialien sowie grelle Farbtine sind unzu-
18ssig.

Dacheinschnitte, Dachgaupen, Dachflichenfenster, Somnenkollektoren

Dacheinschnitte sind einzeln und in der Summe nur bis zu einem FUnftel der
Gesamtllinge des Daches zullissig. Iwischen Oberkante der worgeschriebenen
Bristung und der Dachtraufe milssen mindestens 4 Ziegellagen durchlaufen.
Die Hihe des Dacheinschnittes darf von Oberkante der Decke zwischen Erd-
und DachgeschoB bis Oberkante Dacheinschnitt 2,50 m nicht Uberschreiten.
Auf den Dachfléchen dlirfen Dachaufbauten nur im Form von Giebelgaupen oder
Schleppgaupen errichtet werden. Diese dirfen in das oberste Drittel der
Dachfliche nicht einschneiden, Die LEnge der Dachgaupen, auch die Summe
der Lénge aller Dachgaupen darf 1/3 der jeweiligen Trauflinge des Gebdudes
nicht Uberschreiten. Bel den Fenstern der Dachaufbauten sind stehende
Formen zu wihlen,

Sonnenkollektoren dirfen in ihrer Gesamtfliche ein Drittel der jeweiligen
Dachfléche nicht Uberschreiten.

Dachfldchenfenster sind nur einzeln bis zu einer max., GriBe von 1,5 m"
nicht Ubereinander und nicht in Reihung zulassig.

Garagen und Stellplitze
Garagen sind nur mit Satteldlichern entsprechend der im FUllschema ange-

gebenen Dachneigung zuldssig. Sofern Grenzbebauung der Garagen vorge-
schrieben ist, bestimmt § 7 Abs. )1 Ziff. 1 LBO die zullssige Dachneigung,

:II

2.10

2.1

3.
3.1

3.3
3.3.1

Sichtschutrwiinde

Sichtschutzwinde und -anlagen sind nur in Form von verputztem oder ge-
schlemmtem Mauerwerk bzw. in Formsteinen bis zu einer Hhe von 2,00 m auch
auf der Grundsticksgrenze und bis zu max. 4,00 m L¥nge zul¥ssig. Diese
diirfen auch die festgesetzten Baugrenzen um nicht mehr als 4,00 m lber-
schreiten.

Ausgeschlossen sind Sichtschutzwlnde aus Glas, Kunststoff und Metall.

Bischungsmauern und -befestigungen

BUschungsmauern sind in verputztem Beton, Formstein oder Naturstein aus-
zuflihren, Bbschungsbefestigungen kinnen auch in Form von dunkelbraunen
Holzschwellen und Rundhiilzern angelegt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Soweit im Bebauungsplan fUr die einzelen Geb¥ude die Hihe Oberkante-E6-
FuBboden nicht auf NN bezogen ist, darf diese bel den den
dgffentlichen StraBen z ten Seiten der Geblude und in deren Mitte
gemessen nicht mehr als 0,50 m Uber Oberkante Randstein der angrenzenden
befahrbaren Wohnwege 1iegen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie hinter-
pflanzte Maschendrahtziiune oder Holzzdune bis wax. 0,80 m zul¥ssig. Auf
einem im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrecht sind Einfriedigungen
und lebende Hecken nicht zullssig. Bei den straBenseitig zugewandten
Grundstlcken Arbeits-Nummser 1 bis 13 (auch Feldweg) sind entsprechend der
Eintragungen im Bebauungsplan die Einfriedigungen einschlieBlich Hecken
mindestens 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlckzuversetzen. Die
Flache vor der Einfriedigung darf nicht mit Bi¥umen, Blschen, Str¥uchern
oder Stauden bepflanzt werden.

Vorgartenzome, Stellpliitze, Zufahrten
Fur die Vorgartenzone gilt:

Die Gesamtfliiche fir Stellpl¥tze und Zufahrten darf nur bis zu einem
Drittel mit wasserundurchlissigem Belag ausgebildet werden (z.8, Bitumen-
belag, Kleinpflaster, Betonverbundstein). Flr die Ubrigen Flichen sind
Rasensteine und Pflasterungen sowie Platten mit breiten unvermirtelten
Fugen zu verwenden.

Stellplitze, Garagenzufahrten und Hauseingiinge dirfen nur bis zu einer
Breite von max. 5,00 m zusammengefaBt werden. Als Trennung innerhalb der
Vorgartenzone gilt ein Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m. Treffen
Garagen, Zufahrten und Stellpliitze an der Grundstiicksgrenze zusammen, 50
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Zufahrten und Stellplitzen entlang der
Grundstlcksgrenze von mindestens 0,50 m auf dem jeweiligen Grundstiick an-
zuordnen.

Alle Grundstlicke sind vor ihrer endgliitigen Herstellung mit Randbefesti-
gungen, z.8. Rasenkantensteinen zum tffentlichen Verkehrsraum hin zu ver-
sehen.

Milllboxen, -tomnen, Behdlter von MUlltommen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

MiUl1behdlter und -tonnen dirfen auf den Vorgartenfllchen und den seit-
lichen GrundstUcksfllchen nur dann stlindig abgestellt werden, wenn sie in
Boxen untergebracht oder an wenigstens 3 Seiten durch eine Hecke, Holz-
bohlen 0.4, gegen Sicht abgeschirmt sind. Abstellflichen oder Boxen miissen
mindestens 3,00 m hinter die StraBenbegrenzungsiinie zuriickgesetzt werden.

Werbeanlagen und Einrichtungen flr Plakate

Werbeanlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten dienen, sind
im gesamten Baugebiet unzullssig.

HINWEISE
Wallschiittung entlang der verlingerten Strale “Im TannhSrnle®

Auf dem Grundstlck Arbeits-Nummer 6 ist nach der Festsetzung im Bebauungs-
plan ein Wall, im Hbhenverlauf parallel der verlingerten Strafie “Im Tann-
hrnle” mit einer max. Hihe von 1,50 m gemessen Uber OK Schrammbord vom
jeweiligen Eigentilmer zu schitten, Der Wall wird nach den Ausweisungen des
Bebauungspl anentwurfs spiter auf dem westlich angrenzenden Grundstiick
fortgesetzt. Aus diesem Grunde muB der Wall auf der westlichen Grund-
stUcksgrenze die vorgeschriebene Hihe einhalten und durch Rundhiilzer abge-
stiitzt werden,

Denkma | schutz

Bodenfunde, die nach § 2a Denkmalschutzgesetz geschitzt sind, sind dem
Landesdenkmal amt 8W oder der Unteren Denkmalschutzbehlirde der Stadt
Vi1lingen-Schwenningen unverziiglich anzuzeigen.

SchieBanlagen in der Nachbarschaft

Allgemeiner Hinweis filr Immissionen aus der StandortschieSanlage der
franzisischen Streitkrifte

Die Immissionen (SchieBgerSusche) aus der ca. 600 m nordwestlich des Bau-
gebiets liegenden StandortschieBanlage der franzBisischen Streitkrifte, die
im Bebauungsplangebiet auftreten, entsprechen nach dem von der Ingenieur-
ellschaft flr technische Akustik mbH (ITA) erstellten Priifbericht

mmchutmﬂ.uhuﬂ} vom 01.06.1987 dem Immissionsrichtwert fUr das “All-
gemeine Wohngebiet®” von tagsiiber 55 dB (A). Die SchieBzeiten sind nach
Auskunft der franzbisischen Streitkriifte neben werktags in der Tageszeit,
nachts bis 1.00 Uhr und bis an 2/5 der Sonntage, jedoch nicht an Feierta-

gen vereinbart h‘er?'lﬂchl schal ltechnische Stellungnahme der LfU vom “TAD
* o

30.01.1987, Seite 8

Der zullissige Immissionsrichtwert (nachts) von 40 dB (A) wird
liberschritten.

Aufgrund der aus der StandortschieBanlage im Neubaugebiet auftretenden
Emissionen haben die zuklUnftigen Bewohner des Baugebiets die nachfolgenden
Hinweise der Oberfinanzdirektion Freiburg zu beachten.

Soweit die Stadt Villingen-Schwenningen Eigentlimer dieser Baugrundstlcke
ist, wird bei deren Verkauf ein der Stellungnahme der Oberfinanzdirektion
Freiburg entsprechender Hinweis im Kaufvertrag aufgenommen.

3.3.2 Hinweise der Oberfinanzdirektion Freiburg

3.3.3

3."

3.5

3.6

al’l

Die StandortschieBanlage der franzisischen Streitkraft, die ca. 600 m
nordwestlich des Baugeblets liegt, muB uneingeschrénkt benutzbar sein. Sie
kann deshalb nicht unter dem Gesichtspunki des lmmissionsschutzes redu-
zlert werden, Die Bewohner des Baugebiets "Auf der Eck 1" milssen deshalb
die sich aus der Benlitzung der SchieBanlage ergebenden Immissionen dulden.

Himweise des Gewerbeaufsichisamtes Freiburg

Der Betrieb der SchieBanlage des Tontaubenschiitzenclubs, die ebenfalls

ca. 600 m nordwestlich des Baugebiets liegt, ist mit Lrmimmissionen ver-

bunden. Diese sind insoweit hinzunehmen, als keine "erhebliche Belidsti-
ng" im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes verursacht wird. Das Mad

der Erheblichkeit wird nach den allgemein anerkannten Regeln der L¥rm-

bek#mpfungstechnik beurteilt. Die [mmissionsrichtwerte betragen hiernach

im Allgemeinen Wohngebiet tagsiber 55 d8 (A) und nachts 40 dB (A).

Pflanzgebot

Fr das in den Bebauungsvorschriften in Ziff. 1.4 vorgeschriebene Pflanz-
gebot sind die Bestimmungen der §§ 39 a Abs. 1, 39 b Abs. 8 und 43 BBauk
zu beachten. Im Einverst¥ndnis zwischen den Nachbarn kbnnen die, nach § 16
Abs. 1 Ziffer 4, 5 und 6 des Gesetzes ilber das Nechbarrecht BW in der je-
weils gliltigen Fassung, festgelegten Abstdnde von den Grundstlicksgrenzen
unterschritten werden.

GellindeverhEltnisse (§ 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Flichen sind in threr Geldnde-Oberfléche aufeinander
abzustimmen.

Nichtiberbaute Flichen bebauter Anlagen, priv. Grinflichen
(§ 10 Abs. 1 LBO)

Die nichtiiberbauten Fliichen der bebauten Grundsticke sollen mit Ausnahme
der Flichen flr Stellpldtze, Zufahrten und Zuglinge als Grinflichen oder
girtnerisch angelegt und unterhalten werden.

Maststandorte flr S5traBenbeleuchtungskbrper

Im Bebauungsplanentwurf sind auf den Grundstlcken, die durch befahrbare
Wohnwege erschlossen werden sollen, Maststandorte flr die Strafenbeleuch-
tungskbrper eingetragen, Die Maststandorte sind mindestens 1,30 m von dem,
den Wohnungen unmittelbar angrenzenden Grundstlicksgrenzen zuriickversetit,
zu errichten. Aus den Woh bis zu den Maststandorten haben die jewei-
ligen Grundstlickseigentimer die ZufUhrungen von Stromkabeln der Stadtwerke
ﬁﬁingtn-:ich-nn‘mglm GmbH zu den Maststandorten zu gestatten. Da die
Grundstlcke im Eigentum der Stadt Villingen-Schwenningen sind, wird bel
AbschluB von Kaufvertrigen eine entsprechende Bedingung im Kaufvertrag
aufgenommen. Diese Bedingung ist in Form einer Grunddienstbarkeit im
Grundbuch und in Form einer Baulast im Baulastenbuch der Stadt Villingen-
Schwenningen zu Ubernehmen.

Yersorgungsdruck in den Wasserleitungen

Die Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH, Abt. Gas- und Wasserversor-
gung, weisen darauf hin, daB im Plangebiet der Versorgungsdruck in den
Wasserleitungen zwischen 2,0 und 2,5 bar liegt und dieser fir die vor-
gesehene eingeschossige Bebauung ausreichend ist.

5011te von den Abnehmern ein hbherer Wasserdruck gewiinscht werden, so ist
dieser nur lber eine kundeneigene DruckerhBhungsanlage miglich, die ent-
sprechend der DIN 1988 durch die Bauherrn oder Eigentiimer selbst instal-
liert werden mub.
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Deser Beschun warde am 08.03.85
offentlich bekannigemacht

1 FRUHIEITIGE BURGERBE TEILIGUNG
Die Burgerbetedigung gem § 2o Abs 7 BBoul

b St o A S

1 DFFENTLICHE AUSLEGUNG

des Bebauungsplanentwurfs gem. § 7o Abs 6
beschiossen

Moch wvorhenger, oifentlicher Bekanntmachung
hat der Bebawngsplanentwur! mit Textted
wd Begindueg i der 26t vom 03,0286/

vom 08.05.81 M= 1:10000
VERFAHRENSYERMERKE
| AUFSTELLUNGS -/ ANDERUNGSBESCHLUSS L SATZUNGSBESCHLLSS
Der Gemenderat bat am 2 1.09.83 _ Der Gemeinderat hat den Bebauungsplon am
gem §2 Abs 1 BBouG de Autsiellung / _26.08.87/09.0287
Anderung des Bebouungsplans n §W BouGBols Satzung beschiossen

5. ANZEIGE

Gemall § 11 Abs. 3 BouGB wurde der Bebau-
ungsplan dem Regierungsprasidium Freiburg
umfﬁﬂ!'-;__ﬂﬁ angezeigt. Das Regierungs-
ﬁlﬁsidium Fmihur& hat mit Erlaf vom

30553 hz.:?

dafl keine Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten geltend gemacht werden.

6. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wurde mit der offentli-
chen Bekonntmachung uber die [urch -
filhrung des Anzeigeverfahrens gemal) §12
BouGH om jﬁ 05 88 rechtsverbindlich.

D Plonunterioge entspricht den Anforderungen des
§1 der Planzescherwerondnung vom 30.07. B81

06.10.86 4 05.03.86/
06.71.86 _ otentich ousgetegen
BESTATIGUNGEN

Dieser Bebouungsplon st mit der’ offentlich
ausgeleglen Fertigung dentisch, usgenommen
Anderungen lout Beschiul des Gememderates

wm 22.04.86/26.08.87/0912.1387
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