Bebauungsplan Stadt Villingen-Schwenningen
Stadtbezirk Pfaffenweiler

Bebauungsplan: "Tannhdrnle - Langes Gewann"

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines
Ll Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt

Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

Von der niérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Flurstick-Nr. 1646 und ihrer Verlangerung nach Westen

bis zur westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Flurstiick-Nr. 1645, der nordlichen Grundstiicksgrenze

des Grundstiickes Flurstiick-Nr. 1649, der sudlichen Grund-
stiicksgrenze des Grundstiickes Flurstiick-Nr. 1651 (teil-
weise), der nordlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
Flurstick-Nr. 1706 (teilweise), 1707, 1708, 1690 (teil-
weise), 1691 und 1692.

Durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
Flurstiick-Nr. 1646, 1705, 1706, 1689, 1682, 1681, 1680
und durch die westliche Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Flurstiick-Nr. 1305/15.

Durch die siidlichen Grundstiicksgrenzen der Grundsticke
Flurstiick-Nr. 1680, 1684, 1685, 1686, 1305/16, 1305/17
und ihrer Verldngerung nach Westen bis zur @stlichen Grund-
stiicksgrenze des Grundstiickes Flurstiick-Nr. 1305/18.

Durch die &stliche Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Flurstiick-Nr. 1305/18, durch die westlichen Grundstiicks-
grenzen der Grundstiicke Flurstiick-Nr. 1692, 1708, 1705,
1649 und durch die Verlangerung der geplanten dstlichen
Grundstiicksgrenze des Grundstiickes im Tannhdrnle 2 nach
Norden bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze des Grund-

stiickes Flurstiick-Nr: 1645, sowie durch die Verlangerung
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ist es notwendig, die Anderung des Bebauungsplanes durchzufihren,
bevor ein gemeinsamer Flachennutzungsplan fir den Verwaltungsraum
Villingen-Schwenningen verabschiedet worden ist. Hieraus ergeben sich

zwingende Griinde gemidB § 8 (2) BBauG.

Rechtsgrundlagen des neuen Bebauungsplanes

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBIl. I S. 2221 ff), in Kraft ge-
treten am 01.01.1977.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

Neufassung vom 15.09.1977 (BGBl. I Nr. 63 S. 1763).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.06.1972
(Ges.Bl. S. 351).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI. 1 5. 21).

Anderung und Aufhebung bestehender Bebauungsvorschriften

Fir das Planungsgebiet sind die bestehenden Bebauungsvorschriften des
férmlich festgestellten Bebauungsplanes "Tannhdrnle" der ehemaligen

Gemeinde Pfaffenweiler zu d@ndern und aufzuheben.

Bebauung

Einordnung (Lage) des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Teil des Stadtbezirks Pfaffen-

weiler im Bereich eines férmlich festgestellten Bebauungsplanes.

Stadtebauliche Gestaltung

Der formlich festgestellte Bebauungsplan "Tannhirnle" der ehemals
selbstdndigen Gemeinde Pfaffenweiler ist vor Eingemeindung dieser
Gemeinde in die Stadt Villingen-Schwenningen im wesentlichen als
Einfamilienhausbebauung konzipiert, jedoch wurden die Grundstiicks-
flachen zu groB vorgesehen,so daB eine Verkleinerung dieser Grund-
sticke unbedingt notwendig ist. Weiterhin wurden im fdormlich festge-

stellten Bebauungsplan Reihenhduser ausgewiesen, die zum Teil mit
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Flachdach ausgefiihrt werden sollen. Im Interesse einer verniinftigen
stdadtebaulichen Einheit soll diese Reihenhausbebauung in eine Ein-
familienhausbebauung in offener Bauweise umgedndert werden.
Lediglich im Bereich des Grundstiickes Flurstiick-Nr. 1692 soll es
bei Reihenhdusern verbleiben. Dies ist der ausdriickliche Wunsch des
Grundstiickseigentiimers. Die Firstrichtung aller Gebiude ist ent-
sprechend der bisherigen Firstrichtung bzw. der geplanten Stellung

der Gebdude zur vorhandenen Topographie festgeleqgt.

Gliederung des Baugebietes

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet entsprechend der bisherigen

Ausweisung Ubernommen.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs. 1
BauNVO zulédssigen Werte. Fiir das Planungsgebiet ist die offene Bau-
weise und speziell fir das Grundstiick Flurstiick-Nr. 1692, dort wao

Reihenhduser vorgesehen sind, eine Reihenhausbebauung ausgewiesen.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die &uBere VerkehrserschlieBung erfolgt durch den AnschluB der Wohn-
sammelstraBe "lm Tannhornle" an die HauptstraBe. Dieser AnschluB ist

vorhanden.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch die
nach Ausweisung des férmlich festgestellten Bebauungsplanes "Tannhgrnle"
erstellten StraBen.

Fquege

Die straBenbegleitenden FuBwege sind vorhanden. Lediglich ist
der verbindende FuBweg zwischen der StraBe "Langes Gewann" und
dem StraBenteilstiick des Grundstiickes F lurstiick-Nr. 1686 noch zu

erstellen.










