BEGRUNDUNG

Erl8uterungsbericht zum Bebauungsplan Mitten-
biihl-Dobelwiesen (Oberer und Unterer Sonnen-
biihl) Stadtbezirk Pfaffenweiler, Stadt Villin-
gen-5Schwenningen

Vorbemerkung :

Der Bebauungsplan erfaBt eine Teilfl&che des durch das Landratsamt
Villingen am 18.8.19266 genehmigten Bebauungsplans der ehemals
selbst8ndigen Gemeinde Pfaffenweiler, die im Jahre 1965 einen Be-
bauungsplan flr die Gewanne Kohlbrunnen, Rasten#écker, Gdhrle, Mit-
tenbilthl, Dobelwiesen und Spohnplatzteile aufgestellt hat.

Fiir den Bereich der Gewanne Mittenblihl und Dobelwiesen, siidlich des
O0.g. Planungsgebietes, ist aufgrund der in der, Zulschenzelt durch
die Stadt Villingen-Schwenningen vorgenommene Uberpriifung eine An-
derung des bisherigen Bebauungsplanes erforderlich.

Erlduterungen:

1. Lage des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet Mittenbiihl-Dobelwiesen liegt in Pfaffenweiler,
slidwestlich des Ortsetters siidlich der HauptstraBe bzw. der alten
L 181 Ustlich der neuen L 181 und ndrdlich des Wolfbachtals.

2. Begrenzung des Planungsgebietes:
Der Bebauungsplan wird begrenzt:

Im Norden Von der siidlichen StraBenbegrenzungslinie
der alten L 181 (HauptstraBe) und der néird-
lichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 402/1
und ihrer Verl@ingerung nach Westen bis zur
tstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 403/1.

Im Osten Durch die &stliche Grundstiicksgrenze des Flur-
stiickes 403 u. 403/1 (teilweise) und durch die
Bstliche Grymdstiicksgrenze des Flurstiickes 402/1.

Im Siidesten Durch die nordwestliche StraBenbegrenzungslinie
und Sfiden der BrestenbergstraBe und die nérdliche Begren-

zung des Wolfbachs und der Siidgrenze der Flur-
stlicke 1499 u. 1493,

Im Westen Durch die westliche Grundstiicksgrenze der Flur-
stiicke Nr. 1493, 1509, 1514, 1607, 1606, 1605 u.
ihrer Verldngerung nach Norden bis zur vorhande-
nen siidlichen StraBenbegrenzungslinie der alten
L 181.



3e3.

3'l+.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufge-
stellt:

§§ 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I
S. 341) BBauk;

§8 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO0) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBl. I
Nr. 84 5. 1233);

8§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&-
ne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I 5. 21);

§§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

- LBO - vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) i.d.F. der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. 5. 351).

FPlanungsfléche und Topographie

Der Planungsbereich, der ca. 5,90 ha erfaBt, liegt in einer
Hihenlage zwischen 762,00 m iiber NN, Das Gelande f&11lt in siid-
licher Richtung zum Wolfbachtal ab.

Stidtebauliche Konzeption

Die Ausarbeitung der ﬁnderung des bisherigen Bebauungsplanes
fiir die Gewmnne Kohlbrunnen, Rasten#cker, Gdhrle, Mittenblhl,
Dobeluwiesen und Spohnplatzteile filir den Bereich der Gewanne
Mittenbiihl und Debelwiesen ist erforderlich, da im Rahmen der
vorhandenen ErschlieBung des Baugebietes von den festgesetzten
StraBenbeprenzungslinien geringfiigig abgewichen werden muBte,
und bei den BaukOrpern der genehmigten Bauvorhaben im Rahmen
von Befreiungen von den Vorschriften des Bebauungsplanes gemaB
§ 31 BBauG Anderungen vorgenommen worden sind, die auf die
stiddtebauliche Konzeption des bisherigen Bebauungsplanes Ein-
fluB nehmen. Es ist hierbei von der festgesetzten Doppelhaus-
bebauung bei den Grundstiicken, Flurstlick Nr. 1588 - 1593 ab-
gewichen und eine Einzelhausbebauung zupelassen worden. Im Rah-
men der Umplanung wird fir die Flurstiicke Nr. 1583 - 1586 aus topo-
graphischen Griinden an S5telle der bisher 1 und Z2-geschossigen
Bebauung, die in nordsiddlicher Richtung vorgesehen war, eine
andere Bebauungsform vorgeschlagen. Es ist nunmehr in Anleh-
nung an die vorhandenen HOhenverhilinisse eine bergseilts ein-
geschossige, talseits zweigeschossige Einfamilienhausbebauung,
parallel der HShenlinien beabsichtigt. Weiterhin wird die im
bisherigen Bebauungsplan auf den Flurstiicken Nr. 1509, 1514



und 1608 ausgewiesenen Sondergebietsfl&chen Tiir ein Freibad wegen
ihrer unzumutbaren Lage unmittelbar an der neguen L 181 innerhalb

der Talzone des Wolfbachs aufgegeben. Das Flurstlick 1509 wird ent-
sprechend seiner bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flé&che
ausgewiesen. Die Flurstilicke 1514 und 1608 werden in das allgemeine
Wohngebiet dObernommen. Dort werden in Anlehnung an die bisherigen
Ausweisungen des Bebauungsplanes zwel bergseits eingeschossige, tal-
seits zweigeschossige Einfamilienhd@user vorgesehen.

Aus den vorerwdhnten Grinden ist die ﬁnderung des Bebauungsplanes
dringend erforderlich, um die bereits im Gang befindliche Bebauung
in geordneten stadtebsulichen Rahmen zu lenken und die st&dtebauli-
che Entwicklung des Stadtbezirks zu sichern.

Ein rechtskréftiger Fl&chennutzungsplan ist noch nicht vorhanden.
Zwingende Grinde zur vorzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes gem.
§ 8 Abs. 2 BBauB ergeben sich aus folgenden Tatsachen:

a) Die Stadt Villingen-Schwenningen ist erst am 1. Januar 1972 ge-
bildet worden. In sie wurden inzwischen 9 eshemals selbsténdige
Gemeinden eingegliedert. In der Zwischenzeit wurde der Verwal-
tungsraum Villingen-Schwenningen gebildet, dem 6 weitere Teil-
verwaltungsrdume aus ehemals 11 selbst&ndigen Gemeinden angehd-
ren. Der Verwaltungsraum umfaBt damit das Gebiet von 20 ehema-
ligen Gemeinden.

Der Planungsstand in diesem Gebiet von erheblicher GriBde und
vielfédltiger Struktur ist auBerordentlich unterschiedlich. Die
Aufstellung eines gemeinsamen Fl&chennutzungsplanes ist daher
an sich schon sehr zeitraubend. Erschwerend kommen noch hinzu,
dall schon von den Grundlagen her mit vdllig verschiedenartigen
Mitteln gearbeitet werden mul, da der kiinftige Verwaltungsraum
aus Gemeinden des shemaligen badischen und des ehemaligen uwilirt-
tembergischen Rechtsgebietes besteht. Die Unterschiede beginnen
schon bei den verschiedenen MaBstZben im amtlichen Vermessungs-
werk. Schlieflich aber wird fir die Gestaltung des Flachennut-
zungsplanes der noch ausstehende BeschluB der Landesregisrung
{ihber die Ausweisung eines Entwicklungsbereiches im Raum zwisehen
den Stadtbezirken Villingen und Schwenningen von wesentlicher
Bedeutung sein. Mit einer Entscheidung wird des komplexen Sach-
verhalts wegen nicht vor Ablauf dieses Jahres gerechnet werden
kiinnen.

b) Aus alledem ergibt sich, daB selbst bei ziigigster Bearbeitung
ein rechtskré&ftiger Fl&chennutzungsplan vor Ablauf von 4 bis
5 Jahren kaum varliegen wird.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Stadtbezirk Pfaf-
fenweiler kann nicht zugewartet werden. Dies wiirde bedeuten,

daB fir alle Bauvorhaben im Einzelfall eine Befreiung van den
Vorschriften des Bebauungsplanes gem&B § 31 BBauG erforderlich
wird. Dies ist verfahrensrechtlich jedoch nicht zul&ssig, da
wesentliche Abweichungen von der bisherigen Ausweisung des Bebau-
ungsplanes beabsichtigt sind. Das ist, wie dargelegt, mit einer



c)

6.)

7.)

geordneten baulichen Entwicklung und der Wahrung des &ffentlichen
Interesses nicht vereinbar. Darilber hinaus wird der Gemeinde ein
erheblicher Schaden entstehen, wenn die bereits in Gange befind-
liche Bebauung unterbrochen wiirde.

Der Bebauungsplan tangiert die Ziele des kiinftigen Fl&chennutzungs-
planes fiir den gesamten Verwaltungsraum mit Sicherheit nicht. Er
ist ausschlieBlich auf den Eigenbedarf des Stadtbezirks Pfaffen-
weiler abgestellt. Dariiber hinaus sind die bisherigen Bebauungs-
pléne ausgewiesenen Wohneinheiten durch die Anderung dieses Bebau-
ungsplanes reduziert.

Die vorgesehene Aufteilung des Flanungsgebietes ergibt sich durch
den fiir den Stadthbezirk Pfaffenweiler unmittelbar anfallenden Be-
darf.

Das gesamte Planungsgebiet, mit ca. 5,80 ha ist aufgegliedert in:

Allgemeines Wohngebiet = 4,20 ha
Landwirtschaftl. Griinfldchen = 0,37 ha
StraBen- und Gehwegfl&chen = 0,88 ha
ffentliche Griinflichen = 0,35 ha.

. ) B i zw. gernehmigten
Im Planungsgebiet sind zus#tzlich zu der vorhandenen/Bebauung 6

eingeschossige Einfamilienhduser mit 6 WE und 17 bergseits ein-
geschossige, talseits zweigeschossige Einfamilienh8user mit Ein-
lieger mit insgesamt 34 WE ausgewiesen.

Im Planungsgebiet kiinnen demnach zusdtzlich zu den vorhandenen
Einwohnern noch ca. 120 Einwchner untergebracht werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch den AnschluB der
vorhandenen ErschlieBungsstraBen Oberer- und Unterer Sonnenbiihl
an die alte L 181 (HauptstraBe). Die StraBe Unterer Sonnenbiihl

ist zus#itzlich im Osten an die BrestenbergstraBe angeschlossen.
Die ErschlieBungsstraBen sind ausgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt durch das Kraft-
werk Laufenburg. Die Versorgung mit Wasser wird durch die Stadt-
werke Villingen-Schwenningen GmbH ausgelibt. Sie ist aus vorhan-
dener Ubertragungsleistung bzw. aus 8rilichen Wasservorkommen
miglich und sichergestellt. Die Entwdsserung des Flanungsgebietes
erfolgt durch eine vorhandene Ortskanalisation iiber bestehende
Kleinkl&ranlagen. Es ist ein AnschluB an die vorhandene Kl&ranla-
ge des Stadtbezirks Villingen vorgesehen. Der AnschluB soll im
Jahre 1978 erfolgen. Die Entwisserung des Stadtbezirks Pfaffenwei-
ler ist wasserrechtlich abgekl#ért. Es wird auf das durch die un-
tere Wasserrechtsbehiirde mit Verfligung vom 3.6.1975 genehmigte
Wasserrechtsverfahren hingewiesen. Die Verbringung des Mills wird



nach den Anweisungen des Schwarzwald-Baar-Kreises auf die Miull-
deponie Klengen ertolgen.

8.) Umlepgung
Eine Umlepgung ist nicht erforderlich.

9.) Kostenermittlung
Durch den zwischen der ehemaligen selbsté@ndigen Gemeinde Pfaffen-

weiler und dem Erschliedungstriger des Planungsgebietes Mitten-
biihl-Dobelwiesen, der Plan-Bau GmbH abgeschlossene Erschliefungs-
vertrag ertstehen der Stadt Villingen-Schwenningen keine Erschlie-
Bungskosten fiir das Planungsgebiet.
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