TEXTTEIL - Bebauungsplan

Rechtsgrundlage der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sind:

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGEI. | S. 3634)

] die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vormn 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

. die Planzeichenverordnung (PlanzVv90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 68)

sowie die jeweiligen ergénzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-

schriften in der jeweils glltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergénzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen:
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nut-
zungen:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Héhe der baulichen Anlagen wird festgesetzt wie folgt:

- TrauthGhe maximal 6,5 m
- Firsthithe bzw. Dachoberkante maximal 9.0 m

Bezugspunkte fiir die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNV0)

Traufh8he

Die Traufhéhe ist zu berechnen vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut.
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Firsthéhe
Die Firsthdhe ist zu berechnen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante First.

Dachoberkante

Die Dachoberkante ist zu berechnen vom unteren Bezugspunkt bis zur obersten Be-
grenzung der Flachdéacher (einschlielich Attika) oder der geneigten Dachfléchen.

Ermittl n n

Der untere Bezugspunkt wird fir jedes Gebaude in Abh&ngigkeit des natiirlichen Ge-
landes festgelegt. Dieser ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage der
natirlichen Geléndeoberfldche an den Gebdudeecken der Hauptanlags.

Liegt der so errechnete Bezugspunkt unterhalb der H6henlage der erschliefenden Ver-
kehrsfliche (Mittelmal? der Héhenlage der Stralke, Oberkante Randstein, an den &ufle-

ren Gebdudekanten), kann der Bezugspunkt bis zum Malb der Hohendifferenz angeho-

ben werden.

Grenzen zwei Strallen an, ist die Stralle malgeblich, zu welcher sich die Léngsseite
des Gebéaudes hin orientiert.

Grundfiichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Die Grundfléchenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

GeschoBflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Die GeschoRflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. Die Geschoffléche ist nach den Au-
fenmalen der Gebdude in allen Vollgeschofien zu ermitteln. Werden im Dachraum o-
der in KellergeschoRen Aufenthaltsrdume zugelassen, so sind deren Fléachen ein-

schlieRlich der zu ihnen flhrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfas-
sungswande mitzurechnen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den Baugebieten wird offene Bauweise (o) festgesetzt, zulédssig sind nur Einzelhiu-
ser- und Doppelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen definieren die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen.
Stellplétze, Garagen und Carports sind auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
fléche zuldssig. Dabei sind Garagen und Carports mit einem Abstand vom mind. 5m

von der erschlie@enden Stralte, zu welcher sich die Zufahrt orientiert, zu errichten.

Mebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulgssig.

5.1,

6.1.

6.2.

6.3.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude wird auf maximal 2 begrenzt.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von Wegen, Stellpléatzen und Zufahrten
Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsfahiger

Bauweise herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchlssiger Schotterbelag).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1: Anlage Regenwassermulde
Die Regenwassermulde ist mit autochthonem, standortgerechtem Saatgut anzuséen.
PFG 2: Parkanlage mit Wiese und Baumen

Die Flache ist als extensiv genutzte Wiese mit heimischer Wiesenmischung anzule-
gen. Die Wiese ist 2x jéhrlich zu mahen, die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni.

Auf der Fldche sind insgesamt 5 heimischen Laubbdumen anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

PFG 3: Dachbegriinung

Dachfléchen der Hauptanlagen sind bei Ausfiihrung als Flachdach bis 10° Neigung auf
der gesamten Dachflache extensiv zu begriinen (Substratstirke mindestens 10 em).

B. HINWEISE

2,

Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Plattensandstein-Formation. Mit lokalen Aufflillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbénke der Plattensandstein-
Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel
nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griin-
dungshorizont zu achten. Die Erstellung objektbezogener Baugrundgutachten gemén
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenisurbiiro wird empfohlen.

Artenschutz

Bédume und Stréucher diirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der
Zeit zwischen 1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder beseitigt werden,.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt. Allerdings ist

im Stadtbereich Villingen-Schwenningen mit geogen erhthten Schwermetaligehalten
zu rechnen.

C. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(&8 74 LBO)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bishe-
rigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften auer Kraft.

Rechtsgrundlage der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:
" die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)
. die Planzeichenverordnung (PlanzVa0) vom 18.12.1990 (BGBI. 1291 | 5. 58}
sowie die jeweiligen ergénzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-
schriften in der jeweils glltigen Fassung.
Im Geltungsbereich der "Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften' werden in Ergénzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachaufbauten- und einschnitte

Dachaufbauten sind innerhalb der unteren zwei Drittel der Dachfléche mit einer maxi-
malen Gesamtlénge von % der Trauflénge des Geb&udes zuldssig,

Das vertikale Gaupendffnungsmak darf maximal 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind einzeln und in der Summe bis zu 1/2 der Gesamtlénge des Da-
ches zuldssig.

2. AuRere Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Doppelhauser sind hinsichtlich Dachneigung, Farbe, Material der Dachdeckung, Dach-

aufbauten, Material und Farbgebung der Fassade sowie bezlglich der Auswahl der
Fensterformate aufeinander abzustimmen.

3. Webeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zugelassen.
Die Héhe der Werbeanlage darf 0,5 m, die Lénge 1,0 m nicht Gberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blink-
schaltung sowie fluoreszierende Farben sind unzuléssig.

4. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Einfriedung der Baugrundstiicke ist zuléssig, jedoch sind tote Einfriedungen zu &f-
fentlichen Strafken hin nur bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zuléssig.

5. Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen zum
Zwecke der Einebnung des Geléndes zuléssig. Die maximal zuléssige Hohe der Auf-
schiittung betrdgt bei einer Neigung des natlrlichen Geléndes von

0% -5% 05m

5% - 10% 1.0m

Bei Geléndeneigungen von mehr als 10% kénnen héhere Aufschittungen zugelassen
werden.

Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung des Untergescholées sind unzuldssig.

Das geplante Gelénde ist in seinem Niveau der Héhenlage der angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflache anzugleichen.

6. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinhsit sind 1,5 Stellplétze herzustellen. Die ermittelte Zahl an erforderlichen
Stellpldtzen ist zur nachsten ganzen Zahl hin aufzurunden.

D. Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten

Verstdfie gegen die &rtlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO behandelt.
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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeltung

der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ 0,8 Geschossfldchenzahl (GFZ)
TH65m maximale Traufhéhe (TH)
FH9,0m maximale Firsthéhe (FH)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (5 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

—

& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (s 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. Eintrag

Strassenbegrenzungslinie

Grinflachen (s 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinflache

s Parkanlage

Flachen fiir die Landwirtschaft (s 9 Abs.1 Nr.18a BauGB)

Flache flur die Landwirtschaft

Anpflanzen von Badume, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (59 Abs.1 Nr.25a BauGB}

Sonstige Planzeichen

Regenwassermulde

Parkanlage

— Hauptfirstrichtung bzw. Geb&udestellung (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs.7 BauGB)

reslmnlis,

il. Darstelilungen ohne Normcharakter
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AuBerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen aufer Kraft.

Aufstellungsverfahren
§ 13b BauGB Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 16,11.2017
Crtsiiblich bekannt gemacht am: 12122017
§ 13a Abs. 3 Nr.2 Gelegenheit zur AuBerung
BauGB Crtaliblich bakannt gemacht am: 12.12.2017
Die frihzeitliche Batelligung der Offentlichkeit erfalgte vom: 20.12.2017 bis 10.01.2018
§3Abs.2u. Ofentliche Auslegung des Entwurfas
§ 4 Abs. 2 BauGB Dam Bebauungsplanentwurf mit den &rtiichen Bauvarschriften
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 16.11.2017
Ortzlblich bekannt garmacht am: 12.12.2M7
Dig Offanliage erfolgie in der Zait vom: 15.01.201E8 bis 21,02.2018
Dia Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit
Schraiben vam; 11.01.2018
§4a Abe. 3 BauGB Erneute Offenlage des Entwurfes
Dem Bebauungsplenentwurf mit den drifichen Bauvorschrifien
wurde 2ugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 18.10.2018
Ortslblich bekannt gamacht am: 13.11.2018
Die Offenlage erfolgts in der Zeit vom: 21.11.2018 bis 21,12.2018
Dis Bahardan wurden (ber die ermeute Offenlage informiert
rit Schraiban varm: 20.11.2018
§ 10 BauGB, u. Satzung
§4 GamO Die fristgermalk vergebrachten Anregungen und Bedenken und
die Steflungnahmaen dar Behdrden wurdan durch den
Gemeinderat geprift und abgewogen am: 20.03.2019
Der Bebasuungspian mit den drifichen Bauvorschriftan wurde als
Satzung beschlossan am: 20.03.2019
Villinger-Schwenningen, 16.06.201
§ 10 BauGB, Inkrafttreten
&4 GamO Dar Satzungsbeschiuss wurde ortslblich bekannt gemachi & 17.06.2018
Das Ergebnis der Abwigung wurde den Personen und Behdrden,
die Anregungen vorgabracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom; 17.04.2019
Rechisgrundiagen Baugasetzbuch In der Fassung der Bakanntmachung vom 3. Movember 2017 (BGEI, | 5. 3634,
Baunutrungsverordnung (BaulVO) in der Fassung in der Fassung der Bekanntrmachung vom 23, Januar 1280 (BGEI.
1 5.132), die zuletzt durch Artike! 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGEI. | 5. 1057) gedndart warden ist,
Pranzeichenverordnung (PianzV) in der Fassung vem 18. Dazembar 1990 (BGEL 1991 | 5, 58), die zulstrt durch
Artiksl 3 des Gesatzes vorn 4. Mal 2017 (BGEI, | 5. 1057) gaéndert worden Ist.
Landesbauardnung fiir BadenWirttamberg (LBO] in der Fassung vom
05.03.2010 {GBI.5.358]
Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wikrttemberg (GemO-BW) in der Fassung vern 24.07.2000 (GBI, 5, 582, ber,
S, B9B), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.20156 (GBL 2016 5. 1) m\W.w. 15.01 2018
Katasterunterlagen Stand: Janusr 2018
§ 1 Abs. 2 PlanzV
Planbearbeitung = S8: Frau Erden
e ey

" Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften
gemald § 74 Landesbauordnung (LBO)

"Ob den Garten Nord"

Im Stadtbezirk Obereschach

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbaucordnung (LBO) vorgeschriebenen Vierfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungenlber értliche Bauvorschriften nach dem Willen
des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, 16.05.2019

gez. Detlev Blhrer,
Erster Birgermeiste

Amt flr Stadtentwicklung Segrr
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Villingen-Schwenningen, 16.05.2019

Amtsleiter
gez. Armin Schott,
Stellvertretendsr Amtsleiter
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