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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
Zum Bebauungsplan "Kirchberg - Auf Héfen"
Stadtbezirk Obereschach
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In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes f[estgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Nutzungsbeschriinkung (§ 3 (4) BauNVO)
Bei der eingeschossigen Bebauung des reinen Wohngebietes (WR) sind nur
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuliissig.

Ausnahmen (§ 1 (6) 1 und 2 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet sind nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zulssig. Im fibrigen sind Ausnahmen nicht zugelassen,

Stellplitze und Gar
(§ 9 (1) BRauGG und § 12 BauNVO0)

Stellplitze und Garagen sind auf den festgesetzten Flichen und innerhalb
der Baugrenzen zulissig. Thre Einfahrten auf den Grundstiicken sind durch
zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan angegeben.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nur nachfolgend aufgefiihrte Nebenanlagen kdnnen auf den nichtiiberbau-
baren Grundstiicksflichen zugelassen werden:

Sichtschutzwinde, Pergolen, Schwimmb#der, Miilltonnenschriinke, Wische—
hiingen, Gartenh&uschen bis 5,00 qm Grundfliche, Einfriedigungen und
Bischungsmauern. Auf die Bestimmungen gem. 2.1.7.1 dieser Bebauungsvor-
schriften wird hingewiesen.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BaullVO k&nnen als Ausnahme
zugelassen werden.

Maf der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

Gemif § 17 Abs. 5 BauNVO kann unter den dort genannten Voraussetzungen
im Einzelfall eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse gemacht werden,
sofern es sich um ein anrechenbares Geschof gemif § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO BW
handelt und es das natiirliche Geliinde, ohne zusditzliche Gelindemodulation,
erlaubt.

Dauwelse
Es ist die offene Bauweise {estgesetzt.

Ortliche Rauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LEO)

AuBere Gestaltung

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Die Dicher der Wohngebiude sind als Satteldicher mit einer Dachneigung
von 30° bis 35° auszufiibren. Die Firstrichtung hat bei den Hauptbaukérpern
in LEngsrichtung der Hauptgebiude zu verlaufen.

Knisgtock

Das Mafl von Oberkante letzter Decke und Sparrenunterkante senkrecht
{iber der Innenkante der Aulenwand gemessen, darf nicht mehr als 0,60 m
betragen.

Eniestdcke sind nur dort zulllssig, wo ein Sparreniiberstand von mindestens
0,60 m ausgefilhrt und dieser waagerecht verschalt wird.

Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung der Satteldicher sind Ziegel oder Industrieziegel zu
verwengden. Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel dunkelbraune oder
dunkelrot engobierte Ziegel , bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkel-
rote Ziegel mit aufgerauhter Oberfliche zu verwenden.

Ausnahmsweise kann grauschwarzer Asbestzementschiefer zugelassen
werden.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhliuschen sind nur bei
einer Dachneigung von 35° zulissig. Die Vorderfront der Gaupen muf hinter
der Flucht des Gesamtbaukiirpers zuriickliegen. Unterhalb der Dachgaupen
miissen mindestens 5 Ziegellagen durchlaufen. Die Gesamtlinge der Dach-
aufbauten darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenlinge des Gebfiudes
betragen. Die Vorderfront der Dachaufbauten darf in der Héshe ni.cht mehr
als 0,90 m im ganzen gemessen betragen und nur Fenster, keine Wand-
flichen zeigen. Die Seitenwiinde der Dachaufbauten sind in ihrem Farbton
den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen. Dachaufbauten diirfen nicht
im oberen Drittel der Dachfliche einschneiden.

Dacheinschnitte und Dachfliichenfenster

In Gebliuden mit Satteldichern von mehr als 30° Dachneigung kiinnen

filr die Belichtung von Rdumen zum dauvernden Aufenthalt van Menschen
Dacheinschnitte zugelassen werden. Die Linge der Dacheinschnitte ist

auf 1/3 der Gebiudeliinge beschriinkt. Das Satteldach muf} als Briistung
durchlaufen. Die Hhe dea Dacheinachnittes darf von Oberkante letzter
Decke bis Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht iibersteigen. Die Dach-
einschnitte und Dachflfichenfenster diirfen nicht im oberen Drittel der
Dachfliiche einschneiden. Die Summe aller Dachflichenfenster darf

nicht mehr als 1/6 der GeblAudelinge betragen. Ein Dachflichenfenster
dar{ eine Breite von 0,90 m und eine Lange von 1,20 m nicht diberschreiten.

Garagen

Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschiittung cder
bekiester Pappe auszufithren., Thre Hohe darf von Oberkante Fuffboden allseits
gemessen 2,50 m nicht ibersteigen.

Die AuBenw&nde der Garagen

Die Auflenwiinde der Garagen miissen eine glatte oder aufgerauhte
Oberfliche und diirfen keine well- oder trapezfdrmige Oberfliche
erhalten. Die Garagen sind mit einem umlaufenden Gesims von 0,15 m
auszufithren.

Sichtschutzwinde und BSschungsmauern

Sichtschutzwinde

sind in Form von Pergolen oder in Form von verputztem bzw. geschlimmtem
Mauerwerk, Formsteinen, Sichtbeton oder behandeltem Beton bis zu einer
H&he von 2,00 m von vorhandenem bzw. aufgeflilitem Geliinde zulissig.

Als Ausnahme darf ihre Linge die Baugrenze 2,00 m dberschreiten.
Sichtschutzwiande aus Kunststoffteilen sind nicht zuldssig.

Bé&schungsmauern
sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton, steinmetzmiBig
behandeltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszufithren,
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HEhenlage baulicher Anlagen
Die Oberkante Erdgeschofl Fuflboden darf bergseits die Oberkante des ange- ‘

fitllten Gel&ndes 0,50 m nicht {iberschreiten.

Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen
und Standorte fiir Milllbehilter (5 111 Abs, 1 Nr. 6 LBO)

Unbebaute Flichen

innerhalb bebauter Grundstiicke sind in ihren Gelindever-
hiltnissen aufeinander abzustimmen. Thre Flichen, die nicht als Ver-
kehrsflichen genutzt werden sowie Vorgartenfliichen, sind als Zier-
gérten anzulegen und zu unterhalten,

Sichtflichen

die im Bebauungsplan gem#f § 13.4 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung ausgewiesen sind, sind von jeder Bepflanzung, Bebauung,
Einfriedigung oder sonstiger Nutzung (tber 0,80 m HShe der Fahrbahn-
oberkante der vorbeifilhrenden Strafien freizuhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen zum Bffentlichen Strafenraum hin sind in Form von
Rasenkantensteinen sowie in Form von Striiuchern und Stauden zu-
lissig.

Die Einfriedigungen der nicht dem &ffentlichen StrafSenraum zuge-
wandten Grundstiickseiten sind nur mit einer Griinpflanzung von
Striuchern und Stauden zupelassen. Ausnahmsweise ist Draht oder
Drahtgeflecht zulfissig, das von diesem Pflanzungen iberdeckt wird.
Die Einfriedigungshhe des Drahtzaunes darf 0,75 m nicht dber-
schreiten.

Milllboxen und Behilter fiir Milltonnen

sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen
vorzusehen. Ausnahmsweise ist ihre Errichtung ohne diese
Verbindung zullssig, wenn die Milllboxen mindestens an drei

Seiten mit Str8uchern dicht bepflanzt werden.

Hinweise

l#henlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschoff Fullboden richtet sich nach der
Entwisserungamiglichkeit und nach Vorlage eines Ent-
wiisserungsplanes mit Gelindeschnitten nach den Bestimmungen
der jeweils gilltigen Entwisserungssatzung der Stadt Vil-
lingen-Schwenningen. Sie wird vor Baubeginn verbindlich

angegeben,

Im Gbrigen gilt 1.3 dieser Bebauungsvorschriften.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechien

Die im Bebauungsplan auspewiesenen Leitungsrechte zugunsten
von Erschliefungstriger dirfen mit Einfriedigungen nur in
Abstimmung mit diesen ErschlieBungstrigern dberbaut und mit
Biumen, Striuchern usw. bepflanzt werden.

Stellung von Millboxen oder BEehdlter fiir Miilltonnen
Milltonnen sind nach Angabe der jeweils giiltigen Satzung

{iber das Einsammeln und Bef&rdern von Abfillen (Abfall-
satzung der Stadt Villingen-Schwenningen) in geeignéten
Behiiltern oder Raumen unterzubringen.

Die Stellung von Miillboxen oder Behiilter [ir Miilltonnen
richtet sich nach den Bestimmungen der vorgenannten Satzung.
Die Tiiren der Miillboxen oder Eehilter fiir Miilltonnen dfirfen
nicht in den ffentlichen Gehweg oder in den 8f{fentlichen
StraBenraum schlagen.
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