BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Anderung des Bebauungsplans "Kirchberg"
der Groflen Kreisstadt Villingen-Schwenningen,
stadtbezirk Obereschach filr die Gewanne
Hinterhofen - Auf Hifen

Rechtsgyrundlagen

G =

5§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
fRopl —3-c 3443 (BBauG) und Artikel 3 § 1 - Uberleitungs-

und SchluBvorschriften - des Bundesbaugesetzes 1{.d.F. vom
18.08.1976 (BGBl. I 5. 2256 - BBauG):

§§ 1 - 27 der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstilcke (BaudV0) in der Neufassung vom 26.11.1968

(BGBl1. I Nr. 84, S. 1233);

§§ 1 - 3 der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline sowie ilber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBl. 1 8. 21)i

§§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung filr Baden-Wirttem-
berg - LBO - vom 06.04.1964 (Ges.Bl. S. 151) i.d.F. der
Landesbauordnung filr Baden-Wiirttemberg vom 20.06.1972
(Gas.Bl. 8. 351).

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

; 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

. Art der baulichen Nutzung (5§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1  Ausnahmen (§§ 3 (3) und 4 (3) BaulVO)

1.1.1.1 Im reinen Wohngebiet sind kleine Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes zuldssig.

1.1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Anlagen filr Verwaltungen sowle filr sportliche

iwecke zugelassen.

A P Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

1.1.2.1 Garagen
sind nur auf den dafilr festgesetzten Fllchen zuldssig.

{hre Einfahrten auf den Crundstilcken sind durch zeich-
nerische Eintragungen im Bebauungsplan feastgesetzt.
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1.1.3

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nachfolgend aufgefilhrte Nebenanlagen k&nnen auf den nicht
iberbaubaren Grundstilcksflichen als Ausnahme zugelassen
werden: Sichtschutzwlnde, Pergolen, Schwimmbider, MUll-
tonnenschrinke, Wischehlingen, Gartenhiuschen bis 5,00 gm.
Auf die Bestimmung gem. 2.1.7.1 dieser Bebauungsvor-
gchriften wird hingewiesen.

Versorgungsanlagen im Sinne von & 14 Abs. 2 BaulVO
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNvO)

41 der Zahl der Vellgeschosse kann ein weiteres Geschof
entsprechend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wilrttemberg als
Ausnahme zugelassen werden, sofern dies das natiirliche
Geldnde, ohne zusitzliche Gelindemodulation, erlaubt.

ddhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG)
Die Oberkante Erdgeschof FuBboden darf bergseits die
Oberkante des angefiillten Gellindes 0,50 m nicht Uber-

stelgen.

Flichen fiir die Ver- und Entsorgung(§ 9 (1) 5 BBauG)
Filr die Trafostationen und fir den Wasserhochbehilter

sind im Bebauungsplan nur die Standorte festgelegt.
Ihre genaue Lage und Gr8fe wird jeweils im Zusammenhang
mit der Planung der einzelnen Anlagen festgelegt.

Brtliche Bauvorschriften (§ 9, Abs. 2 BBauG, § 111 LBO)

Xufere Gestaltung (§ 111, Abs. 1 NHr. 1 LBO)
Die Dicher der Hauptbaukirper sind als Satteldidcher

auszuffihren.

pachform und Firstrichtung

Die Firstrichtung der Satteldicher hat bei den Haupt-
baukbrpern in Lingsrichtung der Hauptgebdude zu ver-

laufen.

Kniestock

Sowelt Satteldicher mit einer Dachneigung von 30° aus-
gefilhrt werden, darf das Ma8 von OK letzter Decke und
Sparrenunterkante, senkrecht {iber der Innenkante der
AuBenwand gemessen, nicht mehr als 35 cm betragen.

Bei Dachneigungen unter 30° ist ein Kniestock unzuldssiy.

Kniestbcke sind nur dort zuldssig, wo ein Sparreniber-
atand von mindestens 0,60 m ausgefilhrt wird.

Dachdeckung
Fiir die Dachdeckung der Satteldicher sind Ziegel oder
industrieziegel zu verwenden. Bel gebrannten Ziegeln sind

in der Regel dunkelbraune oder dunkelrot engohierte Ziegel,

bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkelrote Ziegel
mit aufgerauhter Oberfliche zu verwenden.

Ausnahmswelse kann grauschwarzer Asbestzementschiefer

zugelassen werden.

Dachaufbauten
pachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhiuschen

sind nur bei einer Dachneigung von 45° und mehr zuldssig.
Die Vorderfront der Gaupen mu8 hinter der Flucht des Ge-

samtbaukirpers zurlickliegen. Unterhalb der Dachgaupen
miissen mindestens 4 Ziegellagen durchlaufen. Cle Gesamt-

linge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der je-
welligen Seitenlinge des GebHudes betragen. Die Vorder-
front der Dachaufbauten darf in der Hbhe nicht mehr als
0,90 m im ganzen gemessen betragen und nur Fenster, keine
wandflichen zeigen. Die Seitenwlinde der Dachaufbauten
sind in ihrem Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe an-
zupassen. Dachaufbauten dirfen nicht im oheren Drittel
der Dachfl¥che einschneiden.

2.1.5 Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

In Geblduden mit Satteld¥chern von mehr als 30° Cachneigung
ktnnen fir die Belichtung von Rliumen zum Jdauvernden Aufent-
halt von Menschen Dacheinschnitte zugelassen werden. Die
Linge der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebludellinge
beschrdnkt., Das Satteldach muf als Brilstuny durchlaufen.
Die Hoéhe des Dacheinschnittes darf von Oberkante letzter
Decke bis Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht fiber-
steigen. Die Dacheinschriitte und Dachfllichenfenster dlirfen
nicht im oberen Drittel der Dachflliche einschneiden. 3ie
Summe aller Dachfllichenfenster darf nicht mehr als 1/6

der Gebdudelidnge bLetragen. Fin Dachfllichenfenster darf
eine Breite von 0,90 m und eine Linge wvon 1,20 m nicht
iberschreiten.

2% -6 Garacen

2.1.6.1 Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender
Kiesschiittung auszufilhren. Ihre Héhe darf von OK Erdreich
allseits gemessen 2,50 m nicht {bersteigen.

2.1.6.2 Bei Garagen, die in Ausnutzung des Gellndes in den liang
eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dachflichen
versehen sind und dementsprechend einen Briistungsschutz
bentitigen, darf die i8he talseits gemessen - unbeschadet
des notwendigen Brilstungsschutzes - 3,30 w nicht lber-
stelgen.

2.1.6.3 Uile Auflenwinde der arayen

miszen esine glatte oder aufgerauhte Oberfliche und

Girfen keine well- oder trapezfdrmigen Oberflichen er

halten,
rie Caracen eind it eires uwlaufenden Sesisz von mindes-
tens 2,1% = augszufilhrcen.

2.1.6.4 Sovelt i Bebauvungszglan Garagennéfe susgewlcsen sing,
sdnd dlese durch verputztes oder geschlimmtes Mauerwerk
in einer lIdhe von windestens 2,90 m zu den anschlieBen-

dern Uaugrundstiicken zu schliefen,

2. ¥ T Slchtschutzwinde und Bischungsmauern
2.1.7.1 Sichtschutzwinde
sind in Form von Pergclen oder in Form von verputztem
Lzw. geschlimutem “auerwerk, Forwrsteinen, Sichtbeton
cder Lehandeltem Beton bie zu einer Hdhe von 2,20 m von
vortandenem Lzw. aufgefilltem Zellinda zullssig.
Als Ausnahne darf{ ihre Linge die Baugrenze 2,70 m dber-
schreiten.
sichtschutzwdnde aus Kunststoffteilen sind nicht zulissig.
2.1.7.2 BOscuungskauern
sind 1ln Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton,
stelnnetziuiliy behandeltem Beton) Formsteinen oder Natur -
steinen auszufdhren.
2.2 Unbebaute ilichen bebauter Grundstiicke, Linfriedigungen
und Standorte fir Miillbehdlter (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LED)
2.l Unbepaute ["liichen

vebayter Grundsticke sind in ihren Geliindeverhiltnissen
aufeinander abzustimmen und ihre Flichen, die nicht als
Verkehrsi{lichen ygenutzt werden sowie Vorygartenflichen

sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.

2.2.2 Sichtflidchen
die im Bebauungsplan gemif § 13.4 der Anlage zur Plan-

zeichenverordnung ausgewiesen sind, sind von jeder Be-
pflanzung, Bebauung, Einfriedigung oder sonstiger Nutzung
iber 0,80 m H8he der Fahrbahnoberkante der vorbelfiilirenden

Strafen freizuhalten.

2.2.3 Einfriedigungen

2.2.3.1 Einfriedigungen zum 8ffentlichen StrafSenraum hin sind in
Form von Rasenkantensteinen sowie in Form wvon Striiuchern
und Stauden zuldsseiy.

2,2.3.2 Die Einfriedigungen der nicht dem 8ffentlichen StraBen-
raum zugewandten Grundatiicksseiten sind nur mit einer
Grinpflanzung von Striuchern und Stauden zuyelassen.
Ausnahmsweise ist Draht oder Drahtgeflecht zullssig,
das von diesen Pflanzungen (berdeckt wird. Die Ein-
friedigungsh8he des Drahtzaunes darf 0,75 m nicht liber-
schreiten.,

2.,2.3.3 4dllboxen und Behilter fiir Milltonnen
sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen
vorzusehen. Ausnahmsweise ist ihre Errichtung ohne diese
Verbindung zuldssig, wenn die Millboxen mindestens an
3 Seiten mit Strduchern dicht abgepflanzt werden.

3. Hinwelise
3.1. Hihenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschof FufBboden richtet sich nach der
Entwidsserungsmiglichkeit und nach Vorlage eines Entwiis-
serungsplanes mit Gellindeschnitten nach den Bestimmungen
der jeweils gilltigen Entwisserungssatzung der S5tadt

Villingen-Schwenningen. Sie wird vor Baugenehmigung
verbindlich angegeben.

Im Ubrigen gilt 1.3 dieser Bebauungsvorschriften.

ol Bepflanzung und Einfriedigung auf Leltungsrechte

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte
zugunsten der Stadtwerke Villingen-Schwenningen dirfen
durch Einfriedigungen nicht tUberbaut und nur mit nied-
rigen Pflanzen bepflanzt werden.

3.3 Stellung von Millboxen oder Behilter fiir Miilltonnen
Miilltonnen sind nach Angahe der jeweils gilltigen Satzung

ilter das Einsammeln und Befiirdern von Abfillen (Abfall-
satzung der Stadt Villingen-Schwenningen in geeigneten
Behdltern oder Ridumen unterzubringen.

Die Stellung von Millboxen oder Behilter fiir Milltonnen
richtet sich nach den Bestimmungen der vorgenannten
Satzung und nach 2.2.3.3 dieser Bebauungsvorschriften.
Die Turen der Millboxen oder Behdlter filr Milltonnen
dirfen nicht in den lffentlichen Gehweg oder in den
tffentlichen StraBenraum schlagen.

Vvillingen-Schwenningen, den 5101977

Der Oberbirgermeister
In Vertretuny
Miller

Bilrgermeister

Zeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

GFZ

Bauweise

O

PN
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Doppelhiduser zulidasig
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Verkehrsflichen

Flichen fir Stellpllitze oder Garagen

Stellplitze

Garagen

Gehwayg

Fahrbahn

Uffentliche Parkflichen

Strafenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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® Zahl der Vollgeschosse als—Hbehstgrense zwingend
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Grundflichenzahl

Versorgungsanlagen
{Trofos tationWasserhochbehalter)

GrinElichen

Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche
(Leitungsrecht zu Cunsten)

Grenze des riumlichen GCeltungsbereichs

Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
(Sichtfl&chen)

Baugrundsticke fir Gemeinbedarf
(Kindergarten, Spielplatz. Schule, Schutsportgelande)
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