Begqgriindung

(Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Kirchberg)
Stadtbezirk Obereschach, Stadt Villingen-Schwenningen

Vorbemerkung

Das geplante Baugebiet ,Kirchberg“ dient der Erweiterung des Wohnbereiches im
Stadtbezirk Obereschach. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan-
entwurf, den die ehemalige Gemeinde Obereschach im Rahmen einer Behordenbe-
sprechung vorgelegt hat, entwickelt.

1.

Erlduterungen

Lage des Baugebietes:
Das Baugebiet ,Kirchberg® liegt im Norden und Nordwesten des Stadtbezirks
Oberschachs im unmittelbaren Anschluf® an den vorhandenen Ortsetter.

Begrenzung des Planungsgebietes:
Der Bebauungsplan ,Kirchberg® wird begrenzt.

Im Norden: durch die nordlichen Grundsticksgrenzen der Flurstucke

572, 541, 540, 539, 538, 537, 35/3 und durch die sudliche
Grundstucksgrenze des Flurstiuckes 579/2.

Im Osten: durch die westliche Grundstlucksgrenze des Flurstickes

554 (teilweise), durch die westliche Grundstlicksgrenze
des Flurstickes 542/1.

Im Osten: durch die Verlangerung der westlichen Grundstucksgren-

ze des Flurstickes 35/3 Richtung Nordosten bis zur sid-
westlichen Begrenzung des Flursticks 549/2,

durch die Ostliche Grundstucksgrenze der Flursticke 35/3

und 36.

Im Siiden und von den sudlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 36,
33,

Siidwesten: 31, 30/2, 29/1, 28, 26, 25 und 24, 565, 566, 566/1, 567/1,

567, 567/2, 576/1, 576 und 577.

Im Nordwesten und durch die nordwestliche Grundsticksgrenze des Flur-

Westen: stickes 577 und durch die Verbindung des nordwestlichen
Grenzpunktes des Flurstlcks 577 mit dem studwestlichen
Grenzpunkt des Flurstlicks 579/2 und der 6stlichen
Grundstucksgrenze des Flurstucks 579/2 (teilweise).

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:
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3.1  §§1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)
(BBauG);

3.2 §§ 1 — 27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. | Nr. 84, S. 1233);

3.3 §§ 1 -3 der Verordnung Uber die — Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie tber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBI. |
S. 21);

3.4 §§3, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg — LBO vom
6-4-1964 (Ges. BIl. S. 151)i. d. F. der Landesbauordnung fur Baden -Wurttemberg
vom 20.06.1972 (Ges. BI. S. 351).

4. Topographie
Der Planungsbereich, der ca. 13,25 ha erfalt, liegt in einer Hohenlage zwischen
700 m Uber NN und 720 m Uber NN. Das Gelande fallt in stdlicher Richtung zum
Ortsetter. Das Planungsgebiet erstreckt sich in nordsudlicher Richtung auf 250 m
und in westdstlicher Richtung auf 600 m.

5.1 Stdadtebauliche Konzeption
Der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist zuerst eine Untersuchung der bisheri-
gen Entwicklung Obereschachs vorausgegangen. Dabei wurde festgestellt, dass
sich dieser Ort nach Westen und Suden ausdehnt. Dies hat nun zur Folge, dass
der eigentliche Ortskern mit Kirche, Rathaus und Umgebung an den nérdlichen
Ortsrand Obereschachs geruckt worden ist.

Ganz entgegengesetzt zu dieser Entwicklung ist der Standort der Grund- und
Hauptschule im Nordwesten Obereschachs auf dem Gewann Hinterhdfen und die
Schule dort errichtet worden. Dadurch ist die Schule an den nordwestlichen Rand
des Stadtbezirks verschoben.

Es ist deshalb unseres Erachtens notwendig, weiter bauliche Entwicklungen in
Obereschach im Norden des Ortskerns vorzusehen, damit die Kirche, das Rat-
haus und der alte Ortsetter wieder Mittelpunkt des Stadtbezirks werden.

Diese Planung lasst sich nur in grof3en Zeitraumen verwirklichen und dies bedingt
auch, dass auf weitere Ausweisungen von Baugebieten im Westen, Suden und
Osten Obereschachs verzichtet wird.

Ansatze fur die Entwicklung eines Baugebietes im Norden des Stadtbezirks sind
durch die vorhandene Bebauung im Bereich des Altweges gegeben.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes erwies sich schon als notwendig,
Voruntersuchungen fur eine weitere Entwicklung in dem erwahnten Bereich anzu-
stellen, damit in Zukunft keine Fehlplanungen gemacht werden.

Auch wurde auf die besondere Lage und die stadtebauliche Bedeutung der katho-
lischen Kirche Obereschachs, die fur das Orts- und Landschaftsbild hier eine be-
sondere Bedeutung hat, geachtet. Es wurde deshalb und auch aus landschaftli-
chen Erwagungen fur notwendig gehalten, auf eine hdhergeschossige Bebau-
ungsform zu verzichten.
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Die Bebauungskonzeption ist so gewahlt, dass die nordliche und westliche Rand-
bebauung aufgelockert erstellt werden kann. Dies lasst zu, dass eine Bepflanzung
mit Baumen und Strauchern den Ubergang der Bebauung in die Landschaft mil-
dert. Die weitere Entwicklung der Grund- und Hauptschule Obereschachs wurde
beachtet und hierfur entsprechende Freiflachen ausgewiesen. Innerhalb der Ent-
wicklungsflache flr die Schule ist auch der Standort flr einen Kindergarten, der
Schule zugeordnet, vorgesehen.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes, die 13,25 ha betragt ist unterteilt in:

Reines Wohngebiet 3,99 ha
Allgemeines Wohngebiet 2,65 ha
Dorfgebiet 1,41 ha

Gemeinbedarfsflachen flur
Schule, Kindergarten und

Schulsportflachen 3,28 ha
Offentliche Griinflache 0,22 ha
Friedhofsflache 0,50 ha

Landwirtschaftliche Freiflachen 0,55 ha
Stralden- und Gehwegsflachen 0,81 ha

Im reinen Wohngebiet sind kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
Ausnahme zugelassen. Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Anlage fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke als
Ausnahme vorgesehen.

Das Dorfgebiet ist gemald § 5 Baunutzungsverordnung gegliedert, um zu verhin-
dern, dass Betriebsarbeiten oder Nutzungsformen die vorhandene Bebauung bzw.
die geplante Bebauung in den anschliel3ienden Baugebietsflachen nicht storen. Im
Planungsgebiet sind zusatzlich zu der vorhandenen Bebauung

47 Einfamilienhauser eingeschossig
4 Einfamilien — Doppelhauser eingeschossig
4 Zweifamilienhduser zweigeschossig

10 Zweifamiliendoppelhduser zweigeschossig

geplant. In diesem Planungsgebiet kdnnen ca. 300 Einwohner untergebracht wer-
den.

5.2 Flachennutzungsplan

Die Weiterbearbeitung des Flachennutzungsplanes fur die ehemalige Gemeinde
Obereschach, der sich in der Aufstellung befand und fur den die Besprechung mit
den Tragern offentlicher Belange bereits am 09.11.1970 stattgefunden hat, wurde
wegen der Eingliederung der Gemeinde Obereschach in die Stadt Villingen und
spater in die Stadt Villingen — Schwenningen nicht weitergefihrt.

Die Stadt Villingen — Schwenningen ist erst am 01. Januar 1972 gebildet worden.
In sie wurden inzwischen 7 ehemals selbstandige Gemeinden eingegliedert, zu
denen noch 2 weitere Gemeinden am 01. Januar 1975 kommen werden. Zum sel-
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ben Zeitraum wird der Verwaltungsraum Villingen — Schwenningen gebildet wer-
den, dem 6 weitere Teilverwaltungsraume aus ehemals 11 selbstandigen Ge-
meinden angehoren werden. Der Verwaltungsraum wird damit das Gebiet von 20
ehemaligen Gemeinden umfassen.

Der Planungsstand, in diesem Gebiet von erheblicher Grofe und vielfaltiger Struk-
tur, ist auBerordentlich unterschiedlich. Die Aufstellung eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplanes ist daher an sich schon sehr zeitraubend.

Erschwerend kommt noch hinzu, dass schon von den Grundlagen her mit vollig
verschiedenartigen Mitteln gearbeitet werden muf3, da der kinftige Verwaltungs-
raum aus Gemeinden des ehemaligen badischen und des ehemaligen wurttem-
bergischen Rechtsgebietes besteht. Die Unterschiede beginnen schon bei den
verschiedenen Malistaben im amtlichen Vermessungswerk.

SchlieBlich aber wird fur die Gestaltung des Flachennutzungsplanes der noch
ausstehende Beschluss der Landesregierung Uber die Ausweisung eines Entwick-
lungsbereichs im Raum zwischen den Stadtbezirken Villingen und Schwenningen
von wesentlicher Bedeutung sein. Mit einer Entscheidung wird des komplexen
Sachverhaltes wegen nicht vor Ablauf eines Jahres gerechnet werden kdnnen.

Aus alledem ergibt sich, dass selbst bei zligigster Bearbeitung ein rechtskraftiger
Flachennutzungsplan vor Ablauf von 4 bis 5 Jahren kaum vorliegen wird. Solange
aber kann mit der Ausweisung neuer Baumadglichkeiten im Stadtbezirk Obere-
schach nicht zugewartet werden, denn erschlossene Bauplatze konnten dann fru-
hestens in 5 bis 6 Jahren zur Verfligung stehen. Das wurde einen totalen
Baustopp fur diesen Zeitraum bedeuten, oder aber dazu fuhren, dass die friher
geubte Praxis der Ausnahmegenehmigungen gemal’ § 34 und 35 BBauG wieder
aufleben wirde. Das ist, wie dargelegt, mit einer geordneten baulichen Entwick-
lung und der Wahrung der &ffentlichen Interesses nicht vereinbar, da der Stadt
hieraus erheblicher Schaden entstehen wirde und den tatsachlichen Bedurfnissen
nicht Rechnung getragen werden konnte.

Insofern liegen entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG zwingende Grunde vor, die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kirchberg” der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes vorausgehen zu lassen.

Der Bebauungsplan tangiert die Ziele des kunftigen Flachennutzungsplanes fur
den gesamten Verwaltungsraum mit Sicherheit nicht, da er ausschlieldlich auf den
Eigenbedarf von Obereschach abgestellt ist.

6. ErschlieBung, Abwasserbeseitiqung, Abfallbeseitiqung, Wasserversorgung,
Stromversorgung

6.1 ErschlieBung

Die Erschliefung des Baugebiets erfolgt durch den Anschluss an die Neuhauser
Strasse.

Von dieser Strasse fuhren weitere Wohnstral3en in das Baugebiet, die ihren Ab-
schluss durch Wendeplatze erhalten. Im Hinblick auf die Gesamtkonzeption ist die
FortfGhrung der HaupterschlieBungsstrassen maoglich.
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Die Entwasserung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die von Abwas-
serzweckverband Eschachtal geplante Kanalisation.

6.2 Abwasserbeseitigung

Die abwassertechnische ErschlieRung des Planungsgebietes wurde neu Uberar-
beitet. Hierbei wurde auf das Ergebnis der mit Erlaubnisurkunde v. 23.8.1966 ge-
nehmigten Kanalplanung aufgebaut und diese erganzt. Die Entwasserung des
Gebietes soll in Mischwasserkanalisation erfolgen, da im Hinblick auf den Ausbau
des Eschachtalsammlers, der auch im Mischwassersystem gebaut werden soll ei-
ne Trennung der Kanalisation in Regen- und Schmutzwasser nicht als zweckma-
Rig erachtet wird, ist die Entwasserung des Planungsgebietes im Mischwassersys-
tem als sinnvoll anzusehen. Die Klarung der anfallenden Abwasser erfolgt in der
Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Eschachtal in Horgen.

Die Fuhrung der Entwasserungsleitung im Planungsgebiet ist innerhalb der 6ffent-
lichen Strassen und Wege gesichert. Soweit die Kanalisation durch Privat-
grundstiicke fihren muf, ist diese durch die Leitungsrecht nach den Bestimmun-
gen der Planzeichenverordnung gesichert.

Es ist damit zu rechnen, dass bis spatestens 1976 ein Anschluss an die Abwas-
seranlagen des Abwasserzweckverbandes moglich ist.

6.3 Wasserversorgung
Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser ist durch die
entsprechende Erweiterung des Versorgungsnetzes gesichert. Sie erfolgt durch
die Stadtwerke Villingen-Schwenningen.

6.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch das Kraftwerk Laufenburg. Durch die Einpla-

nung von Trafostationen im Bereich des Planungsgebietes ist die technische
Durchfihrung der Stromversorgung gesichert.
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6.5 Abfallbeseitigung

Die Verbringung des Mulls wird nach den Anweisungen des Schwarzwald-Baar-
Kreises auf der Mulldeponie des Stadtbezirks Schwenningen erfolgen.

7. Friedhof

FUr die Erweiterung des vorhandenen Friedhofes im Stadtbezirk Obereschach
wurden im Bebauungsplan entsprechende Flachen aufgenommen. Sie schlie3en
sich unmittelbar an die vorhandenen Flachen an.

8. Die Bepflanzung der Baugrundstiicke mit Baumen und Strauchern soll den Uber-
gang der Bebauung in die Landschaft ermoglichen. Es wurde deshalb ein Pflanz-
gebiet im Rahmen der Bebauungsvorschriften fur die nordlichen, westlichen Bau-
grundstiicke des Bebauungsplanes erlassen.

9. Allgemeine Richtlinien

Zur Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes ist es erforderlich, fir
das Gebiet des Bebauungsplanes oder fur Teilflachen des Bebauungsplanes, das
Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des BBauG einzuleiten.

Die Festsetzung der weiteren Schutzzone der Trinkwassergewinnungsanlage im
Stadtbezirk Obereschach, die bis auf eine kleine Teilflache das gesamte Pla-
nungsgebiet erfaldt, ist durch Planzeichen nach den Bestimmungen der Planzei-
chenverordnung im Bebauungsplan ausgewiesen.

Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass die weitere Schutzzone mit Ausnahme
des Grundsticks Flurst. Nr. 572 alle Grundsticke des Bebauungsplanverfahrens
betrifft und Uber die Verfahrensbegrenzung des Bebauungsplanes hinausreicht.

10. Kostenermittlung

Strallen = 650.000,--DM
Gehwege = 175.000,--DM
Kanal = 480.000,--DM
Beleuchtung = 120.000,--DM
Baufreimachung = 52.000,--DM
1.477.400,--DM

Villingen-Schwenningen, den 11.09.1974

Der Oberburgermeister
In Vertretung

gez.

Maller
Blrgermeister
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