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wirksam seil dem 28.02.1998.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Fleinas Wohngebiet (WH) entsprechend den seschnarischan Festsetzungen.

Zulissig sind. Wohngebsudes
MaB dor baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Ne.1 BauGB und 55 16 - 21a BauNVO )

Grundfiiche: Hachstnullzsige Grundffiche des Hauptgabdudes 1440 m?.
Gebaudahihen: Wandhdha (WH) 4.20 m

Diie Wandhiihe bemisst sich pwischen der Randsteinhdhe der erschisBanden Verkehrsiliche in Hiha des
Flichenschwearpunktes des Gebiudegrundrisses [Bazugshihe) und derm Schiittpunkt der Aulanwand zur
Oberksnte Dachhaut.

Diie Mshandifierenz awischen der Randsteinhdhe der eracheBenden Varkehrsilche in Hihe des
Flachenschwarpunkies und dem Gelndeniveau im Fldchenschwsarmpunkt kann durch eine Erbibhwing ded
zuldssipen Wandhihe bis rum Ma8 der Hihendifteren: susgaglichen wearden.

{Lagebarachnung Hir den Fischanschwarpunkt: siahe Hirwveisa)

Bauwsise, iberbaubare Grundstilcksflichen und Stedlung baulicher Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22

- 23 BaulVO}
Baugrenzen entsprachend den raichnerischen Festsstrungan

Banweisa
Die Bawwaise iat duich Plansintrag in der Nutiungsschablone festpesstat ss.
offene Bauweise, nur Einzefhauser aulassig

Hichstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden [§ 3 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)
Es sind j@ Wohngeb3uds hichstens zwet Wohneinheiten nulassg,

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze {§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §§ 12 - 14 BaulNVO)
Steflplitze und Nebenanlagen

Innarhalh des Gattungaberaichs sind auf den nicht berbaubaren Grundstiickstiachen owischan
Strafanbagranzungslinke und Baugrenze Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaulNVD unzulissig

Eintriit bestimmter Umstande {5 9 Abs. 2 Nr. 2)

Dias Baitenstar sut cen Grundstickan mit den Arbeitsnummern 1 und 3 an der Stratie Im Brotkorble [sieha
Nebenmichrung) wird nur sulissig wenn die Bestandsgebaude aut den Grundsticken Miihtbachstrate 35 wund
39 (Flst-Nr. 1038, 104 1) abgebrochan sind, Die Festsetzung trit prundsticksbazogen in Kraft.

Leitungsrechta (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht gekennzeichnaten Flachan sind van jeglichar Ubarbauung auch solcher mit
untergeordreten Nebananlagen frakzuhalten

Abgrabungen und Aufschifttungen (5 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Inngrhalt des Geltungsbersiches dos Bebauungsplanes sind Autschirttungen und Abgrabungean sum Iwecks ders
Emnebnung des Galindes nulssig. Do maximale Hohe dor Aufachiitiung odar Abgrabung betriigt bed ainar
Neglng des natikiichen Getandas von

0% -5 % 0,6m

5% - 15% 1.0m

Bai Gelindenaigungan von mahr als 16% kannan hihere Aulschitiungan augelassan wardian

In defm Wohigebiat WH 2 zwischen dem Baufenster und der GHenthiche Verkehrsiliche kst das Niveau aut die
Hitha dar Gfiantichen Verkehrsfiiche enrugischen.

Flachan und MaBnahman zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, &5 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzien Baume sind zu erhaiten und fachgerecht zu pflegen. Sotem ein Baum
mmmmmm.mmmmmmmwmmm”m:m
ersatrten,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auere Gestaltung der baulichen Anlagen (& 74 Abs. 1 Nr.1 LBO|

Materi
Bai dar Material- und Farhwahl der AuBanwinds und der Dachdeckung sind stark refieknerande Misteniaken und
grelle Farben, ausgenommen hiervan st Gias, unzulissig.

Diachform
Irm Boreich YWH 1 sind bei hmmmuﬁmhnnwﬁmmﬂmnﬂnﬂrmiﬂmmﬁ‘-ﬁ&‘mhﬁﬂwﬂm
WH2 sind bei Hauptgebluden nur Satteldicher mit einar Neigung 307 - 357 von aulissig.

Dachaulbaulen
Dachienster dirfan sinzein max. 2,00 ¥ und die Summen dar Dachfenster | der Dachfidche batragan

Im Plangabiet sind Dachpaubon zullissig wenn ihie Linge sinzmin oder zusammenganommen nicht mehr als 23
dhor Traufidnge betragt, dis orthogonale Ansichisiiache nicht hoher als 1,50 m is1. Vom First st mindestens 1,00 m
Ahstand sinzuhattan. Von dem Schaimpunkt der AuBenwand des Dachgeschosses mit der Dachhaut sind 0,60 m
Abstand sinzuhatien, Der saitliche Abstand zum Giabel muss min. 1,00 m betragen.

Aul einer DachitBche ist nur sine Art van Dacheufbautan rulliasig.
AuBenantennen |8 74 Abs. 1 Nr.d LBO)

innerhalb des Geltungsbermches des Bebsuungsplans sind e Baugrundstick nur eine AuBenaniunng niissig. Fi
Parabolastonnan betrSgt der max., Durchmesser 1,5 m, (i Stabantennan die max. Hihe 4.0 m

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke

(& 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Batige

Die: geplanten Full und Fadwegn, Sifentlichon Stoliplitre, Garagenzutahrten, Zuwope zu den Gebduden und e
Terrassenfiiohen sind mit wasser- und lutrdurchiissigan Beldgen anzulegen.

Stitzmauam
Sichthars Stitzrmavern dirfan sina Héha von 1,0 m nicht dbarschraiten. Das Galénde ist der Topographie
gntsprachend 2u gastalten und zu modellisnsn.

Dia Topographie der einzelnen Grundstlcke ist der Topagraphie der angrenzanden Grundstiicks annsglachan

Versickam von Niedaerschlagswasser

Innarhalb des Gehungsbereichs des Bebavungsplanaes sind dis anfallandan Miedarschlagswassar auf den micht
iiherbauten Grundsticksiidchan dber mindestens 30 cm starkan, pllanzonbestandenen, belabten Boderschichian
zu versickann

Bai unglnstigen Bodemwarhdltnissan, sowie fir Starregeneneignisse ist mittels eines Ansohlussses an dee
Kanalesation dia Entwissanng mu gewahieston.

Dies echiisiit notwendige wasserrechifiche Ganshmigungen und Erisubnisse nach anderen speialrechtichen
Varscheiftan nicht sus.

Einfriedungen {§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO)
innerhalb des Geltungsbersiches betrigt die strallenseitige maximale Einfrisdungshéhe 0.8 m

Staliplatenachweis {§ 74 Abs. 2 NR. 2 LBO)
Innerhaib dos Geftungsbereiches (WH) sind 2 Steliplime pro Wohnainheit harzustallen.

Waerbeanlagen (8 74 Abs. 1 NR. 2 LBO)
Waibaanlagan sind nur an dan von der &tfentlichen StaBanvarkabnsfiache snsahbaran Fassaden dar Gebduda und
fiur an don Stitten der Leistung zulissig. An jeder dem offentlichon Strafenmum sugenvandton Gebdudesaita st
tiir jede Leistungsstatte nur eine Werbeanlige wulssip, Dve maximal auldssige Grlife den Werbeankage betrigl
Hahe 0,5 m x Braite 2,5 m, Ausleger sind bis zu ainer maximalen Auslage von 1,0 m Julissip.

Die Baleuchtung von Werbaanlagan miess blandirel sein. Laut-. Wechsalk und Blinkschaltungen sowia
fiunresnarends Farben sind unziissig.

Anzaigenpflicht (§ 74 Abs. 1 Nr.7 LBO)
Dia nach § B0 der Landesbauardnung verfahrensirsian Yorhaban sind der unteran Baurechisbehonde 2ur Eannins

zu geben.
HINWEISE

Flachanschworpunkt

Bei unregelmiBigen Grundiissen, nach Zerlegung der GesamtfiBche TA) in einzelne,

geomatrischi Teilflichan () und Ermitthung der jewailigen Teilschwearpunits 51, ein

Gitlichas Koordinatensystem zu ernchten, auf das deese 7u benehen sind (d, vi

Bodenschuts

Gemal § 202 BauGR st der Muttarbaden in nutzbaran Zustand m erhalten und vor Yemichtung und Vemgeudung

21 schijtren sowie auf dem Grundsiiick wisdermuvenwendan oder aner garnarschan Nutzung zuzuilihren,

Bodenfunde nech § 20 Denkmalschutzgessetz sind dem Landesdenkmalamt Fraiburg, Archéologscha

Dunkmalpfiegs ansuzeigen

Planbild

Zur Baurmeitung, wie sich bauliche Andagen in die Umngsbung (Tepographia) pinfigen, muss in den Schaitt- und

Ansichszechnungsn der worhandane und kinfige Galindeveraut arsichitiich sain

Erdaushub

Crer anfallende Erdaushub ven den ainzeinen Baugrundstiicken ist gatrennt nach Obar- und Urterboden zu agem

und miéglichst aul dan Baugrundstilckan wiader zu verwandan (Erdmassanausglaich)

Geotechnik

Im Plangebiet staben vamutlich méchtige bindge Declschichten (ber Gipskeuper an. Bai geotechnischen Fragen

imn Zuga der weiteren Planungen (2. B, zum genausn Baugrundaufbad, zur Grindung, 2ur Baugrubansichaning u.

dgl.} und insbesandere bol teferen Einschnittan in den Untergrund wird aine objekibazogens Baugrundberatung

durch ain privates Ingenisurbinn ampfoblen
=i —

AUFSTELLUNGSVERFAHREN
§ 13a BauGB Autstailung
Dar Aufstelingsbaschiuss wurds gatasst am; 29,04 2009
Ortsubhch bekannt gemacht am: 22.05.2009

§ 13a Abs. 3N, 2 BauGB  Gelegenhoit 2ur Aubarung der Offentlichkeit

Ortsiiblich bekannt gemacht am: 22.06.2009
Dhe Galegenheit zur AuBerung der Offentlichkeit arfolgre am: 02,06, 2008 -
19.06.2009
§ 3 Abs. 2 BauGB, Oftantliche Auslegung des Entwurfes
& &4 Abs. I BauGEB
Dem Bebauungsplan mit den Grifichen Bauvorschriften wurde
zugestimmt und saing Offentage baschiossan am: 21702000
Ortsiibch bakant gemacht am 06.11.2009
Cha Offenlage erfolgte n der Zait vom 16.11.2008 -
16.12.2008
Die Bohérden wurden iber dis Offenlage informiart mit
Schraiben vom:
§ 48 Abs. 3 BauGB Ermaute CHfankags
Orisiiblich bekant gamacht am: 76.03.2010
Die Offeniage arolgte in dor Jeit vom: 12.04. 2000
23.04.2010
§ 10 BauGB, & 4 GamO Satzung
(e fristgemal vorgebrachien Anregungen und Bedanken
und die Stallungsnahman der Bahdrden wurden durch den
Gemaindemt gapiutt und abgawogen arm: 21.07.2010
Der Babauungsplan mit den drifichen Bauvorschifien wurde
als Satzung beschiossen am; 21.07.2010
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Erstar Bilrgarmaister
§ 10 BauGB. § 4 GamO Inkrafttretan
Der Satzungsbaschiuss wurde onsiiblich bekannt gemacht am: 2 ﬂ' .&_ug‘ 2010

Dais Ergabnis dar Abwagung wurde den Bahdrden, die Anvegungan
vargebracht haben, mitgatailt im Schreben vom: 2002000

Baugesatzbuch (BeuGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 23.08.2004 (BGB IS
2414}, nudetri pedndert durch At 4 des Gasetzes vomn 31.07 2009 (BGEI IS 2585
Baunutzungsveromdnung (BauNWV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1950
(BGEL. I15. 132), uletzt galndert durch Gesatz vom 22 04,1993 (BGEL. 15. 466}
Planzeichanverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1890
(BGBL 1991 15. 58

Landesbayordnung tir Baden-Wiirttembarg { LBO) in dar Fassung vom 05.03.2010
{GBLS.358)

Gameindeocdnung fir das Land BadenWimamberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 GBI, 5. 581, 688), Tulstrt gedndent durch Gesetz vom 04,08.2008 (GBI 5.185)

Katasmrurteragen Die Kartengrundisge stmmt mit der K8 orundlage dbarain Stand; Juli 2010

§ 1 Abs. 2 PlanaV! 28.00.40
5 .étgndmm
: SB: Frau Czechl
W%

itonder Stedtbaudirakion

' Villingen-Schwenningen

Anderung Bebauungsplan mit

drtlichen Bauvorschriften
gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO)

"Brotkorble 1"
Im Stadtbezirk Muhlhausen

Dieser Bebauungsplan und die Saczung iber Grtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und
in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplinen und 2ur
Aufstellung von Satzungen Gber Srtliche Bauvorschriften nach dem Willen des Gemeinderates 1ustanda gekommen.
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