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Hohenlinian v. Karte M1:2500 [Altes System)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

" Hintere Wiesen"

im Stadtbezirk Milhlhausen

vom 30.08.1989, 25.01.1990 und 09.06.1993

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wurttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fir
Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am
07.02.1990 / 01.09.1893 den Bebauungsplan "Hintere Wiesen" als Satzung
beschlossen

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977 zugrunde.
Erganzend zur Planzeichnung wird festgelegt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung [§9 (1) 1 BauGB]

1.1 Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO

Ausschluss der Ausnahmen (§ 1 (6) 1 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Nutzungseinschriankung

Gem. § 3 (4) BauNVO wird festgesetzt, dal die Wohngebaude nicht mehr als 2 Woh-
nungen haben durfen.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausschiufd der Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspians.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) und § 16 (6) BauNVO)

Von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann im Einzelfall eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Gescholiflachenzahl (GFZ) nicht Gberschritten wird und:

- das naturliche Gelande den Einbau eines weiteren Vollgeschosses (als
Untergescholl) ohne zusatzliche Gelandemodulation erlaubt bzw

- bei Einbau eines weiteren Vollgeschof} im Dachraum die zulassige Dachneigung und
die zulassige Gebaudehohe nicht uberschritten werden.

3. Sammelgaragen, Garagen und Stellplatze [§ 12 (6) BauNVO]

Sammelgaragen, Garagen und Stellplatze sind nur in den uberbaubaren Flachen oder
in den hierfUr ausgewiesenen Flachen zulassig

4. Nebenanlagen (§§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen konnen gem. §23 (5) BauNVO zuge-
lassen werden:

- Einfriedigungen, Boschungsmauern

- Abfallbehalter, Schutzwande, Terrassen

- Gartenhauser und -Lauben bis 20 gm Grundflache.
- Geratehauser bis 12 gqm Grundflache

Die Summe der Grundflachen von Gartenhauser, -Lauben und Geratehauser darf 25
gm je Grundstuck nicht Uberschreiten.

Alle sonstigen Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsiicksflachen
ausgeschlossen

5. Pflanzgebote und Pflanzbindungen [§ 9 (1) 25 BauGB]

Auf den mit Pflanzgebot fur Baume und Strauchern belegten Flachen sind heimische,
grosskronige Baume und Straucher zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§9 (1) 10 BauGB)

Die auf den Baugrundsticken an Strasseneinmindungen und Kreuzungen mit einem
Sichtdreieck belasteten Flachen sind von jeder Bebauung und Hindernissen aller Art
freizuhalten und durfen nur mit Strauchern und/oder Stauden bis zu einer Héhe von
0,80 m bepflanzt werden

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1. Gebiudehéhen (§ 73 (1) 7 LBO)

Die Traufhéhe (Traufhohe = OK Gelande bis Schnittpunkt Aussenwand - OK Dachhaut)
darf max. betragen

- Bergseits 3,30 m (2,90 + 0,40)
- Talseits 6,15 m (2,90 + 2,85 + 0,40)
2. Abfallbehdlter [§ 73 (1) 5 LBO]

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, sind
sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden oder dichtem Buschwerk und
innerhalb der uberbaubaren Flache unterzubringen.

3. Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen sind gegen  oOffentliche  Verkehrsflachen und  gegen
Nachbargrundstucke bis max. 0,80 m Hohe als Holzzdune in Form von Scheren- und
Derbslangenzaune auszuflhren. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen konnen
Naturhecken mit innenliegendem Spann- und Maschendraht in derselben zulassigen
Hohe erstellt werden

4. Dachfenster, -Aufbauten, -Einschnitte (§ 73 (1) 1 und 2 LBQO)

a. Liegende Dachfenster durfen einzeln max, 2,00 gm, die Summe der Dachfenster darf
115 der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Der seitlich Abstand zum Giebel
muss min. 1,50 m betragen

b. Dachaufbauten sind nur in Form von Gaupen zulassig, wenn thre Lange einzeln max
2,50 gm in der Ansichtsflache oder zusammengenommen nicht mehr als 1/3 der
Trauflinge betragt, die orthogonale Ansichtsflache nicht héher als 1,00 m ist und
zwischen unterem Dachanschnitt und Traufe wenigstens 3 Ziegelreihen liegen Der
seitliche Abstand muss min. 2 50 m betragen

c. Auf einer Dachflache ist jeweils nur eine der unter a. und b. aufgefuhrten
Moglichkeiten zulassig

d. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen

5. Werbeanlagen und Automaten (§ 73 (1) und (2) LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer Hohe (Ansichtsflache) von 0,30
m zulassig. |hre Lange darf 2,00 m nicht uberschreiten. Sie durfen nur an der offent-
lichen Verkehrsflache zugewandten Fassaden bis zur Brustung des 1. Obergeschosses
angebracht werden Stechschilder sowie Anlagen mit Lauf- Wechsel- oder Blinklicht
durfen nicht angebracht werden

Automaten durfen nur in Verbindung mit einer Gebaudewand an der offentlichen Ver-
kehrsflache angebracht werden. Die Gesamtansichtsflache darf 0,80 m nicht uber-
schreiten.

6. Waldabstand (§ 4 (3) LBO)

Bei Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen \Waldabstands zu baulichen
Anlagen sind fur die entsprechenden Gebaudeteile folgende Punkte zu beachten:

- Verstarkung des Baukorpers durch statische Massnahmen, so dall ein umslurzender
Baum keinen Personenschaden verursachen kann

- Verzicht auf Ausbau des Dachgeschosses fur den standigen Aufenthalt von Personen
auf der waldzugekehrten Seite

| - Anbringung von Funkenfangern an den Kaminen, sofern Heizungsanlagen fur feste
Brennstoffe oder der Einbau von Zweistoffkesseln vorgesehen ist.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05 1971 (GBL. S 208) sind
auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzunehmen ist, daf}
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grunden ein tffentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt oder der Unteren
Denkmaischutzbehdrde unverziglich zu melden. Eine Bergung dieser Funde durch
Beauftragte dieser Institutionen ist zu ermoglichen

2, Planvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einflgen, mu aus
den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kinftige Gelandeverlauf
ersichtlich sein.

AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
IN DER FASSUNG VOM 21.04.1989
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung :

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung :

GFZ Geschofflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
| I | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

'm

Offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

B

Baugrenze
Verkehrsflachen :
[ Gehweg
. Fahrbahn
ﬂ Verkehrsgrun

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft:

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen :

-E Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
JI Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen

Ga Garagen

Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
| freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

q__b Hauptfirstrichtung

SD Satteldach
Zahl der Voll-
Baugebiet
geschosse
Grund- Gescholl-

flachenzahl | fiachenzant  UllSChema der Nutzungsschablone

Dachfarm

el Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE
1 safsteltangs=/Anderungsbeschiul 5. Anzeigeverfahren
Der Gemeinderat hat am _25 '[_:'5_ 19_39 . Der Bebauungsplan wurde gem
gem § 2 Abs. 1 BauGB die Fastetiory | § 11 Abs 1 BauGB dem Regierungsprasi-
Anderung des Bebauungsplanes be- dium Freiburg angezeigt Das Regierungs-
schlossan prasidium Freiburg hat das Anzeigeverfah-
Dieser Beschlufl wurde am _{]_5;{}_7_1_959_ ren gem § 11 Abs 3 BauGB durchgefiihrt
éffentlich bekanntgemacht und mit Verfigung vom 49.42. :{Sﬂf_
Az ,zg,jzm_zztﬂ!ﬂmlan. daR keine
2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung Verletzungen von  Rechtsvorschriften
Die Burgerbeleiigung gem. § 3 Abs 1 geltend gemacht werden
BauGB wurde am @ ———1M— — fin
der Zet vom 17071989 bis 6. Inkrafttreten

_23.':]?_ 1989_ durchgefuhrt

Der Bebauungsplan wurde mit der

3. Offentliche Ausl affentlichen Bekanntmachung der
: e Genehmigung gem § 12 BauGB

Der Gemeinderat hat am 2109 1989 am 2801.1995 rechtsverbindiich
die dffentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs 2

BauGB beschlossen

Nach wvorheriger offenllicher Bekannt-
machung hat der Bebauungsplanentwurf
mil Texttedl und Begrindung in der Zei Stadiplanungsamt

vom 30 10 1989 ' Villingen-Schwenningen, den(09,0 2,1995
s El1 12 IQE'?

offentlich ausgelegen

4. Satzungsbeschiu
Der Gemeinderat hat den

_ _ _ gem § 10 BauGB als Satrung

BESTATIGUNGEN
Die Planunterlage entspricht den Dieser Bebauungsplan ist mit der &ffentlich
Anforderungen des 5 1 der ausgelegten Fertigung identisch,
Planzeichenverordnung vam 18 12 1890 ausgenommen Anderungen laut Beschiull

des Gemeinderates vom 0707 9[”’_31 0993

Vermessungsamt Stadtplanungsamt 9 1. Aug. 1994
"u"th‘Iﬂ'Eﬂ—SEI'Mwen. den }“ -g_-‘lf*_ . Vilingen-Schwenningen, den

" Villingen-Schwenningen
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