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BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

"HINTERE WIESEN"
IM STADTBEZIRK MUHLHAUSEN
VOM
30.08.1989, 25.01.1990 und 09.06.1993

1. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

DER BEBAUUNGSPLAN "HINTERE WIESEN" WURDE ANFANG DER
60er JAHRE IM AUFTRAG DER DAMALS NOCH SELBSTANDIGEN
GEMEINDE MUHLHAUSEN VOM KREISBAUAMT ROTTWEIL AUFGE-
STELLT UND 1964 RECHTSVERBINDLICH.

1971 WURDE EINE BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG EINGELEITET, DA
DER TATSACHLICHE STRASSENAUSBAU DEM BEBAUUNGSPLAN
NICHT ENTSPRACH. DIESE ANDERUNG WURDE JEDOCH NICHT BIS
ZUR RECHTSKRAFT VERFOLGT, WEIL SCHON DAMALS ZAHL-
REICHE UNSTIMMIGKEITEN ZWISCHEN DEN AUSWEISUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS UND DER TATSACHLICHEN BEBAUUNG FEST-
GESTELLT WURDEN, DIE ZU KORRIGIEREN ZUVIEL AUFWAND ER-
FORDERT HATTE.

NUNMEHR LIEGT EIN BAUANTRAG VOR, DER SICH ZWAR IM
UBLICHEN RAHMEN EINES NORMALEN WOHNGEBIETES IN
GROSSE UND UMFANG HALT, JEDOCH OHNE ANDERUNGEN DER
BISHERIGEN FESTSETZUNGEN NICHT ZU VERWIRKLICHEN IST.

IM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN IST NUR EINE GE-
SCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) = 0,15 SOWIE EINE LANDHAUS-
ARTIGE BAUWEISE FESTGESETZT.

DIESE GESCHOSSFLACHENZAHL IST BEI ALLEN BEREITS BE-
BAUTEN GRUNDSTUCKEN WESENTLICH, BEDINGT DURCH DIE
HANGLAGE DES BAUGEBIETS, UBERSCHRITTEN. AUSSERDEM
ENTSPRICHT SIE NICHT MEHR DEN HEUTIGEN BEDURFNISSEN
BEIM FAMILIENHEIMBAU. AUCH REICHT DIE BEBAUUNG IN-
ZWISCHEN UBER DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANS HINAUS.

DIESE BEBAUUNGSPLANANDERUNG SOLL DIE BEDURFNISSE DER

BEWOHNER UND DEREN BAULICHEN ERWEITERUNGSWUNSCHEN

GERECHT WERDEN SOWIE DIE GROSSTENTEILS VORHANDENE

QUCSI-IhIlEl-Igl-\IZUNG DER GRUNDSTUCKE PLANUNGSRECHTLICH AB-
| :

MIT DER AUSWEISUNG EINER GROSSEREN UBERBAUBAREN
FLACHE UND EINER ERHOHUNG DER BISHER ZULASSIGEN GFZ =
?«;ﬁnnﬁgﬁ NUNMEHR 0,5 WIRD DIESEN BEDURFNISSEN NACHGE-



2. PLANINHALT
DAS PLANGEBIET BEINHALTET DIE AUSWEISUNG:

- REINES WOHNGEBIET(WR) ZUR ERRICHTUNG VON EINZEL- UND
DOPPELHAUSERN ALS FAMILIENHEIME.

- ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ZUR ERRICHTUNG VON
EINZEL- UND DOPPELHAUSERN ALS FAMILIENHEIME.

3. GRUNDKONZEPTION IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN DARSTELLUNGEN DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
\[;Ié}ill?h?g)N-SCHWENNINGEN' RECHTSWIRKSAM SEIT 1989 (1. AN-

4. EINORDNUNG DES GEBIETES UND ERSCHLIESSUNG

DAS PLANGEBIET LIEGT IM SUDWESTEN DES STADTBEZIRKS
MUHLHAUSEN UND WIRD UBER DIE MUHLBACH-
STRASSE/HOFACKER-STRASSE ERSCHLOSSEN.

5. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GLIEDERUNG DES BAUGEBIETES:

- REINES WOHNGEBIET (WR) ZUR ERRICHTUNG VON FAMILIEN-
EEWRAE('E\IEALS EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER MIT DOPPEL-
N.

ZUR SICHERUNG DER VORHANDENEN WOHNNUTZUNG SIND DIE
AUSNAHMEN GEM. § 3 ABS. 3 BAUNVO AUSGESCHLOSSEN, DA
DIESE NUTZUNGSARTEN DEM CHARAKTER DES GEBIETES NICHT
ENTSPRECHEN UND ZU STORUNGEN INNERHALB DES GEBIETES
FUHREN WURDEN. AUSSERDEM SIND DIESE EINRICHTUNGEN IN
DER NAHE - IM DORF-GEBIET - VORHANDEN BZW. ZULASSIG.

IM "REINEN WOHNGEBIET" SIND ZUR SICHERUNG DER INFRA-
ﬂggllg'UR IN DEN WOHNGEBAUDE NUR MAX. 2 WOHNUNGEN ZU-

- ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ZUR ERRICHTUNG VON FAMI-
LIENHEIMEN ALS EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER MIT DOP-
PELGARAGEN.

ZUR SICHERUNG DER VORHANDENEN WOHNNUTZUNG SIND DIE
AUSNAHMEN GEM. § 4 ABS. 3 BAUNVO AUSGESCHLOSSEN, DA
DIESE NUTZUNGSARTEN DEM CHARAKTER DES GEBIETES NICHT
ENTSPRECHEN UND ZU STORUNGEN INNERHALB DES GEBIETES
FUHREN WURDEN. AUSSERDEM SIND DIESE EINRICHTUNGEN IN
DER NAHE - IM DORF-GEBIET - VORHANDEN BZW. ZULASSIG.

6. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LIEGT IM RAHMEN DER
NACH § 17 ABS 1 BAUNVO ZULASSIGEN WERTE.

DIE BEABSICHTIGTE ERHOHUNG DER BISHER ZULASSIGEN GFZ =
0,15 AUF 0,5 BERUCKSICHTIGT DIE VOM GESETZGEBER GEFOR-



DERTE VERDICHTUNG DER WOHNBEBAUUNG GEM. PLANSATZ
2.1.2 DES LANDESENTWICKLUNGSPLANS IN VERBINDUNG MIT § 1
ABS. 5 SATZ 3 BAUGB. HIERDURCH WIRD DEM ANLIEGEN NACH
EINEM MOGLICHST SPARSAMEN UMGANG MIT GRUND UND BODEN
ENTSPROCHEN.

ZUR EINFUGUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DIE UMGEBUNG
UND ZUR ERHALTUNG EINES EINHEITLICHEN GESAMTBILDES
WURDEN MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHEN FESTGESETZT.

7. BESONNUNGSNACHWEIS

DURCH DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG SOLLEN BAULICHE ER-
WEITERUNGEN DER BESTEHENDEN HAUSER ZUGELASSEN
WERDEN. DADURCH KANN EINE VERSCHLECHTERUNG DER BE-
SONNUNG FUR DIE NORDLICH DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN
GELEGENEN HAUSER AUFTRETEN, DA ES SICH UM EINEN NORD-
HANG HANDELT.

DURCH DIE BEABSICHTIGTE ERGANZUNG DER BESTEHENDEN BE-
BAUUNG KANN EINE WEITERE VERSCHATTUNG DER VORHAN-
DENEN GEBAUDE EINTRETEN. HIERBEI MUSS AUCH BERUCK-
SICHTIGT WERDEN, DASS DIE VORHANDENEN GROSSEN BAUME
(FICHTEN- UND TANNENBESTAND) AM RANDE UND INNERHALB
DES PLANGEBIETES EBENFALLS AUFGRUND DESSEN TOPOGRA-
PHISCHEN LAGE DIE BESTEHENDE BEBAUUNG VERSCHATTEN.

ANHAND EINES KONKRETEN BEISPIELS (WOHNHAUS AM GUCKEN-
BUHL NR. 5) BEI DEM BEREITS EIN ANBAU ERRICHTET WURDE,
WIRD DIE BESCHATTUNG MITTELS EINES BESONNUNGS-
DIAGRAMMS (QUELLENNACHWEIS: BAUENTWURFSLEHRE NEU-
FERT) DARGESTELLT.

DIE ANGENOMMENE VERSCHATTUNGSHOHE AN DEN WOHNGE-
BAUDEN WIRD AUF DIE DORT_ BESTEHENDE BRUSTUNGSHOHE
ggﬁgGEN (0,90 m UBER GELANDE, JEWEILS BERGSEITS GE-

N)

VERSCHATTUNG BEIM WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 4
DURCH DAS WOHNHAUS NR 5§

DAS WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 5 LIEGT AUF EINER EIN-
GANGSHOHE (NN-HOHE) = 714,39 m TALSEITS.

DAS WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 4 LIEGT AUF EINER EIN-
GANGSHOHE (NN-HOHE) = 712,33 m BERGSEITS.

DIE VERSCHATTUNG TRITT BEI DER WINTERSONNENWENDE AM
é‘IR‘IA:ZDEl-le'TDA HIER DIE SONNE EINEN NEIGUNGSWINKEL VON 15,1

AB EINEM NEIGUNGSWINKEL VON 20 GRAD TRITT KEINE VER-
SCHLECHTERUNG MEHR EIN. AM 21.03 UND 21.09 HAT DIE SONNE
EINEN NEIGUNGSWINKEL VON 38,5 GRAD. EINE VERSCHATTUNG
IST HIER NICHT MEHR GEGEBEN.

DIE VERSCHATTUNG BEGINNT OHNE ANBAU AM ANWESEN AM
SHgKENBUHL NR. 5 UM ca. 12.30 UHR UND ENDET UM ca. 16.00

MIT DEM ANBAU BEGINNT DIE VERSCHATTUNG EBENFALLS UM ca.
12.30 UHR UND ENDET UM ca. 17.00 UHR. DIES WURDE EINE VER-



SCHLECHTERUNG UM EINE STUNDE ERGEBEN. AM 21.12 IST DER
SONNENUNTERGANG 16.15 UHR.

EINE VERSCHATTUNG BElI DEM ANGENOMMENEN NIEDRIGEN NEI-
GUNGSWINKEL WIRD HOCHSTENS EINE STUNDE PRO TAG IM
ZEITRAUM VON ca. 3 - 4 WOCHEN AUFTRETEN .

VERSCHATTUNG BEIM WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 6
DURCH DAS WOHNHAUS NR 5

DAS WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 5 LIEGT AUF EINER EIN-
GANGSHOHE (NN-HOHE) = 714,39 m TALSEITS.

DAS WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 6 LIEGT AUF EINER EIN-
GANGSHOHE (NN-HOHE) = 713,57 m BERGSEITS.

DIE VERSCHATTUNG TRITT BEl DER WINTERSONNENWENDE AM
?31R1A2[)EI~|IN1FDA HIER DIE SONNE EINEN NEIGUNGSWINKEL VON 15,1
AT.

AB EINEM NEIGUNGSWINKEL VON 26 GRAD TRITT KEINE VER-
SCHLECHTERUNG MEHR EIN. AM 21.03 UND 21.09 HAT DIE SONNE
EINEN NEIGUNGSWINKEL VON 38,5 GRAD. EINE VERSCHATTUNG
IST HIER NICHT MEHR GEGEBEN.

DIE VERSCHATTUNG BEGINNT OHNE ANBAU AM ANWESEN AM
GUCKENBUHL NR. 5 UM ca. 9.30 UHR UND ENDET UM ca. 12.30 UHR.

MIT DEM ANBAU BEGINNT DIE VERSCHATTUNG EBENFALLS UM ca.
9.30 UHR UND ENDET UM ca. 14.00 UHR. DIES ERGIBT EINE VER-
SCHLECHTERUNG UM 1,5 STUNDEN.

EINE VERSCHATTUNG BE!I DEM ANGENOMMENEN NIEDRIGEN NEI-
GUNGSWINKEL WIRD HOCHSTENS EINE STUNDE PRO TAG IM
ZEITRAUM VON ca. 3 -4 WOCHEN AUFTRETEN .

VERSCHATTUNG BEIM WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 8
DURCH DAS WOHNHAUS NR 5

DAS WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 5 LIEGT AUF EINER EIN-
GANGSHOHE (NN-HOHE) = 714,39 m TALSEITS.

DAS WOHNHAUS AM GUCKENBUHL NR. 4 LIEGT AUF EINER EIN-
GANGSHOHE (NN-HOHE) = 713,39 m BERGSEITS.

EINE VERSCHATTUNG OHNE ANBAU AM ANWESEN GUCKENBUHL
NR. 5 TRITT DURCH DEN GROSSEREN GEBAUDEABSTAND
ZWISCHEN DEN ANWESEN AM GUCKENBUHL NR. 5 UND NR. 8
NICHT EIN. MIT DEM ANBAU AM ANWESEN AM GUCKENBUHL NR. 5
TRITT EINE VERSCHATTUNG AM 15. 01 IN DEN MORGENSTUNDEN
VON ca. 8.30 UHR BIS ca. 10.00 UHR EIN.

EINE VERSCHATTUNG WIRD BEI DEM ANGENOMMENEN NIEDRIGEN
NEIGUNGSWINKEL INNERHALB VON ca. 1 - 2 WOCHEN BEI MAX. 1,5
STUNDEN PRO TAG AUFTRETEN.

DAS ERGEBNIS DER UNTERSUCHUNG UBER DIE AUFTRETENDE
VERSCHATTUNG AN DEN GEBAUDEN DURCH DIE ZULASSUNG DER
BAULICHEN ERWEITERUNGEN BESTEHENDER WOHNGEBAUDE
BESAGT, DASS NUR EINE GERINGE UBERSCHREITUNG UND EIN



KURZFRISTIGER ZEITRAUM DER BISHER SCHON VORHANDENEN
VERSCHATTUNG ANGENOMMEN WERDEN MUSS.

IN ABWAGUNG MIT DER UNTER ZIFFER 6 DIESER BEGRUNDUNG
AUFGEFUHRTEN ZIELE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG WIRD
EINE ZUSATZLICHE VERSCHATTUNG UND IHRE ZEITDAUER IN
IHRER BEWERTUNG ALS GERING EINGESCHATZT. DIESE MUSS
DESHALB IN IHRER BEWERTUNG HINTER DEN ZIELEN DER BE-
BAUUNGSPLANANDERUNG ZURUCKSTEHEN.

8. NACHWEIS DER BISHERIGEN AUSNUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

QUELLENNACHWEIS BAURECHTSAMT DER STADT VILLINGEN-
CHWENNINGEN)

A. AM GUCKENBUHL HAUS NR. 8 (FLST.NR. 442/8)
GRUNDSTUCKSGROSSE 714 gm
VORHANDENE GESCHOSSFLACHE (GFZ)

EG 9,00x13,00= IIZPP_ET_

UG 0,50x6,50+ (2,00 +0,50):2 x2,50 = 06,37 gm
(2,00 + 2,40):2 x 13,00 = 28,60 gm
(2,40 + 0,80):2 x 9,00 = 14,40 gm
(0,80 + 0,50):2 x 13,00 = 08,45 gm

57,82 qm

H=57,82/4400= 1,31 GROSSER 1,20 NACH LBO 1964
DANACH IST DAS UG EIN VOLLGESCHOSS 117,00 gm

NUTZFLACHE INSGESAMT 234,00 gm
GFZVORH. 234,00:714= 0,327 AUFGER. 0,33

B. AM GUCKENBUHL HAUS NR. 6 (FLST.NR. 442/8)
GRUNDSTUCKSGROSSE 765 gm

DAS HAUS NR. 6 IST BAUGLEICH MIT HAUS NR. 8, SOMIT HAT ES
EBENFALLS EINE NUTZFLACHE VON 234,00 gm

GFZ VORH. 234,00: 765 = 0,30
C. AM GUCKENBUHL HAUS NR. 4 (FLST.NR. 442/10)
GRUNDSTUCKSGROSSE 759 gm

DAS HAUS NR. 4 IST BAUGLEICH MIT HAUS NR. 8, SOMIT HAT ES
EBENFALLS EINE NUTZFLACHE VON 234,00 gm



GFZ VORH. 234,00:759 = 0,31

9. GARAGEN UND STELLPLATZE

ZUR WAHRUNG EINES EINHEITLICHEN GESAMTBILDES SIND DIE
GARAGEN UND STELLPLATZE NUR INNERHALB DER UBERBAUBA-
REIP:lAgléfl\gHE UND AUF DEN HIERFUR VORGESEHENEN FLACHEN
Z

10. VER- UND ENTSORGUNG, ABFALLBESEITIGUNG

VERSORGUNG

DAS PLANGEBIET WIRD MIT TRINKWASSER DURCH DIE STADT-
\é\lggTKEELl\-I_'I_LLlNGEN-SCHWENNINGEN VERSORGT UND IST SICHER-

DIE STROMVERSORGUNG ERFOLGT DURCH DIE STADTWERKE
VILLINGEN-SCHWENNINGEN UND IST SICHERGESTELLT.

ENTSORGUNG
DIE ENTWASSERUNG DES PLANGEBIETES IST GESICHERT.

DIE ERFORDERLICHE REGENWASSERBEHANDLUNGSANLAGE IST
ERSTELLT UND IN BETRIEB (REGENUBERLAUFBECKEN "RIED").

DIE ABWASSERBEHANDLUNG ERFOLGT IN DER KLARANLAGE DES
ABWASSZWECKVERBANDES "OBERER NECKAR", VILLINGEN-
SCHWENNINGEN, DIE HIERFUR AUSREICHENDE KAPAZITATEN
VORHALT. DIE PLANUNGEN FUR DIE STICKSTOFF- UND PHOSPHO-
RELIMINATION SIND IM GANGE. MIT DEN BAU FUR DIE ENTSPRE-
CHENDEN EINRICHTUNGEN KANN VORAUSSICHTLICH 1990/91 BE-
GONNEN WERDEN.

ABFALLBESEITIGUNG

DIE IM PLANGEBIET ANFALLENDEN ABFALLE WERDEN SCHADLOS
BESEITIGT, VON DER STADT VILLINGEN-SCHWENNINGEN EINGE-
SAMMELT UND DER KREISDEPONIE DES SCHWARZWALD-BAAR-
KREISES ZUGEFUHRT.

11. INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN

DER KINDERGARTEN UND DIE GRUNDSCHULE BEFINDEN SICH IM
STBZ. MUHLHAUSEN. DIE WEITERFUHRENDEN SCHULEN BE-
FINDEN SICH IM STBZ. SCHWENNINGEN.

12. BODENORDNUNGSMASSNAHMEN

13.

BODENORDUNGSMASSNAHMEN SIND NICHT ERFORDERLICH, DA
DAS GEBIET BEREITS BEBAUT IST.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANUNGSRECHTLICHER FESTSET-
ZUNGEN

DER BISHER RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGSPLAN WIRD AUS-
SER KRAFT GESETZT.



14. STADTEBAULICHE DATEN

REINES WOHNGEBIET (WR 1,676 ha = 45,9 %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 1,464 ha = 40,1 %
NETTOBAULAND 3,140 ha = 86,0 %
VERKEHRSFLACHE 0478 ha= 131 %
GRUNFLACHE 0,034 ha= 0,9 %
BRUTTOBAULAND 3,652 ha=100 %

ANZAHL DER WOHNUNGEN: 40 BAUGRUNDSTUCKE x 1,5 =60 WE
15. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

DIE ERSCHLIESSUNG FUR DAS PLANGEBIET IST VORHANDEN.

WEITERE MASSNAHMEN WERDEN DURCH DIE BEBAUUNGS-

PLANANDERUNG NICHT VORGENOMMEN, SODASS KEINE ER-

SCHLIESSUNGSKOSTEN ANFALLEN.

DIES TRIFFT AUCH FUR DIE ENTWASSERUNG ZU.

VILLINGEN-SCHWENNINGEN, DEN 07.09.1994

DER QBERBURGE |st

KU
ERSTER BURGERMEISTER )



