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BEGRUNDUNG
zur Bebauungsplan-Erweiterung "Brotkorble", Teil II

im Stadtbezirk Miihlhausen
vom 04.10.1986

Planungsziele:

Die westlich vom Wohngebiet "Brotkdrbie" gelegenen gewerblich ge-
nutzten Grundstiicke Hommel-Werke und Urland sollen planungsrechtlich
ahgesichert werden. Dabei ist beabsichtiqgt, diesen Bereich als Ge-

- werbegebiet auszuweisen, einen ausreichenden Apstand - mittels Be-

griindung und eingeschranktem Gewerbegebiet - zum Wohngebiet hin si-

cherzustellen und bei der Festlegung der iberbaubaren Fldche Erwei-

terungsmiglichkeiten beider Gewerbebetriebe zu berlicksichtigen.

Der Gemeinderat beschloB die Erweiterung bzw, die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes am 18,12,1985.

Der Bebauungsplan wurde aufgrund des Gemeinderats-Beschlusses am
04.06.1986 vom 01.09. bis 03.10.1986 offentlich ausgelegt. Wahrend

~dieser Zeit wurde ein Bauantrag zur Erweiterung einer ansdssigen

Firma gestellt. Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze fir den
Gewerbebetrieb konnte danach nur noch auf die F1st.Nr, 254 und 255/3
nachgewiesen werden. Deshalb wurde das Bebauungsplanverfahren wie-

"'derholt und die Trdger offentlicher Be!ange hiervon in Kenntn1s ge-

setzt. bzw abgestimmt,

STADTEBAULICHE KONZEPTION

fFlﬁchennutzungsp]an

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes entsprechen im Bereich der ge-
- werblich bebaubaren Fldchen den Ausweisungen des F]achennutzungs—

plans. Filir die Grundstiicke Flst.Nr. 254 und 255/3 ist im Flachen-
-nutzungsplan landwirtschaftlich nutzbare Flache dargestellt.

Nach Abstimmung mit den Tragern &ffentlicher Belange, insbesondere

mit der Unteren Naturschutzbehtrde, sind keina Bedenken geduBert
worden. Die beiden Grundstiicke wurden deshalb in der Fortschreibung

~bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans als gewerbliche Fldchen

- entsprechend dem Bebauungsplan-Entwurf - aufgenommen.
Einordnung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten des Stadtbezirks Miihl-
hausen., Das Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 2,8 ha. Seine Aus-
dehnung in Nord-Stid-Richtung betrdgt ca. 190 m, in Ost-West-Richtung
ca. 210 m.
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Bebauungsplan-Inhalt

Das Gebiet sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes sowie ein ein-
geschrinktes Gewerbegebiet zur Abschirmung des benachbarten Wohnge-
bietes (WA) fiir die beiden vorbandenen Betriebe zur planungsrecht-

lichen Absicherung vor sowie einen Parkplatz als Stellplatznachweis
fiir den ansissigen Gewerbebetrieb.

ERSCHLIESSUNG
VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird iber die Strafe "Alte Tuttlinger" an das Ver-
kehrsnetz des Stadtbezirks Mihlhausen ersch}ossen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf den Baugrundstiicken in Form von Stell-
platzen nachgewiesen werden. Offentliche Parkpldtze sind nicht vor-.

. gesehen.

Die Stellplatzanlage auf den Flst.Nr. 254 und 255/3 wird zur Einpas-
sung in die Landschaft mit einem Pflanzgebot fiir groBkronige heimi-

“sche Biume- versehen. AuBerdem sollen die Stellplatzflachen zur Redu-

zierung der versiegelten Fldchen mit wasserdurchldssigen Belagen -

versehen werden. - .

TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet weist ein Gefdlle von Siiden nach Norden auf. Der
héchste Punkt liegt im Siiden des Plangebietes auf 704 m tiber NN und
f411t dann gleichmdBig in Richtung Norden auf 687 m Uber NN.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Stromversorgunj wird durch die Energieversorgung Schwaben (EVS]
sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Stadtwerke ¥illingen-Schwenningen
GmbH sichergestellt.

Miillentsorgung

Der anfallende Hausmiill wird wochentlich einmal auf die ca. 8 km
entfernte Kreismiilldeponie gefahren.
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Abwasserbeseitigung

" Das Plangebiet ist im Entwasserungsplan fir den Stadtbezirk Mihl-

hausen enthalten.

Mit dem Bau der Regenwasserbehandlung und Sanierung des dazuge—.
horigen Kanalnetzes wurde im Jahre 1985 begonnen. Im Haushalt- und
Investitionsplan sind folgende Raten fir die SanierungsmaBnahmen
einschlieflich Regenwasserbehandlung ausgewiesen:

1985 = DM 404.000,--

1986 DM 473.000,--

1987 DM 400.000,--

Nach Durchfithrung der SanierungsmaBnahmen entspricht die Kanali-
sation im Stadtbezirk Miihlhausen auch bei der Reagenwasserbehandlung
den Richtlinien des Landes.

Die im Entwdsserungsplan in der Alten Tuttlinger StraBe ausgewiesene
SanierungsmaBnahme ist von untergeordneter Bedeutung (rechnerische

" Belastung). Im Gesamtentwasserungsplan wurde bereits darauf hinge-
‘wiesen, daB diese Kanalstrecke nur ausgewechselt werden soll, wenn

nachweislich Uberflutungen auftreten sollten. Die MaBnahme w1rd zZu--
ndchst bis zum Jahr 1995 zuriickgestellt. Die Kosten fiir die Sanie-
rungsmaBnahmen betragen ca. DM 241.000,--

. Zum Schutze des Baugeb1etes vor Oberflichenwasser aus dém AuBenge-

biet 5 sowie zur Entlastung der Kanalisation Alte Tuttlinger StraBe
und des Klédrwerkes wird an der Siidseite der Richard-Miiller-StraBe
ein Graben angelegt. Dieser wird an den bestehenden Graben im Be-
reich der Grundstiicke 395/394 angeschlossen. Die Weiterleitung er-
folgt iiber den Feldweg Nr. 41 bis zu dem Entwdsserungsgraben am
Feldweg 40/1. Dieser Entwdsserungsgraben filhrt sein Wasser dem Miihl-
bach zu. Die MaBnahme mit Kosten von ca., DM 100.000,-- wird 1987
durchgefiihrt.

Die Reinigung des Abwassers erfolgt in der K]éran]a@e des Zweckver-

bandes "Oberer Neckar Villingen-Schwenningen', Das Klarwerk halt
entsprechende Kapazitdten fur die Reinigung des Abwassers aus dem
Baugebiet vor.

STADTEBAUL ICHE DATEN:

Bauland 100 % = 3,00 ha
Abziige

Verkehrsfidchen 4,7 % = 0,14 ha
Griinflachen 5,3% = 0,16 ha
Netto-Bauland (GE) : 90 % = 2,70 ha

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.




ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Kosten fiir den StraBenbau einschlieBlich
Wendeplatte, Schrammbord, Gehweg, StrafBenent-
wdsserung und Beleuchtung betragen

lin.

DM 225.000,00 DM.



