TEXTTEIL - Bebauungsplan

1.1.

2!1 .

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bishe-
rigen bauplanungsrechtlichen Vorschriften auer Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sind:

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

3 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

] die Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

sowie die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-

schriften in der jeweils gliltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVOQ)
entsprechend Planeinschrieb

Nicht zuldssig gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen:

- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen flr gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nut-
zungen:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- @Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Héhe der baulichen Anlagen - Traufhéhe (TH) — wird auf max. 4,2 m festgesetzt.

Bezugspunkte fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Héhenlage der
angrenzenden Strafde (MittelmaR gerechnet entlang der Gebdudewand am &uReren
Ende der angrenzenden Verkehrsflache) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut. Grenzen zwei Stral3en an, ist die Stralle maRgeblich, zu welcher sich die
Langsseite des Gebaudes hin orientiert.

2.2.

2.3,

3.1.

3.2,

5.1.

5.2,

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf 0,25 festgesetzt.
Voligeschol3e (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der VollgescholRe wird auf | festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den Baugebieten wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt, bei der im Rahmen
der offenen Bauweise Einzelhduser- und Doppelhduser mit einer Baukdrperlange von
max. 16 m zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen definieren die Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen zulés-
sig. Diese sind mit einem Abstand vom mind. 5 m zur StraRenbegrenzungslinie zu er-

richten. Stellplatze sind auch aulerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Vorgartenflache darf maximal zu 50 % durch Garagen, Carports, Stellplatze sowie
den hierfir erforderlichen Zufahrten tberbaut werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1

BauNVO bis zu einer Gréfie von max. 20 m3 umbautem Raum zuldssig; Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird auf maximal 2 begrenzt.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche
entsprechend Planeinschrieb

Die dargestellte Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Landwirtschaftlicher Weg entsprechend Planeinschrieb.

- FuR- und Radweg entsprechend Planeinschrieb.

6.1.

7.1.

7.2

9.1.

9.2,

9.3.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von Wegen, Stellpldatzen und Zufahren
Wege, Stellpladtze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsféhiger

Bauweise herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchldssiger Schotterbelag).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1: Offentliche Griinflache — Eingriinung zur Landschaft

Auf der Flache sind mehrreihig heimische, standortgerechte Stréucher mit unter-
schiedlicher Wuchsform und -héhe geméaR Pflanzliste 1 zu pflanzen.

PFG 2: Offentliche Griinflache - Eingriinung entlang des Feldweges

Auf der Flache ist eine magere, artenreiche Gras-Kréduterwiese mit heimischer, stand-
ortgerechter Artenzusammensetzung zu entwickeln,

Pflanzbindung von Einzelgehdlzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
entsprechend Planeinschrieb

Die Feldhecke ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich
(8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Planinterne AusgleichsmalRnahmen

- PFG1: foentfiche Grlnflache — Eingrinung zur Landschaft
- PFG 2: Offentliche Grinfléche - Eingriinung entlang des Feldweges

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen zu den Eingriffsflachen der
offentlichen Hand

Die durch die ErschlieRungsstrafie hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende
MaRnahmen ausgeglichen:

- Eingrtinung zur Landschaft (Pfg1)
- Eingrlnung entlang des Feldweges (Pfg2)
- A1: Grunlandextensivierung auf Flurstlick 777

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen zu den Baugrundstiicken
Die durch die Baugrundstlicke hervorgerufenen Eingriffe werden durch nachstehende

MaRnahmen ausgeglichen. Es sind nur digjenigen Malknahmen dargestellt, die nicht
auf den Baugrundstiicken selbst durchgefiihrt werden:

- A2: Wiederherstellungspflege und Fertigstellungs- und Entwicklungspflege des
§ 32-Biotops 'Magerrasen SW Stallberg' und des umliegenden Brachlands
- AB: Oberbodenauftrag auf Flurstlick 665/3

HINWEISE

Verkarstungserscheinungen

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwés-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A

138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-

schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehm-
erflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichend Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Pflanzliste

Pflanzliste als Empfehlung zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen griinordnerischen Maf3-
nahmen:

Pﬂanzlist_e 1: Heimische standortgerechte Straucher
Botanischer Name Deutscher Name

Cornus sanguinea Rater Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilzdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gewaohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdorn/ Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

C. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 74 LBO)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bishe-
rigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften aulRer Kraft.

Rechtsgrundlage der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

u die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)

= die Planzeichenverordnung (PlanzVV20) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
sowie die jeweiligen ergénzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-
schriften in der jeweils gliltigen Fassung.

Im Geltungsbereich der "Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften® werden in Ergénzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

1. Dachgestaltung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform / Dachneigung / Dachfarbe

In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 38° - 45° zuléssig.
Untergeordnete Bauteile dirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

1.2. Dachaufbauten- und einschnitte

Dachaufbauten sind innerhalb der unteren zwei Drittel der Dachflache mit einer maxi-
malen Gesamtlénge von % der Trauflénge des Geb&udes zulassig.

Der seitliche Randabstand zwischen Gaupe und Ortgang, bzw. Brandwand muss min-
destens 1,0 m betragen.

Die Gaupenvorderkante bzw. bei Dachaustritten die Vorderkante der vorgeschriebenen
Briistung, darf nicht vor die Fassadenflucht treten.

Das vertikale Gaupendéffnungsmal darf maximal 1,20 m betragen.

Dacheinschnitte sind einzeln und in der Summe bis zu 1/5 der Gesamtlénge des Da-
ches, sowie bis zu einer Tiefe von 1,8 m, gemessen am fertigen Bauteil, zuldssig.

2. AuBRere Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhduser sind hinsichtlich Dachneigung, Farbe, Material der Dachdeckung, Dach-
aufbauten, Material und Farbgebung der Fassade sowie bezlglich der Auswahl der
Fensterformate aufeinander abzustimmen.

3. Webeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zugelassen.

Die Hohe der Werbeanlage darf 0,6 m, die Lange 1,0 m nicht Uberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen mu
schaltung sowie fluoreszierende Farben

4. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr

ss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blink-
sind unzulassig.

.3 LBO)

An den Grenzen zwischen privaten Freisitzen sind berankte Sichtschutzmauern aus
verputztem oder geschlemmtem Mauerwerk, Formsteinen, Holzpergolen und Rankge-

ruste jeweils bis zu 2,0 m Héhe und 3,0

m Lénge zuldssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Strallen hin dlrfen maximal 1,0 m hoch sein.

5. Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen und Ab-

grabungen zur Einebnung des Geléndes
Bemessung ist das natlrliche Gelénde.

bis max. 0,5 m zulassig. Bezugspunkt fir die

Das geplante Geldnde ist in seinem Niveau der Hohenlage der angrenzenden 6ffentli-

chen Verkehrsflache anzugleichen.

6. Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,6 Stellpldtze herzustellen. Die ermittelte Zahl an erforderlichen

Stellplatzen ist zur ndchsten ganzen Zah

D. Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten

| hin aufzurunden.

VerstoRe gegen die értlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach & 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO behandelt.
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Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,25 Grundflachenzah! (GRZ)

42m

maximale Traufhohe (TH)

| Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung:
gem. Eintrag

Strassenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

| | Offentliche Griinflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Ausgleichsflache mit festgesetztem Pflanzgebot
gem. textlichen Festsetzungen

Pflanzbindung (8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung von Feldhecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs.7 BauGB)

o -

Hauptfirstrichtung (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

L
W

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baulichen Nutzung

GRZ T™H

Grundflichenzahl | maximale Traufhéhe

Flllschema der Nutzungsschablone

Anzahl der

Vollgeschosse Bauweise

Auszug (unmalBstablich) aus dem Flachennuizungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

Aufstellungsverfahren

§ 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss wurde gsfasst am:

Ortsublich bekannt gemacht am:

§ 3 Abs. 1 BauGB
Ortsiiblich bekannt gemacht am:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom:

§ 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behorden

12.12.2012
21.12.2012

Die Frithzeitig Beteiligung der Offentlichkeit

26.04.2014
06.05.2014 bis 06.06.2014

Die Behorden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgsfordert mit Schreiben vom:

§3 Abs. 2 u.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Ortstiblich bekannt gemacht am:

Die Offenlage erfolgte in der Zsit vom:

28.04.2014

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Dem Bebauungsplanentwurf mit den &rtlichen Bauverschriften
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am:

22.10.2014
31.10.2014
10.11.2014 bis 12.12.2014

Die Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit

Schreiben vom:

§ 10 BauGB, §4 GemQ  Satzung

Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behérden wurden durch den

Gemeinderat gepriift und abgewogen am:

Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvorschriften wurde als

Satzung beschlossen am:

O
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§ 10 BauGB, §4 GemQ Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde ortsi

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Behérden,

die Anregungen vorgebracht haben,

05.11.2014
13.05.2015
13.06.2015
blich bekannt gemacht am: 04.08.2015
mitgetellt mit Schreiben vom: 27.05.2018

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
geéndert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 23.01.1990 (BGBL.IS. 132}, zuletzt geéndert am 11.06.2013 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und welteren
Fortentwicklung des Stidtebaurachts (BGBL. INr. 29 vomn 20.06.2013 S.1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekannimachung vormn 18.12.1980
(BGBI. [ Nr, 3vom 22.01,1991 S. 58)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, 5.358), zuletzt gedndert durch Gesstz v. 16.07.2013 (GBI. S. 209)
Gemeindeordnung flr das Land Baden-Wiiritemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 682, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. 8. 55)
Katasterunterlagen Die Kartengrundlage gm’r%%ﬁ gi‘éi:i(atastergrundiage {iberein Stand: Méarz 2014

§ 1 Abs. 2 PlanzV

[~

Planbearbeitung

SB: Frau Erden

Leitender Stadtbaudirekior
SN D, HWES 43

S

' Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan

mit ortlichen Bauvorschriften
gemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)

" MELBEN / TRAUFLE - HENGST,
NORD "

Im Stadtbezi

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber drtliche
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO)

rk Marbach

Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von

Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungeniiber értliche Bauvorschriften nach dem Willen

‘des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, 10.06.2015 D)
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