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BEBAUUNGSVORSCHR LFTEN
zur Anderung des formlich %estgestel]ten Bebauungsplans
.&hrenl
im Stadibezirk Marbach

Stadt ¥illingen-S5chwenningen
vom 26,03./09.12.1%87

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes fesigesetzi:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
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2.1.1.3

2.1.2

2.1.3

2.1.4

PLANUNGSRECHTLLICHE FESTSETZIUNGEN
Baunyu vom 15.u09.1977
Nutzungsbeschrankung (§ 1 Abs. 5 BauNvo)

i Allgemeinen Wolingeviel sind die der Versorgung des Gebiels die-
nenden Laden, Schank- und Spersewirischaflen sowie nichil siurende
Handwerksoeirieve gewall § 4 Aps. £ lir. 2 BauliVU nur ausnaimiswese
Zulussig,

Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Uie in § 3 Abs. 3 und § & Abs. 3 BaullVU aufgefunrien Ausnahmen
sind fur gie urundsitucke FIst. Nr. loud una lodd sowie 119/2 nicht
sestangtei]l des Bevauungsplans.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. | BBaub und § 12 Baulv()

[ Heinen wonngedi et gemall § 3 BaulVO una ILHgmnEHiEH WONNgaeu1el
gewdll § 4 BaullVO sind Stellplaize una waragen nur auf den lesige-
serzuen Flachen und innernalb der woerbaubaren Flachen zulassig.

Ausnaimsweise konnen noiwendige Scellplatze suf Zufanrien zu ua-
ragen zugelassen weiden.

Mebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVv0)

i Reinen Wolingebietl gewald § 3 BaulVv0 und 1m Allgeweinen Wohnge-
pret gemdll § 4 BaunVU sind nur nachfolgend aufgefunrie unierge-
ardnece Hebenanlagen auf den picht Uberbaubaren Grunasiucksflachen
zuldssiy:

sichischiuczwande, Pergolen, bdchwimmibader, Mullionnenscnranke,
daschenangen, barienhduschen bis 5 W Grundilache, Einfriedigun-
gen, Siutzuavern, Buschungsmauern und untergeordnete Anlagen fur
Kletntierhal Lung.

Zanl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Bauhvo)

Be1 den i Bebauungsplan ausgewiesengn eingesciloss igen Letduden
kanu zu den Vollgeschob ein weiters LesChob enusprechend § £
DS, b LBU Baden-Wuritenberg als Ausnahue zugelassen werden, 50-
fern dies das naturlicne telande ohne zusatzliche GLelanaenooula-
Lion erlauuc.

URTLICHE BAUYORSCHRIFTEN
AuBere Gestaltung
Traufe, Uacheinschnitte, Dachflachenfenster, Dachaufbauten

Beir zum Zeilpunki ger Aufstellung des Bebauungsplans besienenden
Gevduden mull el Un-, Erweillerungs- und Ausbauten die Hone der
Traufe (SChntiipunkiL Aubenkante, suBenwand/uachnaul] uderngimien
W2 den.

vachieinscnniite und Uachaufuauten sind lnsgesani aut 1/3 der jJe-
wellilgen GeodudeSeiie bDeschranki, im Bereich der vorgeschriedencn
Brusiung wud das satieldacn encsprechend der vorhandenen Uaci-
neigung und mil der Hauptdachdeckung durchlaufen. Ule Hohe des
Jacneinschnities darf von Uoerkanie der Uecke des leizien Vollge-
5CI0sSes 01S Uberkante Uacnginscnniil gemessen £,%U m nichi uver-
siteigen. Jachaufbauten, Lacnhauschen und andere sing nur Del Ua-
chern mit mehr als 4u" vachmeilguny zulassig. Unierhall der vach-
gaupen nussen sindestens 5 Ziegellagen durchlauten. wie ione der
Vorderfront der Lacnaufbauten (Lachgaupen) darf nichi mehr als
1,10 i 1 ganzen gewessen D1s UK finne uveiragen.

Ule Sumie der Breite der bachflachenfensier garf micne meny als
1/5 der Jewelligen uebaudeseite betragen. VachflaChenfensier dur-
fen einzeln eine Breiie von U,90 m und eine Hohe von 1,20 m nichc
uberschrelten.

Laragen

Uie Aubenwande der Laragen mussen nahezu ylaite doerflachen erhal-
L.

Sichlschutzwande

sind nur in Form von Pergolen, von verputzlem oder geschlenmien
Hauerwerk, Holzfachwerk oder Bewonformsieinen v1s zu ewner Hohe
von £,0u m zulassig.

Buschungsmauern

sind 1n Sichibeton oder vehandeliem Belon (Waschbevon, SLEInneiZ-
maBig vehandeltew Becon), Formsteinen oder Nalursieinen auszu-
tunren,

L)

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

.4

3.5

Einfriedigungen u. Randbefestigungen zum offentlichen Verkehrsraum

Eififriedigungen zum offenclichen SiraBencaun, zu den offentlicien
brunfldchen hin und an den nichu den offenilichen SurabBenraun Zu-
gewandien Grundsiucksselien konnen wii rolzzaunen oder Uranizaunen
bis Zu einer Hohe von U,90 W ausgefunri werden. Sie sind mi
Straucnern, Stauden oder Hecken abzupflanzen,

Alle Grundstucke sind, sofern $ie vor der endgultigen Hers.cellung
der Lehwege bLebaul «#erden, zun Offentlicnen Verkehrsrauam hin mil
r,‘,dn:,l:,u;f.gs,lngungun, Z. B. HasenkantensiLeinen, 2Zu verseten,

Abfallbehadlter

Werden die beweglichen Aofalloenalier nichi innerhalb der Lebaude
aufgesitellt, sind sie in geschlossenen Boxen oder hincer Schulz-
wdnden aus Holz, Betonsteinen, Mauersteinen oder SichibeiLon unier-
zubringen, Boxen und Schuizwande mussen mincestens 1,50 m hinter
die Stralenbegrenzungslinie zuruckgeselzl und mic dicnuwachsenden
Buschwerk eingeptlanzt werden.

bebaudehohe

Uie webaudehone darf vel eingeschossigen bevauden von UK Lrdge-
schoB FuBbouen 015 untecrkanie Sparren, senkrechi uber der Auden=
Kanle der AuBenwand gewessen, nichi wehre als 3,30 w Devragen.

Ule webaudehohe darf vei vergseils eingeschossigen, Lalseils
Zweigeschossigen webauden von UK ErdgeschoB Fullboden Dis Unter-
kante Sparren, senkrechi uber der AuBenkante der Aullenwand ge-
messen, bergseitls nichl menr als 3,20 w, Lalseils michi menr als
6,00 m, Del den zweigeschossigen Geoauden nichi ehr als 6,00 w

belragen.

Hohenlage baulicher Anlage

Bel den eingeschossigen und zweigeschossigen uebauden darf die
Hohe UK Erdgeschotl FuBbuden bel den den offenilichnen soralien
zugewandten Lebaudeseiten und 1n der-MiLLe der Levaude genessen
Uver 0K Randstein der SiraBe nichi wehr als U,5J m liegen.

Beir den DErgseiLs eilngeschossigen, calseils Zwelgeschossigen ues
vauden darf die UK ilangeschoull FuBooden Dzw. EingangsgeSchol Fub-
poden bei den offenilicnen SiraBen zugewandien bedaudselcen und in
der Mitle der Leovaude, gewessen uber UK Randsiein der Sirabe,
nichi mehr als 0,50 m liegen.

Rundfunk- und FernsehauBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Jie trrichiung von Kunafunk- und FernsenauBienancennen 151 nicnt
zulassig. Sowell ein AnscnluB an eine Rundfunk- DIZw. Fernsehaubien-
ancenne erforderlich 1s., isiL dieser an die cemeinschafisancennen-
anlage fur das gesaule BaugeDiel vorzunenden. Soweil ein Anscnlut
an eine Breitbandverkaoelung ver Ueulschen Bundespost moglich 1sc,
5L ar dori vorzunehmen,

HINWEL5E

Unoebaute Flachen

[}
i Bereich Decauier wrundsiucke sind n dhren welandeverhalinissen
auteinander aozus.umen. Vorgarcentlachen sind als ZLlergarten an-
zulegen.

Stellung von Mullboxen oder Behdlter von Milltonnen

ilulltonnen sind nach Angabe der jeweils gulLigen Saizung uber das
Einsaweln una Beforgern von Anfallen (Abfallsaizung der Siadt
Villingen-5cawenningen) 1n geeigneten sehaltern oder Rauwen eni-
sprechend 2.3 dieser Saczung unterzubringen.

dulllooxen sind, soweiL in Z.3 dieser Salzung nich. anders oe-
Stimit, an den Stellen zu erricnien, an denen nach § lu der Sai-
zung uber das Einsameln und Befordern von Abfallen (Aufallsaizung
ger Siadl Villingen-Schwenningen) Abfalloenalier zulassig sind,

Hinweise des Landesdenkmal amies

uas Lancesuenkunlaut Baden-Wuriienberg, Aubensselle Freiburg, 150
unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodeufumdé cev den Erdar-
beiten in diesem Geoiel zutage trelen. Auch TSC @s hinzuzuziehen,
wenn Bildsibcke, Wegireuze, alte Grenzsteine oder annliches vun
den baunaBnanmen cetroffen sein sollien,

Befestigung von srundstiicksflachen

Be1 Befesiigung von wrundstucksflacnen der ausgewiesenen Baugrund-
siucke sind wasserdurcihlassige Berestigungsarien Zu verwenden, uie
die foruschreltende Versiegelung der um die Levaude |iegenden
rundsiLucksflachen verhindern.

Hinweise des Geologischen Landesamties

= Hach Grilicner Kenninis siehen 1w Untergrund feinkornige, seL-
zungsenpfindliche Bodennorizonte an, die av einer geringen Tic
unter der Oberflacne wassergesalligt sind;

= bel komplizierten siatiscnen Konstrukiionen oder pei spezifisch
nohen Bauwerkslasien sollen not Hilfe gezielier DBaugrundunter-
suchungen die erforderlichen [1aBnanmen einer seLzungsarmen Grun-
dungskonzepiion erkundel weraen;

= bei den vorgenannien geplanten Gauwerken empfiehlt sich eine
enpfindliche und setzungssteife Ausoildung der Fundamente;

- das Wdsser Kdnn siLdark hu]fﬁ;ﬂﬁlng seln.

Zeichenerklarung
Art der baulichen !‘-Iu?:u_ng

MaB der baulichen Nutzung

Heines 'r..nhn;El:-i:-r

Allgemeines Wohngebiet Dorigebiet

II Zah1l der Vollgeschosse

GRZ
GF.Z

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grundfliichenzahl

GeschoBf)lichenzahl

(:) (iffene Bauweise

£\

— e — —

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Flichen fir Gemeinbedarf

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsf1ichen

Gehweq

Fahrbahn

Weg flr landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche
Fahrzeuge

Otfentliche Parktlache

Flichen fiir 'I'EE-_ und Entsorgungsanlagen

Elektrizitdt
® -
Griinf | Schen
Spielplatz
| | Offentliche Griinfldchen »

Flichen flir Stellplitze und Garagen

=

| Ga |

Garagen

Zufahrt zu Garagen

Sonstige Planzeichen

= ] Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

B o o = 2 Abgrenzung unterschiedlicher Hutzung

Stadtwerke Villingen-Schwenningen

SVS
s .3 Ll

EER

2.0,

Bidschungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

"

Zu Gunsten

e Firstrichtung
Sd Satteldach
F | d Flachdach
Dn Dachneigung

Pflanzgebol fir Bdume
Pflanzgebot fTiir Striucher
Erhaltungsgebot flir Biume
dasserflichen

25 Arbeitsnunmer
Zahl der

Vollgeschosse

Baugehiet

r yndflachen | Geschossflachen -
- zahl zahl

Dachneigung
Dachborm

Bauweise

Fillschema der Nutzungsschablone

VERFAHRENSYERMERKE

1. AUFSTELLUNGS -/ ANDERUNGSBESCHLUSS b SATTUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat am 08.04.1987 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am
gem. § 2 Abs.1 BBauG die Aufstellung / _14.06.198S __ _gem

Anderung des Bebouungsplans beschiossen §10 BouBals Satzung beschlossen.

ANZEIGE

GemdN §11Abs.1BouGB wurde der Be-
bauungsplan dem Regierungsprasidium
Freiburg om0611.89_angezeigt. Oas Re-
gierunasprasidium Freiburg hat mit Erlall

offentlich bekannlgemacht

7 FRUMZEITIGE BURGERBE TEILIGUNG
Oie Burgerbetedigung gem § 2a Abs 2 BBaul

wurde am _ ———— _ _/in der leit vam20.11. 89 Az. 22/24/0225/31 -
wm 09. 06. s 26.06.1987 erklart, daf keine Verletzungen von Rechts
durchgefihrt N vorschriften geltend gemacht werden.

6. INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan wurde mit der offentli-}
chen Bekanntmachung uber die Umthﬁj#ruq

J

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

_______ des Anzeigeverfahrens gemaf) §12 BauGB
— — — — — — (i offentliche Auslegung | am19.12.89 rechtsverhindlich.
des Bebauungsplonentwurfs gzm.§3.ﬂb5 EEuuGE-mlgm:

beschssen Vilingen - Schwenningen, den 20.12,1989
Mach vorheriger, offentlicher Bekanntmachung

hat der Bebawungsplanentwur! mit Texttei i !

und Begriindung in der Zeit vom _ _ _ __ MM/L'/

20.03.1989 _ i 21. 04,1989 y 4

_______ affentlich ausgelegen.

BESTATIGUNGEN

Die Planunterloge entspricht den Anforderungen des
§1 der Planzeichenverordnung vom 30 07 1981

(ieser Bebauungsplan ist mit der offentlich
ausgelegten Fertigung identisch, ausgenommen
Anderungen lout Beschiufl des Gemenderates
wm 14 Juni 1989

Stadtplanungsamt
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