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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Pebamungsplan "Gehren"

Stadthazirk: Marhach

2.1.2

Stadt Villingen-Schwenningen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festpesetzt:

1.1

E

2:1.1

2.1.1.1

2.1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.3
BauMNVO vom 15.09.1977

Nutzungabeschriinkung (5 1 Abs. 5 Ban V()

-

Im .Migen"ﬂ.-inen 'l-‘l'ahngehi-:.': gind die der Versorcune des -"-;J‘riw-h_*ts' > 1.4
tienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaftoen sowie nichi- o
starende Handwerkshetriehe gemill § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulVO

mir ausnahmswelse zulissie.

. 2.2
Im Dorlgebiet sind Batriebe zur Verarbeitung und Sammluns

land- und forstwirtschaltlicher Erzeupnisse pemil § 5 Ahs, 2 My, 4

BauNVO nicht zulissig.
Ausnahmen ([§ 1 Abs, 6 Ny, 1 BauMVO)

e in § 3 Abs. 3 und’'§ 4 Abs. 3 BauVO aufpefithrten Ausnahmen sind
fiir die Grundstiicke Arbeits Mr. 1 bis 5 und Arbeits MNr. 7 - 36,

Flst, Nrn. 119/2, 135/5 nicht Bestandteil des Bebavungsplans.

Fur das Grundstiick Arbeits Nr. 6 ist gem3d § 4 Abs. 3 Wr. 6 BauNVO
festgesetzt, dafl Stille fir Kleintierhaltung als Zubehir zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerhsstellen als Ausnahme
zulissig sind, die iibrigen Ansnalimen nach § 4 Abs, 3 Mr. 1 his 5 BanMvD
jedoch nicht zulissig sind, <

2.3

Fiir das Grundstick Flst.Nr. 124 ist festeesotzt, dafl ceomil § 4 Ahs. 1
Nr. 2 BaullVO sonstige niclitstdrende Gewerbebetriehe als Ausnahmne
zulitssig sind, die dbrigen Ausnahmen gemii § 4 Abs. 3 Nr. |l und § 4
Abs, 3 Nr, 3 - b BauNVO jedoch nicht zulissip sind,

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | EDauG und § 12 BauNVD)

Im Reinen Wohngebiet gemil § 3 Bau™V0D un
Allgemeinen Wohngebiet gemad § 4 BauNVO
sind Stellplitze und Garagen nur anf den festoesetzten Flichen 5 &

und inmerhalb der (berbaubaren Flichen zulissio,
24,1
Ausnahmsweise kinnen notwendige Stellpliitze aufl Zufahrten zu

(Garagen rupelassen wesden,

Hebenmlzéeu (3 14 Abs. 1 und § 23 Als. 5 BaalV) 2.4.2
Im Reinen Wohngebiet gemidn § 3 BauVO und

im Allgemeinen Wohngibiet gemnild § 4 BaullVO

sind nur nachfelgend aufpefithrte untergeordnete MNehen-

mlagen mif den nichtiberhanbaren Grundstiicks{lichen

Z!Ll."%ﬂﬂiﬁ:

2.5

Sichtschutzwiinde, Pergolen, Schwimmbider, Miilltonnon-

2.5.1

schriinke, Wischehiingen, Gartenhiuschien bis 5 qm Crundflache,

Einfriedigungen, Stiitzmauern, 29schunssmanern und unterseordnets
r

*Anlagen fiir Kleintierhaltuna,

Zahl der Vollgeschosse (5 16 Abs, 2 My, 2 BauNVvn)
2.5.2
Bei den im Bebauungsplan ausgewirsenen eingeschossigen
Gebliuden kann zu dem VollgeschoB ein weiteres Geschoi
entsprechend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wilrttemberg als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern dies gas natiirliche Gelinde

ohne zusitzliche Geliindemodulation erlaubt.

Schallschutz (§9 Abs.S BBauG) 2.6

Fur die Bebauung der im Bebauungsplan niher bezeichneten Grund-

stucke ist gem. § 9 Abs. 5 BBauG festgesetzt, dafl bei Ausbay
der Dachgeschosse zu Wohnzwecken der notwendige Schallschutz
bauseits zu erbringen ist. Vergl. Begriindung Ziffer 11.

Ortliche Bauvorschriften b

Auflere Gestaltung : s 3

Traufe, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster, Dachaufbanten 3.1

Bei zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebanungsplans
bestehenden Gebiuden muf bei Um-, Erweiterungs- und

Ausbauten die Hohe der Traufe (Schaittpunkt AuBenkante,
Aullenwand/Dachhaut) ithernommen werden. 3.2

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind inspesamt auf 1/3 der

der jeweiligen Gebiiudeseite beschrinkt. Im Bereich der vorge-
schriebenen Briistung muf das Satteldach entsprechend der vor-
handenen Dachneigung und mit der Hauptdachdeckunp durchlanfen.

Die ITthe des Dacheinschinittes darf von Oberkante der Decke des
letzten Vollgeschosses bis Oberkante Dacheinschnitt gemaasen
2,40 m nicht iihersteigen, Dachaufbauten, JDuchhﬂ'n!ll:'hen und e
andere sind nur bei Dichern mit mehr als 40 ° Dachneigung zu- ' .
lissig. Unterhalb der Dachgaupen milssen mindestens 5 Ziegel-

lagen durchlaufen. Die Héhe der Vorderfront der Dachaufbauten A
(Dachgaupen) darf nicht mehr als 1,10 m im ganzen gemessen : %
bis UK. Rinne betragen.

o T T TR, T e AT ReE R e e M iedd s - AR Nd Wil 8 BANR RS HIIHAE

als 1/5 der jeweiligen GebAudeseite hetragen. Dachflichen-
fenster diirfen einzeln eine Breite von 0,90 m und eine li3he

von 1,20 m nicht {iberschreiten.
Garagen

Die Aulenwinde der Garagen miissen nahezu glatte Oberflichen
erhalten.

Sichtschutzwiinde

sind nur in Form von Pergolen, von verputztem oder geschlemmtem
Maverwerk, Holzfachwerk oder Betonformsteinen bis zu einer Hohe

von 2,00 m zulissig.

BSschungsmauern
sind in Sichtbeton oder hehandeltem Beton (Waschheton, steinmetz-

milig behandeltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszufithren,

Einfriedigungen u. Randbefestigungen zum &ffentlichen Verkehrsraum
Einfriedigungen zum &ffentlichen Straflenraum, zu den Bffent-

lichen Griinflichen in und an den nicht dem &ffentlichen StraBenraum
zugewandten Grundstiicksseiten kiinmen mit Holzziunen oder
Drahtziunen bis zu einer Héhe von 0,90 m ausgefiihrt werden, Sie
sind mat Striuchern, Stauden oder Hecken abzupflanzen. Bei den
Grundstiicken Arb, Nr. 25 - 35 sind, entsprechend der Eintragung

im Bebauungsplan, die Einfriedipungen von der Strafenbegrenzungs-
linie 2,60 m in das Grundstiick zuriickversetzt, zu errichten. Dia Zn-

fahrten zu den Garagen diirfen keine Einfriedigungstilren oder -tore

oder -ketten erhalten; sie miissen offen hleibon.

Alle Grundstiicke sind, sofern sie var der |Ir_-ﬂ.:h.;'i"uIt.!g«m Herstellung der
Gehwege bebaut werden, zum &ffentlichen Verkehrsraum hin mit

Randbefestigungen z, B. Rasenkantensteinen zu versehen.

Abfallbehilter

Werden die beweglichen Abfallbehilter nicht innerhalb der Gebiude
aufgestellt, sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutz-

winden ans Holz, Detonsteinen, Mauersteinen oder Sichtbeton unter-
zubringen. Boxen und Schutzwinde milssen mindestens 1,50 m, bei den
Grundstiicken Arbeits-1r. 25 bis 35 3,70 m, hinter die Straflenbegrenzungs-
linie zurickgesetzt und mit dichtwachsendem Buschwerk eingepflanzt

werden.

Gebiudehihe

Die Gebdudeh&he darf bei eingeschossigen Gebiduden von Ol Erdge-
schofi-Fuflboden bis Unterkante Sparren, senkrecht {iber der Anflen-

kante der Auflenwand gemessen, nicht mehr als 3,30 m betragen.

Die Gebiudehhe darf bei bergseits eingeschossigen, talseits zwei-
geschossigen Gebiuden von OF, Erdgeschofi~FuBboden bis Unterkante
Sparren, se;ﬁl:rnet-‘.:t iber der Aullenkante der Aulenwand gemessen,
bergseits nicht mehr als 3,20 m, talseits nicht mehr als 6,00 m, bei
den zweigeschossigen Gebiuden nicht mehr als 6,00 m betragen.

Hbhenlage baulicher Anlage

Bei den eingeschossigen und zweigeschossigen Gebinden darf die
Hihe OK Erdgescholl-Fuiboden bei den den #ffentlichen Strafien
zugewandten Gebiudeseiten und in der Mitte der Gebiude gemessen

iber O¥ Randstein der Stralde nicht mehr als 0,50 m liegen.

Bel den bergseits eingeschossigen, talseits zweigeschossigen Ge-

hiuden darf die OX Hanpgeschof-Fulhoden bzw. Eingangsgeschal-
Fuiboden bei den den Gffentlichen Stralen zugewandten Gehfiude-
seiten und in der Mitte der Gebdude, gemessen fiber OK Randstein

der Strafle, nicht mehr als 0,50 m hegen.

Rundfunk- und F ernsehaulenantennen (5 111 Abs, 1 Me, T LREO)

Die Errichtung von Rundfunk- und F erneehaulenantennen ist nicht
zulassig. Soweit ein Anschlul an eine Rundfurk - bzw. F ernsehaulen-
entenne erforderlich ist, ist dicser an die Gemeinschafltaantennen-

snlane fur das gesainte Bo nehiet vorzunehmen, Soweit ein An -

schniufl an ene Breitbandverkabelung der Deutschen Bundespost .
maoglich asl, i1st er dort vorzunehmen. J
Hinweise

Unbebaute Flichen
im Bereich behauter Grundstilcke sind in thren Gelindeverhiiltnissen

anfeinander abzustimmen. Vorgartenflichen sind als Ziergiirten anzu-

legen,

Stellung von Milllboxen oder Behilter von Millltonnen

Miilltonnen sind nach Angabe der jeweils giiltigen Satzung
iber das Einsammeln und Befdrdern von Abfillen (Abfall-

satzung der Stadt Villingen-Schwenningen) in geeigneten
Behfltern oder Riiumen entsprechend 2.3 dieser Satzung unter-
zubringen,

Mtllboxen sind, soweit in 2.3 dieser Satzung nicht anders bestimmt,
an den Stellen zu errichten, an denen nach § 10 der Satzung iiber
das Einsammeln ﬁ.m! BefSrdern von Abfillen (Abfallsatzung der
Stadt Villingen-Schwenningen) Abfallbehilter zulissig sind.
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Hinweise des Landesdenkmalemtes

Llas Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Auflenstelle F reibum,
ist unwerziglich zi: benachrichtigen, falls Bndenfunde bei den Erd-
arbeiten in diesem Gebiet zutage treten, Auch ist es hinzuzurichen,
venn Bildsticke, Wegkreuze, alte Grenzateine nder fihnliches von den
daumalinabmen belroffen sein sollten.

Sicherung der Infrastruktur nach § 9 a BBauG

Beuvorhaben und Nutzungan im Sinne der F estsetzungen des Bebavungs-
planes sind fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen neuen Baugrundstiicke
nicht zulissig, solange die fiir ihre Entwisserung erfarderlichen Anlagen
nichit fertiggestellt sind.

Befestigung von Grundstiicksflichen

Hel Befestigung von Crundstiicksfliichen der susgewiesenen Baugrund-
stiickm sind wasserdurchliissige Befestigungsarten zu verwenden, die
die fortschreitende Versiegelung der um die GebSude liegenden Grund-
stiickeflichen verhindern.

Hinweise des geologischen Landesamtes
= MNach drtlicher Kenntnie stehen im Unterqrund feinkdrnige, setzungs-
empfindliche Bodenhorizonte an, die ab einer geringen Tiefe unter

der Oberfliche wassergesiittint sind;

- bei kompliziertan statischen Kanstruktionen oder bei spezifisch hohen
Rauwerkslasten sollen mit Hilfe gezielter Baugrunduntersuchunnen

die arforderlichen Malnahmen siner sstzunnsarmen Grindunasknnseption

erkundet werden:

- bel den vergenannten genlanten Bauwerken empfiehlt sich cine emp-
findliche und setzungssteife Ausbilcdunn der Fundameante;

- das Wasser kann stark sulfathaltig sein.
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Kirche und kirchlichen Zwecken denende Gebiiude und
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Sozialen Zwecken denende Gebliude und Einrichtungen
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Fléchen fir de Lantwirtschaft

Pflanzgebot fir Biume

R Wasserfliichen)

12 Arboitsnummer

Erhaltungsgebot tir Bdume

¥ i Abzubrechende Gebaude

Stadtbauliche Daten:Flachenberechnung und Wohneinheiten
9,4330ha

Mit Geh~-, F shr= und Lﬂtm&rnchtm zu helastende F lichen

Gesamtflache

Allgemeines— und Reines Wohngebiet 4,0632ha

Dorfgebiet 0,822ha

Gemeinbedarfsfldche gesamt 1.2620ha
Kirche 0.5940ha
Schule 0,6 680ha

0.8485ha
0,1435 ha
22090ha

Strafén- und Gehwegfltachen
Gehwegflachen in offentl. Grinflachen

Offentl. Grunflachen mit Bachlauf

Wege fur landwirtschaftl. Fahrzeuge 0,0678ha
Trafo Station . 0,0164 ha
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FASSUNG -
Vermessungsamt

Villingen-Schwenningen, den ﬂ-ufﬂ"q' _

DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES

TEN FERTIGUNG IDENTISCH AUSGENOMMEN ANDERUNGEN
LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM . 18.1.198

Stadtplanungsamt ]
Villingen-Schwenningen, den. 30.3.1984 .

e

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM GEMEINDERAT IN SEINE

.1.188 -
SITZUNG AM 1y ataa, ¥

VOM 9.7.1984  , NR M1/24/0225/31, . GENEHMIGT. ER IST MIT
GEWORDEN

Stadtplanungsamt
Villingen- Schwenningen , den 14.11.1984
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