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Bebauungsplan Stadt Villingen-Schwenningen

Stadtbezirk Marbach

Bebauungsplan "Gehren"
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BEGRUNDUNG

Allgemeines

Anlafl der Planaufstellung

Das im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesene Wohnbau-
gebiet "Gehren" ist fiir den Stadtbezirk Marbach das einzige neue
Wohnbaugebiet. Fiir dieses Gebiet soll, um den Wohnungsbedarf

der ndchsten Zukunft im Stadtbezirk Marbach abdecken zu kénnen,
ein Bebauungsplan nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes

aufgestellt werden.

Grundkonzept im Flidchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem seit dem 08.05.1981 rechtswirksamen

Flichennutzungsplan entwickelt.

Der Flichennutzungsplan weist die Grundstiicke des Altdorfs, die

im Bebauungsplan iibernommen worden sind, als gemischte Bauflichen,
die Grundstiicke der Schule, des Kindergartens und der evangelischen
Kirche und die Grundstiicksfldche, die der evangelischen Kirchenge-
meinde als Gemeindezentrum dienen soll, als Gemeinbedarfsfliche,
die Grundstiicke, die der Wohnbebauung zugefiihrt werden sollen, als
Wohngebietsfliche und die Grundstiicke die im Talzug des Talbachs
liegen, als 6ffentliche Griinfliche mit Kinderspielpldtzen, Bolzplatz

und einer Minigolfanlage aus.

Rechtsgrundlage des neuen Bebauungsplans

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 in der jeweils giiltigen Fassung.






















Kosten

Straflenbaukosten einschliefllich Gehwege

FuBwege

Treppenanlage

Straflenbeleuchtung

Briicken i{iber den Talbach einschlie83lich

Bachregulierung im Briickenbereich

Verlegung eines 20 KV-Kabels

ofentliche Griinanlagen, Bepflanzungen,

Kinder- und sonstige Spielplitze

Kanalisation

insgesamt:

Finanzierung

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Cca.

900.000 DM

300.000 DM

20.000 DM

100.000 DM

200.000 DM

50.000 DM

270.000 DM

270.000 DM

ca. 2.110.000 DM

Die Finanzierung der ErschlieBungsmafinahmen erfolgt iiber einen

Vertrag zwischen der Stadt Villingen-Schwenningen und der Landes-

kreditbank Baden-Wiirttemberg, Abt. Kommunalfinanz.

Bodenordnungsmafnahmen

Zur Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplans ist es

erforderlich, fiir das Gebiet des Bebauungsplans oder fiir Teilflichen

des Bebauungsplans ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmun-

gen des Bundesbaugesetzes einzuleiten.
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10. Verbot zur Errichtung von Rundfunk- und FernsehauSenantennen

Aus gestalterischen Griinden und um das einheitliche Erscheinungs-
bild des neuen Baugebietes zu wahren, ist in den Bebauungsvor-
schriften das Verbot zur Errichtung von Rundfunk- und Fernseh-

auenantennen aufgenommen worden.

Villingen-Schwenningen, den {1, JAN. 1084

Der Oberbiirgermeister

In Vertretung
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Nachtrag zur Begriindung It. Auflage des Regierungsprisidiums
Freiburg It. ErlaB 13-24/0225/31 vom 09.07.1984

11, Schallschutz

Die Verkehrsbelastung auf der ehemaligen B 33 ist auch nach der Umklassi-
fizierung noch so stark, daB bei den Vorhaben unterhalb dieser StraBe mit
Larmbeldstigungen zu rechnen ist, die oberhalb der Richt- bzw. Orientierungs-
werte fir die stddtebauliche Planung entsprechend der Vornorm DIN 18005
bzw. dem Entwurf 1982 der DIN 18005 liegen. Da ein Gebietsschallschutz auf-
grund der topographischen- bzw. landschaftlichen Gegebenheiten schwerlich
durchgefiihrt werden kann, ist ein ausreichender Schallschutz bei den Einzel-
vorhaben durchzufiihren. Im Bebauungsplan wurde deshalb nach erfolgter
Berechnung, die eine Uberschreitung der Richt- bzw. Orientierungswerte der
betroffenen Bereiche ergab, eine Festssetzung nach § 9 Abs. 5 BBauG aufge-
nommen, die bestimmt, daB bei der Bebauung in diesem Bereich bauliche

Vorkehrungen wegen Schallschutz erforderlich werden.

Villingen-Schwenningen, den 4 SEp. 1984

Der Oberbiirgermeister

In Vertretung
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