oy

L —"| (§9Abs.1Nr. 4und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

— — — | (§9Abs.1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Die dargesteliten &ffentlichen Parkplétze (P) sowie Verkehrsgrinflichen (V) dirfen verschoben werden, wenn dies im Rahmen der
Ausflhrungsplanung erforderlich wird. :

VBZ1: Anliegerweg, landwirtschaftlicher Weg, FuR- und Radweg
VBZ2: Landwirtschaftlicher Weg
VBZ3: Nachbarschaftshof

5.2.Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Anzustreben, vor allem flr magere Standorte, sind selbstbegrinende Ackerbrachen. Alternativ ist die Einsaat von autochthoner
krautreicher Saatmischung (Arten der Ackerbegleitflora und Wildkrduter mit geringem Gréaseranteil, niedrig wachsende Arten) mit

angelegt werden (vor Beginn der Brutzeit), eine Neuanlage ist spatestens nach finf Jahren durchzufihren, An wichsigen Standorten
kann zusatzlich eine Herbstmahd nach Mitte August durchgefiihrt werden.

Die CEF-MaRknahme kann als Schwarzbrache oder als locker eingeséte Buntbrache ausgeflihrt werden. In beiden Fallen dlrfen keine
Pestizide oder Dingermittel ausgebracht werden und die Flachen diirfen nicht in der Brutzsit (von April bis August) befahren werden,
Die Brachen missen alle 3 - 5 Jahre umgebrochen und wieder eingesét werden. Bei der Buntbrache wird die Dicke Trespe mit
angesat.

1.

GemaR § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist vem Vorhabentrager bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5

il Umﬁre__nzun%von Flachen flr Nebenanlagen, ) . . reduzierter Einsaatmenge fiir die Aushildung eines Iickigen Bestandes méglich. Auf den Brachfldchen erfolgt wéhrend der Brutzeit Hektar auf natlirliche Béden sinwirken, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Zu den Einwirkungen zahlen neben der Versiegelun
| Ste platze, aragen und Gemeinschaftsanlagen 5.1.Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung von Anfang April bis Ende August keine Bodenbearbeitung oder Mahd. Zudem erfolgen auf den Flachen keine Dingung und kein durch Bauwerke auch die ErschlieRungsmaBnahmen fir z. B. Eanalisa‘cion oder Straken sowie jgede Art von Erdbauarbeiten.gDas : .
gemaf Planeinschrieb Einsatz von Bioziden. Zum Erhalt siner niedrigen Vegetationsstruktur kdnnen die Flachen jahrlich vor dem 15.3. umgebrochen und neu Bodenschutzkanzept ist dem Amt fiir Umwaelt, Wasser- und Bodenschutz im Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010, zuletzt geéndert durch

vorzulegen. Handelt es sich um ein zulassungsfreies Vorhaben, ist das Bodenschutzkonzept spatestens 6 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten vorzulegen. Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefuhrt wird, mehr als 1,0 Hektar, so kann das Amt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz als zustandige Bodenschutz- und Altlastenbehérde vom Vorhabentréger die Bestellung einer fachkundigen
bodenkundlichen Baubegleitung verlangen, welche die Einhaltung der Vergaben aus dem Bodenschutzkenzept (iberwacht.

Erdmassenausgleich

L E G E N D E TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3.5.PFG 5: Offentliche Griinflache mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur E. HINWEISE
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1. Dingliche Sicherung
) ) ) ) ) ) o ) o 1. Ordnungswidrigkeiten
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die I_:’arkaniage is}’als naturnab ge.staltelte Gri'i.n'fléche miit Retenticrsfurikiion anzuleg_an. B &lfid Hilndestshs 13‘standor‘tangepa_:sste, %ngfuigga;aZ;A;J;{:a!éez;ungsrecht dient der ErschlieBung des hinter liegenden Grundstlckes. Zur dinglichen Sicherung ist dies
1. Art der baulichen Nutzung {BauGB und BauNVO) zumindest europgische und nicht invasive, B&ume 1.-2. Ordnung 2u pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache : VerstiRe gegen die drtlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO behandelt,
' ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Kriuter-Mischung anzusden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 ,
! 1. Art der baulichen Nutzung o= 4 , :
bis 11 der Baunutzu ngsverordnung - BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und 6 BauNVO) Die Einrichtung von Ruhezonen ist zuldssig. 2. Uberflugbereich
Allgemeine Wohngebiete 1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 3.6.PFG 6: Offentliche Griinflache als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Flichen fiir MaRnahmen zum Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb sines Bauschutzbereichs nordwestlich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes
g gemiR Planeinschrieb Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Schwenningen am Neckar. Weiterhin befindet sich das Plangebiet unterhalb des verlangsrten An- und Abflugbereiches des
(§ 4 BauNVO) Verkehrslandeplatzes Donaueschingen-Villingen sowie etwa 1 km vom Hubschrauberlandeplatz am Kreiskrankenhaus VS entfernt.
1.1.1 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Die Earkamage is}lals natumah gestalte"re Grl‘?'!nfl'a‘uche mit Retentionsfunktion anzuiegen. Es sind mindestens 15‘standortangepa!fsste, Luftfahrzeuge werden das Plangebiet in verschiedenen Hohen lberfliegen. Es ist mit Larmimmissionen zu rechnen.
MiiEtRgEn: zumindest européische und nicht invasive, Béume 1.-2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache
Mischgebiete : ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Kréuter-Mischung anzusen. v
- 3. Verkarstungserscheinungen
(§ 6 BaUNVO) " (aBrtarRaLtRERe, Die Einrichtung von Ruhezonen, Spielpladtzen und Anlagen fir die spoertliche Betatigung ist zuldssig.
- Tankstellen. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des Plattenkalks sowie der
. o - . _ . p X i . ) Trochitenkalk-Formation des Oberen Muschelkalks. Verkarstungserscheinungen (offens oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume,
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.1.Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) d7.FFQ 7: Offentliche Griinflache mit Regenmulde in Verbindung mit Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Delinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
! ! . ) : Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB R b £ 8 { Lk | .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und 23 Bau NVO) gemaR Planeinschrisb zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
E : ¥ s i : " ; Bl i b ; o i ) ., hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundsigenschafien sowie
! - . ) ie Grinflache ist als naturnah gestaltete Grinflache mit Retentionsfunktion anzulegen. Es ist mindestens ein standortangepasster, ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschichte,
1.2.1 Nicht zulgssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen: zumindest européischer und nicht invasiver, Baum 1.-3. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzung dient dem Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. Wegen der Gefahr der Ausspiilung
Baug renze . Ersatz von geféliten Baumen in der Alles "Am Lammlisgrund”. Auf mind. 70% der Flache ist eine dem Standort entsprechende lehmerflillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei
- Gartenbaubetriebe, insektenfreundlichen Gras-Kréuter-Mischung anzuséen. stwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene
- Tankstellen, Baugrunduntersu-chungen gema DIN EN 1897-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenisurbiiro empfohlen.
6. Verkehrsflachen - \{e:jgnﬂgungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig 3.8.PFG 8: Offentliche Griinflache mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L >| sind. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ _ _ 4. Geogene Bodenbelastungen
1.2.2 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 8 BauNVO sind folgende Die Grlnflache ist als naturnah gestaltete Grinfliche mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 8 standortangepasste,
. . . . p
Nutzungen: zumindest suropdische und nicht invasive, Bdume 1.-2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kartenunterlagen ist ersichtlich, dass das Plangebiet innerhalb der geologischen
.. ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krduter-Mischung anzusien. Einheit , Oberer Muschelkalk” liegt. Aus diesern Grund ist nicht auszuschlieRen, dass diese Bdden geogen (natiirlich bedingt) erhoht
StralRenverkehrsflachen e ; S i essREn g iot ' getget; gt) erhShte
Arsen- und Schwermetallgehalte aufweisen, die die zuldssigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
- Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zul3ssig 3.9.PFG 9: Offentliche Griinflache in Verbindung mit Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (BBodSchV) tberschraiten. Daher ist ein besonderer Umngang mit diesen Bdden unabdingbar. Je nach Verwendungszweck
5 (Verwertung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besondere MaRnahmen einzuhalten.
sind. Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
—
StralRenbegrenzungslinie 2. MaB der baulichen Nutzung Die Griinflache ist als naturnah gestaltete Griinfliche anzulegen. Es sind mindestens 10 standortangepasste, zumindest européische
g g (& 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) und nicht invasive, Baume 1.—2.gOrdnung zu pflanzen und be?AusfaiI zu ersetzen, Auf mind. 70% dgr Ifléche rist eine dem Star?dort 5. Bauzeitenregelung zum Artenschutz
entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krauter-Mischung anzusaen.
= 2.1.Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) Um eﬁigegVerlgﬁungl\?der Tétung von Tiere_n zu Verhindem, d[irfen Séume, Hecken, lebende Zéurje, Geblische und andere Gehdlze
= : geman Planeinschrieb 3.10. PFG 10: Regenriickhaltebecken und Regenmulde als 6ffentlichen Griinflachen in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen gemafs 3 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
Verkehrsflachen besonderer ZWECkbeStImmung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beseitigt werden.
Die Gebdudehthe (GH) ist zu bherechnen vom unteren Bezugspunkt bis zum obersten Gebdudeabschluss (Oberkante Attika).
Das Regenrlickhaltebecken und die Regenmulde sind naturnah zu gestalten. Dabei sind die Béschungsfléchen mit einer extensiven
Ermittlung des unteren Bszugspunktes Wiesengmischung zu entwickeln. ’ : ’ & Empishiongfr dia/mpdlamang
Offentliche Parkflache N . o e
Der untere Bezugspunkt wird fiir jedes Gebaude in Abhiéngigkeit des natlrlichen Gelandes festgelegt. Dieser ergibt sich aus dem 3.11. PFG 11: Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksflachen in Verbindung mit einer MaRnahme zum Artenschutz Grundsétzlich ist bei allen Pflanzmalinahmen die Auswahl von standortangepassten Geholzen sicherzustellen. Prioritét hat hierbei die
- ) ; A - N A ) . ; Verwendung gebietseigener Arten, da diese optimal an die lokalen Boden- und Klimaverhéitnisse angepasst sind und einen hohen
arithmetischen Mittel der Hohenlage der natlrlichen Geldndeoberflache an den Gebéudeecken der Hauptanlage (siehe auch Skizze Wert fiir die h h gF d llen. U doch die langf Vital Kl sl
- : ; “ . " ; - . o . ert fir die heimische Fauna darstellen. Um jedoch die langfristige Vitalitdt und Klimaresilienz der Pflanzungen im Zuge des
unter Hinweisen). Die Gehdlze entlang des Weges "Am Lammlisgrund” stellen einen Lebensraum fir die Fledermaus dar. Zum Schutz d|eser ar Klimawandels zu gewdéhrleisten, ist eine Beschrénkung auf ausschlieRlich gebietseigene Arten nicht zielfihrend. Die Artenauswahl
Rad und Gehwe Lichteinwirkung sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken innerhalb der als PFG11 gekennzeichneten Flache standortgerechte kenn daher um solche Gehdlze ergénzt werden, die sine hohe Toleranz gegeniber zukiinftigen Klimabedingungen wie Trockenheit
g Liegt der so errechnete Bezugspunkt unterhalb der Héhenlage der erschlieSenden Verkehrsflache, kann dieser auf das Niveau der :\r}lgegteni:rﬂehundhchze tl)-loecken zuhpf\anzen ”réd bei Ausfall zu ersetzen. Die Hecken diirfen nach dem: Anwachsen nicht unter einer und Hitze aufweisen. Dis Auswahl ist dabei auf etablierte, nicht-invasive Arten europsischer Herkunif zu beschranken. Die Pflanzung
étri@edankgehoben werden. IHlerzu ist das Mittelmaf der Hohenlage der Strabe, Oberkante Randstein, an den &uferen naesthane var 2,00 fvgesshnitienweraen, von Gehslzen tropischer oder subtropischer Herkunft sowie potentiell invasiver Arten ist ausgeschlossen.
ebdudekannten zu ermitteln.
.12. PFG 12: I icht iiberb (i lach 5 s . o - ; . : :
_ o _ N ‘ ) o 34 G Gestaltung der-ticht Uborharten Grundatvskefichen Fir die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern. Die B&ume sind entsprechend der
Gehweg Grenzen zwei Straken an, ist die Strafe maRgeblich, zu welcher sich die Langsseite des Gebaudes hin orientiert. o ) ‘ 3 o Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen. Es ist auf einen ausreichend groRen Bedenstandraum zu achten - luft- und
$ Die nicht berbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro angefangene wasserdurchléssig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zusétzlich aufzulockern. Die im
2.2.Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 500 gm Grundstiicksflache ist ein standortangepasster, zumindest europischer und nicht invasiver, Baum zu pflanzen und bei Ausfall Plan dargestellten Baurnstandorte sind mit auf die jewsiligen rdumlichen Gegebenhsiten abgestimmten zu bepflanzen.
gemaR Planeinschiiob zu ersetzen. Bel den Grundstlicken mit festgesetziem Pflanzgebot flr Hecken (PFG11), kénnen diese als Ersatz flir anzupflanzende
7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und BN R e e, GroBkronige Béume: Hochstamme, Stammumfang (StU) 16-18 cm
é\‘bwaﬁtserbeseltlgdung S?WIGMUI'BAbﬁgeI'UH .endAnIa len, 4a] GRZ WA: 0,4 313, PFG 13: Dachbegriinung Bei straRenbegleitender Pflanzung ausschlieRlich Alleebidume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und
Inrichtungen und sonstge vialsnanmen, die aem Klimawande GRZMI: 0,6 e : : Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwendan.
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauG B) _ ) . ) o _ ’ , _ i Mittelkronige Baume: Hochstdmme, Stammumfang (StU) 16-18 cm
Die Fliche siner Tiefgarage ist bei der Ermittlung der GRZ nicht zu berlicksichtigen, wenn disse sich vollstandig unter der Die Dachflachen sind auf der gesamten Flache mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und extensiv zu begrinen. Obstbaume: Obstbaum-Hochstdmme, Stammumfang 14-16 cm mit Ballen, Stammhéhe mind. 1,80 m, einheimische/regionaltypische
Geléndeoberfldche befindet, eine Erdliberdeckung von mindestens 40 cm aufweist und zu mindestens 30 % intensiv begrint ist. Die . . . Sorten
Flachen fur Versorgungsamagen fur die Anlage von Wegen und Platzen ist zulsssig. Bei der Berechnung des zu begriinenden Anteils ist die Fldche der Tiefgarage mafRgeblich, 4. Pflanzbindung von Einzelgehdlzen (& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Straucher und Kletterpflanzen: Strauch, je nach Pflanzzeitpunkt, Héhe 80-120 cm
Abfa]]entsorgung , welche sich auBerhalb der Hauptanlagen befindet. gemal Planeinschrieb Saatgut: es ist ausschlielich gebietseigenes Saatgut zu verwenden, welches fur den jeweiligen Standort geeignet ist.
erbeseitigun wie flir Ablagerunaen _ _ _ Dachbegriinung: Die artenreiche Dachbegriinung ist im Zeitraum vom Mérz bis Mitte Mai oder August bis Ends September anzusgen.
und Abwass b S Q g sowie 1u g g 2.3.Zahl der VollgeschoRe (VG) (§ 20 BauNVO) Die Gehblze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Dabei ist das Saatgut oberflachlich aufzubringen. Es ist das Saatgut ., 18 Dachbegrilnung” von Rieger-Hofmann oder ein
Trafostati g U " gemaR Planeinschrieb g!e?chwerﬁges mit Beimischung von Sedumsprossen sowie Stauden von Isatis oder gleichwertig zu verwenden. Dachbegriinung soll LL1
rarostation oger Umspannwer 5, Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich einmal im Jahr zur Kontrolle begangen werden und aufkemmende Gehdlze miissen entfernt werden. L esa I
Die Zahl der Voligeschofe ist als zwingend festgesetzt. Ist eine Spanne ausgewiesen, so gilt die niedrigere Zahl als zwingende (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) gfe;itreiglregung:G D{efn‘{ftvsten G;ﬂnﬂichetn sind \éomVBBU?E{rn spétfes;ens thilr n:ich Fzrﬁggtellur;g_des Gegéuges 2u bepflanzen, Die A ( Bstablich) dem El4ch
Festsetzung. offentlichen Grinflachen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbsiten zu bepflanzen. uszug (unmalstéblich) aus dem Fléc ennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemefnschaft
8. Hauptversor unas- und Hau tabwasserleitungen ¢] ©-1.Planinterne Ausglelchsmanahmen Vi"ingen-SChWEﬂningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
9 Ab 1 1 d Ab B GB Bei Anlagen flr soziale Zwecke kann ausnahmsweise von der zwingenden Festsetzung zur Zah! der VollgeschoRe abgesehen
(§ S. r, un S. au ) oy I 5.1.1 Pflanzgebote 7. Archéaologische Funde
| == —
o - . ¥ - PFG 1: B&ume entlang der ErschlieBungsstralen Sollten bei der Durchflihrung von Erdarbeiten archdologische Funde cder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG
o unterirdische Gashochd ruckleltung 2, Bauwdies, Gheibackors Grandstbckaitdie & - PFG 2: B&ume auf dem Quartiersplatz umgeh_end einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE) . ) A . o rw ) ) . . . Keramlkrests?, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum e = — e ==
| IRl gt e il o et i e e At i Warages nach e g rdero L 2 e, Soo N s e e i
, : b 9 ' gem. g : _ einer Verklrzung der Frist einverstanden ist, Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSch@ als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
N 3.1.Bauweise (§ 22 BauNVO) - PFG 5, PFG 6, PFG 7, PFG 8, PFG 9: Offentlichen Grinfléchen als gestaltete Parkanlage in Verbindung mit Flachen fur MaRnahmen Aufstell ungsverfah ren
9. Grunflachen gemal Planeintrag ; zum Schute, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - PFG 10: Regenriickhaltebecken und Regenmulde als ffentliche Grinflachen in Verbindung mit Flachen fiir MaRnahmen zum 8. Grundwasserschutz
o: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB & 2.1 BaUGE S:I?Sfl;ltle;ﬁmgsbeschluss wurde gefasst am 07.05.2024
:" ) ) ‘ . | o - PFG 11: Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen in Verbindung mit einer MaRnahme zum Artenschutz Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG 1.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Drén- oder Quellwasser Ortstiblich bekannt gemacht am: 05.07.2024
.5 Griunflachen H: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, es sind nur Hausgruppen zuléssig o darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden, Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu
i o 12,800, MaRnahmen fir die Fledermaus: verzichten. Bauteile unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren (z. B. ,weike § 3 Abs. 1 BauGB Die Frithzeitig Beteiligung der Offentlichkeit
e al: Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der im Rahmen der offenen Bauweise nur Einzelhduser- und Wanne", auskragende Kellerboden-platte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. diirfen keine Stoffe Ortsiiblich bekannt gemacht am: 22.08.2024
= Doppelhduser mit einer Baukérperldnge von max. 18 m zuldssig sind Zum Schutz der Quartiersgebiete ist die Allee entlang des Weges "Am Ldmmlisgrund" zu erhzlten. Im Zuge der BaumaRnahme verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 29.08.2024 his 23.09.2024
. mussen drei Baume geféllt werden, die jedoch nicht als Quartierbaume identifiziert wurden. Dennoch missen alle zu fallenden
Offentliche Grinflachen a2: Abweichends Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise ohne Beschrinkung der Gabiudslingen Baume entweder vor der Féllung erneut durch eine fledermaus-sachverstandige Person auf Fledermausguartiere kontrolliert werden Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in &hnlicher Weise behandelten metallischen Déchern aus Kupfer, Zink oder § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behdrden
) oder die Fallarbeiten sind durch eine ﬂedermaus-géchverstandlge Person zu begleiten. Sollten Fledermause oder Quartiere gefunden Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewasser eingaleitet werdan. Die Behorden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
= werden ist umgehend die untere Naturschutzbehoérde (UNB) zu kontaktieren und weitere MalRnahmen sind mit der UNB . B 4
3.1.Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO : e : ; S ; : mit Schreiben vom: 23.08.2024
.1.Uberbaubare Grundstiicksfléche ( aul ) abzustimmen. Die drei Baume die geféllt werden, sind moglichst im direkten Umfeld zu ersetzen. Dies kann im Zuge der Pflanzgebote
; 4 und 7 erfolgen. ® i
o0 oo 3Abs. 2u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
_ - o i o S 9. Bodenschutz § gung
% Parkanlage Baugrenzen definieren die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen. § 4 Abs, 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den értlichen Bauvorschriften wurde
Zum Schutz essentieller Jagdhabitate sind neben der Allee auch die Bereiche nordwestlich davon (planextern) zu erhalten. Die ) ) ) ) . ) o ) zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 15.07.2025
Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiickstiachen und im entsprechend ausgewiesenen Baufenster Transferrdume entlang der Allee und der Waldrénder sind als durchgéngige Dunkelkorridore zu erhalten und von jeglicher Beleuchtung Gema § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ortsublich bekannt gemacht am: 28.08.2025
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. Diese sind mit einern Abstand von 5 m von der éffentlichen StraBenverkehrsfliche freizuhalten. Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemnichtung oder Vergeudung zu Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 05.09.2025 bis 07.10.2025
. N . (Hinterkante Randstein) anzuordnen. schitzen. Dass bel den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Di W i i i i
V StraRenbealeitariin/Verkehrsariin Lt tiac ) 2l g : i i e Behorden wurden Uber die Offenlage informiert mit
g g g Die Beleuchtung entlang des \Weges ist insektenfreundlich mit méglichst zielgerichteter Ausleuchtung, geringstméglicher M:gggﬂj; ?:izil;izﬁneihrlll? :ﬁi\:\?éﬁlaef: \T On?\.’::r: dll gee1gfrle:1ten S;el!zn m\;\erhalg des F’Iangegmtes ;mgdle_rzu;/_er\g&n?g (z.. 8,.2um Schreiben vom: 05.09.2025
Tiefgaragen, Stellplétze und Einfriedungen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Abstrahlung in die Umgebung und bedarfsgerechter Beleuchtungssteuerung oder Abschaltung in den Mergenstunden auszufihren. beachtan D%e Zwischenlagaruna vor hurr?c lgs Zlgz‘éi e rend. kellt' o berwe L}mtg \éor:j o 9“”‘.? ?”E atdlg DIN 19731 20
Es sind ausschlieBlich Lampen mit monachromatischem Licht der Wellenlinge > 800nm oder einer Farbtemperatur von max, 2000 K : : Qe e R T T e §10 BauGB, u. Satzung
= e : y : N ; : ; erlaubt. Die Leuchtgehduse miissen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C Zwischenlagsring lnvermeldba ist, hat diese.in max. 2 m hefhen Nisten au erfelgen, die durch Profiliering und Glétturig:vor § 4 GemO Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
13. Planungen Nutzungsre elungen, MalRnahmen und Flachen Auf dem Baugrundstlck mit dem Eintrag "Quartiersgarage” ist die Herstellung einer Sammelparkierung als Parkplatz, Tiefgarage cder e ICng : gegen 4 ge =i B oMp et Verngssung zu schiitzen sind. Bei langeren Legerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen. die Stellungnahmen der Behérd den durch d
o ! : Hochaarage zuldssia. Die Hochaaraae ist nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen und im entsprechend ausaewiesena nicht Uberschreiten. Dahei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie moglich sein. Die Leuchtmittel sollten hierbei nicht : ; e = : : 3 i ) ngnanmen der Senorden wuraen aurch den
fur Mafnahmen zum Schutz. zur Pﬂege und zur Entwu:klung garag g. garag c prec ausg n . . ; PR 2 N ) : Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine Gemeinderat gepr(ft und abgewo m: 02.20:
) Baufenster gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuldssig. Die Tiefgarage oder der Parkplatz sind auch auRerhalb zulassig aus dem Lampenkdrper herausragen. Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind Hohida arsick . et . . o gep gawogen am: 04.02.2026
von Natur und Landschatt o | | D et Nl LT oA B /s o R Tl e
e . . . den ul L K : i atzung beschlossen am: 04.02.2026
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Balkone, Terrassen sowie Zum Schutz der Fledamaus vor Lichteinwirkung sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken innerhalb derals PFG11 Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/fem?) befahren werden.
gekennzeichneten Flache standortgerechte Hecken zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen i % :
Sichtschutzwande bei Terrassen diirfen die Baugrenze um 2 m (berschreiten. 8 R ‘ Baustralien sollen maglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen Villingen-Schwenningen, den 10,02.2026
o . o _ . N . ) o _ hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern. Bodenmaterial, welches von
B BRBED Umg renzunguvon Flachen zum Anpﬂanzen von Mebenanlager:gem. § 74 Abs: | BauVO sind'auf dennichit Uberbaubaren Grundstiickstiichen: zulBssig mit folgender Eipechrinkung; 3: E?Sucrr?]ge?sirnEurgg;?:ﬁesslnd S0 wer;clglfenm%ggl;?ezt; ir.Zallt_fa:k.eUdn;rdsjrEo{!lasi:ggs\::r\rlfr? f:: FLet:cIjer;?iLitsxa; zubmlr:jlmler;n,dsmd;ntlang au&grhalb sln fd__as PAlangeliblet antraqspomert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und ElnI:J.rmger_s analy_rtisch untersuchen zu lassen.
Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepﬂanzungen zwischen den &ffentlichen StraRenverkehrsflichen und der Baugrenze sind nur Miillboxen und Fahrradabsteliplétze baw. . ening B S Dallther 71l e : e Ll cUfopaaile INGerh Ung SELALGBRUNCBAE FRCRIMaLUse selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung {z. B. Recycling-Bauschutt), sofem diese nicht einer externen
O O O : Ab 1 N 25 d Ab 6 B GB intimeelbon gl die Flughohe nicht absenken missen. Diese Anforderung wird durch die Pflanzbindungen sowie dem Pflanzgebot 1 umgesetzt. Qualitétsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe)
(§ 9 S. r. aun S. au ) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu (bermitteln. Beim Einbringen
) ) . 12.0.2. MaRnahme fiir die Feldlerche und den Rotmilan: ven nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in oder unter dis durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorge- bzw. ev Bihrer
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulissig. Materialwertewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung sinzuhalten. Beim Erster Beigeordne\
_ : o i L . s a : i i Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial, das der Errichtung technischer Bauwerke dient, sind die Vorgaben
. Anbflanzen: Baume 4. Flachen fiir geforderten Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) SS:?;EE?L?:QI::B%?:X;QB :ﬂizifngrg:{;gggiﬁlgﬂfdg Zggéiﬂ?al\fg;%mgeﬁp&!r?,"‘snx‘::%:suggfﬁrﬁffé”gi:ﬂrﬁg}feﬁeéfggmg der Verordnung lber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke § 10 BauGB, Inkrafttreten
P ' Varletzung oder Tétung ven Individuen. . (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt glitigen, gesetzlichen Regelungen zu § 4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am: 18.02.2026
In Gebauden mit mehr als 10 Wohneinheiten ist ein Anteil von mindestens 30% der Wohnflache als &ffentlich geforderter beachten. Unabhéngig davon ist im Rahmen der tblichen Baulberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behirden, :
Mietwehnungsneubau lber eine Laufzeit von 25 Jahren nach dem Landeswohnraumférderungsgesstz BW (LWoFG) umzusetzen. 121. Planexterne Ausaleichsmafinahmen Einbaus des nicht zum Plangebiet gehbrenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 06.02.2026
A 2 1o i 9 i oy dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen. Selbststéndige Bodenauffiillungen
. Erhaltung: Baume 5. Verkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gemdls DarsteUng;im Ymweltaars und -abgrabungen im Aufsenbereich sind &b einer Fldche von mehr als 500 gm bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspfiichtig. Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
Hierbei sind die Ausmalte des Gesamtvarhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist unabhéngig von der Fldche erforderlich, zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGEI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.
12.19 CEF-MaRknahme 1: Feldlerch d Dicke T wenn die Auffillfldche in einem Schutzgebiet liegt )9
-MaBnahme 1: Feldlerche und Dicke Trespe: \ :
Offentliche StraBenverkehrsflaichen ——— = S ;
_ , gemiik Planeinschrieb Qegiusiﬁ‘e‘;hr:#r :‘e Ffeidé‘?mh? erfc;lgt g;‘fd‘f:e\zlI';Lur;:fg:scvsgg_’n665/ 1DL:ndFE‘7$1 ”:LC!F‘ST“Chdder r?gscgaf Matbach, Rabsl han{;i?ll't a8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB, | S.
15. Sonstlge Planzeichen Z'ecn bar?JreghzLcsgnﬁulsrgleigﬁg;ﬂe ?ﬁrr d:n Ausglgich zugunsteln%zgi Ro?miﬁa;segenﬁpc;f&eﬁdr :n t8 Exiensivierung:-erganzend Tur 6. Badensc ot 3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesindert worden ist.
. ’ C zep

Planzeichenverordnung (PlanVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gesindert worden ist.

Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

Katasterunterlagen Stand: Oktober 2023

Das Zu- und Abfahren lber alle Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Uber die Europaallee ist verboten. 12.1.2. CEF-MaRnahme 2: Ausgleich der FEH-Méhwiese und des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Offenlandbiotops (Hecke) § Abs; SiPlanzy

Umg

renzung der Fl&chen fur

Nutzungsbeschréankungen oder fur _
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzunien der

Flachen fur besondere Anlagen und Vor

Zum

ehrungen
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

DIN 4109 fur die Nacht Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Der schmale Streifen, der aktuell mit dem Acker auf dem Nachbarflurstiick 676 bewirtschaftet wird, wird nach Auspflockung der ) ) 5 detiick oberhalb )
Flurstlicksgrenze mit einer Kréutermischung fiir Griinland angesat und mit der zuktinftigen FFH-M&hwiese bewirtschaftst und dient Birg;“pg:‘z‘ﬁ;ksgz;fth_s'; S;risizen’lm:ae“ Uﬁ;ﬁfrr’s:z‘f;éguﬁ;ﬁi Gi?;s;:nmveau

LR1: Im Plangebiet liegt eine Gashochdruckleitung. Diese wird durch einen 6,00 m breiten Schutzstreifen mit einem Geh-, Fahr-, und dann als Puffer zum Acker. Diese Fléche wird aufgrund der geringen Gréfe und der ungewissen Entwicklung nicht in die Bilanz Strassenhohe '

r — Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrégers gesichert. Der Bereich des Schutzstreifens ist von jeglichen Geb&uden und baulichen aufgenommen. gwmer Saraueabschilss

2 : P Anlagen frei zu halten. Die freie Zuganglichkeit zu den Anlagen muss flr Wartungs- und Kentrollzwecke jederzeit gewahrleistet sein. Auf dem Flurstlck 890 wird der Acker in eine Extensive Wiese mit Altgrasstreifen oder Staffelmahd umgewandelt, dazu wird der ebdudzabsohiuss
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet. Im Acker die ersten 3 Jahre ausgehagert. Zu diesem Zweck drfen stark zehrende Kulturen gepflanzt werden, jedoch dirfen keine
I (§ 9 Abs. 7 BauGB) Schutzstreifenbersich dirfen keine Geldndeabtragungen vorgenommen werden. Gelédndeauffillungen bedurfen ebenfalls der Dingemittel oder Pestizide verwendet werden. Danach folgt eine Einsaat von ausschlieRlich autochthonem Saatgut (artenreich, mit & I

vorherigen schriftlichen Gestattung. Baumanpflanzungen sind auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und erhéhtem Kréuteranteil) und anschliefend wird die Flache zusammen mit den Flurstlicken 687-689 wie folgt bewirtschaftet: F3530

---‘

: 5 Mittlere Straenhthe Mittlere Gel&ndeoberfléch
ébg re%zutng unterschiedlicher Nutzung, z.B. von o o N o | - ITE A e i Wil Ceierbanici
Ogggiblgrggéung des MaRes der Nutzung innerhalb Im gtar?gtebie;_lr:.gtjg;rs\erenung flr Telekommunikationsanlagen. Diese ist parallel zur Gashochdruckleitung verlegt und befindet sich Die Fléchen fir den Ausgleich des Nahrungshabitatverlustes fiir den Rotmilan befinden sich auf den Flurstiicken 665/1, 665/2, 665/3, ' ' i
\ - Im sehuizsyeRen eser. B74/2 (teilweise), 681, 687, 688, 689, 690 und 775 der Gemarkung Marbach. GeméaR den in der SaP angegebenen Kriterien lassen
eines Baugeb|etes Mafgeblich fir die exakte Lage der Telekommmunikationsanlage vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch den sich die Aufwertungen der Flichen in unterschiedlicher Weise (Extensivgriiniand oder Extensivacker) als Nahrungsflachen fiir den r | | n e r.] i C W e n n I n e n
Leitungstrager. Rotmilan anrechnen.

MaRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A) nach

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Gebaudehohe,
als Hochstmafd

Ausgenommen von diesem Verbot ist der Nachbarschaftshof mit Eintrag VBZ3.

Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
geman Planeinschrieb

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(58 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1.Gestaltung von Wegen, Stellpldatzen und Zufahrten

Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf den Baugrundstlicken sind in versickerungsfahiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,5 herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchlassiger Schotterbelag).

Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem Leitungstréger abzustimmen, Hierbei ist zu
beachten, dass ein ca. 1,00 m breiter Streifen (ber der Achse der Gasfernleitung zur Durchflhrung der j&hrlich vorgeschriebenen
Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen freigehalten wird. Malgeblich fur die exakte Lage der
Gashochdruckleitung vor Ort ist deren Ausweisung cder Freilegung durch den Leitungstréager.

LR2: Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieBung des hinter liegenden Grundstiickes.

. MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind zum Schutz vor stérenden
Verkehrsgerduschen geeignete Schallschutzmalnahmen entsprechend der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbliros
Dr.-Ing. Frank Dréscher vom 19.02.2025, erforderlich.

1. Passiver Schallschutz gemdR DIN 4109-1:2018-01: MaRgebliche AuRenlarmpegel
Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereiche |1l und IV gemafk DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zeichnerisch
dargestellt.

Gebaude festgelegt. Wird der Nachweis erbracht, dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.,

. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ausgleich fir die Hecke:

Um die etwa 250 m? groRe nach § 30 BNatSchG geschiitzte Hecke auszugleichen, wird auf Flurstiick 687 (Gemarkung Marbach) die
dortige geschltzte Feldhecke nach Norden, mit einer 2-reihigen Heckenpflanzung, um dieselbe Flache verlangert. Dabel werden die
Arten der verlorengegangenen Feldhecke angepflanzt, die am besten auf den neuen Standort passen.

Ausgleich flr die FFH-M&hwiese:

Auf den Flurstlicken 687 - 689 (Gemarkung Marbach) wird die Grinlandnutzung extensiviert (mit Abfuhr des Mahdgutes und Dingung
mit Festmist) wobei zur Aushagerung die ersten 3 Jahre gar nicht gedlngt werden darf. Um den Erfolg der Mafnahme
sicherzustellen erfelgt nach 3 Jahren ein Manitoring um die Pflege in Absprache mit der UNB ggf. anzupassen. Ein weiteres
Monitering erfolgt nach & Jahren. Sollte sich dann die Fléche noch nicht zu einer FFH-Mahwiese entwickeln, werden unter Absprache
mit der UNB weitere MaRRnahmen wie z. B. eine Mahgutibertragung und/oder stellenweises oberflachliches auf frésen der Grasnarbe
und ansihen dann ausgewahlter Arten.

Der Altgrasstreifen soll Uber die Flache wandern, z. B. 10 % der Flache j&hrlich wechselnd (idealerweise (ber 10 Jahre) bzw. dieser
wird nur bei der ersten Mahd verbleiben und im 2. Schnitt mitgemaht werden, Alternativ wére auch eine Staffelmahd (streifenférmig
angepasst an die Arbeitsbreiten) méglich (1. Teilmahd des Schlags ab Mitte Juni/Ende Juni, 2. Teilmahd 2 Wochen spater).

Die Ausgleichsflachen flr die Feldlerche und die Dicke Trespe (CEF 1) kénnen ebenfalls gemaRk den dort genannten Kriterien als
Nahrungsflachen flir den Rotmilan angerechnet werden,

12.1.4. CEF-MaRnahme 4: Nisthilfen Star
Der mégliche Verlust von einer Bruthdhle durch bauzeitliche Storungen ist durch die Anbringung artgeeigneter Nistkdsten im
Verhaltnis 1:3 an geeigneten Standorten in réumlich funktionaler Néhe zum urspriinglichen Revier auszugleichen. Dies Bedeutet das
drei Nistkdsten flr Stare in der Allee "Am Lammlisgrund" aufgehangt und jahrlich gereinigt werden muissen, dabei miissen die Kasten
einen Abstand von mindestens
16 m vem Plangebiet und den Bauarbeiten haben. Die Nistkdsten missen vor Beginn der Bauarbeiten ausgebracht werden und
kdnnen im Winter nach deren Abschluss wieder abgehéngt werden.

12.1.5. Okokontoflache 0071 Binsacker gemaR Darstellung im Umweltbericht

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden die planinternen Malknahmen dem Eingriff gegentbergestelit. Das dariiber
hinaus errechnete Defizit wird mit den planexternen MaRnahmen ausgeglichen, die wie folgt zugeordnet werden:

12.2.1. Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen zu den Eingriffsflachen der

12.

Gemaf § 7 Abs. 3 der Deponieverordnung ist die Deponierung von unbelastetern Bodenaushub nicht mehr zuldssig. Weiterhin sind
gemél § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes Aushubmassen so weit wie mdglich zu reduzieren. Wenn mehr als 500 m?
Aushub in den einzelnen Baumalknahmen anfllt, ist ein Erdmassenausgleich verpflichtend zu priifen und im Rahmen des
Abfallverwertungskonzepts dem Amt flr Abfallwirtschaft zuzusenden. Wenn ein Erdmassenausgleich nicht méglich ist, ist auch dies
beim Amt fiir Abfallwirtschaft schriftlich zu begriinden. Zugefahrenes Erdmaterial fir Auffillungen muss den Bestimmungen der
Verwaltungsvorschrift der Ersatzbaustoffverordnung entsprechen. Dies gilt insbesondere fir die Einbaukonfiguration in Abhangigkeit
der Belastungsklasse.

Schema zur Ermittlung der Gebiudehéhe

— T

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 2,1 festgesetzte Hhe der baulichen Anlagen (GH) darf ausnahmsweise
durch technische Aufbauten um max. 2 m auf hochstens 10 % der Dachfldche Uberschritten werden. Aufbauten, die der Energie-
oder Warmegewinnung aus Sonnenenergie dienen, fallen nicht unter die Begrenzung des Dachfléchenanteils von 10 %.

Planbearbeitung

SB: Frau Erden

In den betroffenen Bereichen sind passive Schallschutzmaknahmen an den Gebiuden gemé&R Abschnitt 7 DIN 4109 - 1:2018-01 fur Fiir den baurechtlichen Ausgleich aulkerhalb des Geltungsbersiches wird die Okokontoflache 0071 Binsenscker in Teilen verwendst. D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN .
Aufenthaltsraumen vorzusshen. Der (rechnerische) Nachweis zur hinreichenden Luftschallddmmung der AuBenbautsile ist im Die Flachen liegen auf der Gemarkung Tannheim im Gewann Binsenécker und Bildstockacker. (§ 74 LBO) B § 74 L d b d L B O
GRZ Zahl der Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens vom Antragsteller zu erbringen. g e I I I a a n e S a U O r n U n g
z 12.1.6. Umweltliberwachung 1. Dachgestaltung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Grundflchenzahl Vollgeschosse 5 o ; ; .
runatiachenza ge 2. Luftungseinrichtungen flr Schiafrdume i o . Aufgrund der im Rahmen der Umweltprifung festgesteliten Umweltbelange, die vom Plangebiet betroffen sein werden, wird eine
Innerhalb Fies F'Ia_ngebagts sind Bereiche, in denen nachts die Schalleinwirkung Uber Umweltbaubegleitung notwandig. 1.1.Dachform / Dachneigung T am = 1]
45 dB(A) liegt, zeichnerisch dargestellt. am m |Sg ru n
An Schlafraumen mit Schalleinwirkungen Uber 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen o 55 g g ; . A . i - I
(wie bspw. AuRendurchlase-Elemente/passive Druckdiffaranzitfter) zu installisren, die den srforderlichen Mindestraumiuftwechsel Fir die CEF-MaRnahmen 1 und 3 ist ein Monitoring im 1., 3. und 5. Jahre nach Beginn der Umsetzung durchzuflihren. In den Baugebieten sind Flachdacher mit einer Neigung von Q - 10° zulassig.
auch bei geschlossenen Fenstern ermoglichen, sofern der Schlafraum nicht Uber eine LUftungsmdéglichkeit Uber eine larmabgewandte o —y —
: Fassade - mit néchtlichen Schallimmissionen von < 45 dB(A) - verfligt. Fir die CEF-Manahmen 2 ist ein Monitoring im 3. und 5. Jahre nach Beginn der Umsetzung durchzufiihren. 1.2.Dachdeckung X =

Bauweise Dachform - IMm Zentwrailpereic
3. Migliche Abweichung von den Schallschutzanforderungen Nr. 1 und Nr. 2: 12.2. Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen Die Flachdacher sind auf der gesamten Dachflache entsprechend Pflanzgebot unter Punkt 10.13 extensiv zu begriinen.
Die Darstellung der Larmpegelbereiche im Planteil ist flr den unglinstigsten Fall einer freien Schallausbreitung ohne abschirmende

1.3. Technische Aufbauten

Die Anpflanzungen sind gemaR den Empfehlungen unter den Hinweisen auszufihren, Die durch die ErschlieRungsstrale hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende planexterne MaRnahmen ausgeglichen: 2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) . X
p g g P g g g g p geg Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
3.1.PFG 1: Baume entlang der ErschlieBungsstraBen - CEF- MaBnahmen 1, 2 und 3 (Feldlerche, Dicke Trespe, Hecke, FFH-Mahwiese und Rotmilan) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen. Vo_n Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber ortl h? Bauvorschriften nach dem
- Okokontoflache 0071 Binsacker (Teilflache) Willen des Gemeinderates zustande geko 4
Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind mit standortangepassten, zumindest européischen und nicht invasiven, Bdumen 2. An Gebdudefassaden dirfen sie nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fassadenflache einnehmen. o '
Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Villingen-Schwenningen, den 10.02.2026
12.0.1. Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen zu den Baugrundstiicken Werbeanlagen dirfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht Uberschreiten.
Offene Pflanzquartiers sind mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Strduchern zu bepflanzen oder mit einer dem Standort
entsprechenden Gras-Kréuter-Mischung anzuséen. Die durch die Baugrundstiicke hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende planexterne MaRnahmen ausgeglichen: Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltung sowie fluoreszierende Farben sind D\ tlev Blhrer
unzuléssig. . :
Ausnahmsweise kann der Standort des jeweiligen Baumes um 3 m parallel zum éffentlichen StraRenraum verschoben werden, wenn - CEF-MaRnahme 3 (Rotmilan) Erster Belgeordnete
dies im Rahmen der Ausflhrungsplanung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich wird. = 3. Héhenlage der Grundstiicke Biirgermeister
- Okokontofléche 0071 Binsécker (Teilflache) ’
3 (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
3.2.PFG 2: Baume auf dem Quartiersplatz Stadtpl a n U ng Sa mt
) R . Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und Abgrabungen zuldssig. Das geplante Gelande ist
Der Quartiersplatz ist mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt umzusetzen. ) jedoch in seinem Niveau zur &ffentlichen Verkehrsflache hin anzugleichen.
Es sind mindestens 6 standortangepasste, zumindest européische und nicht invasive, Bdume 1.- 2. Ordnung zu pflanzen und bei B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Bratuii ZelGhar Dat Zeich
Austall zu ersetzen. 4. Einfriedungen (5 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) _ G BiEian
gezeichnet: 25.03.2025 KG geandert:
3.3.PFG 3: Offentliche Griinflache als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Fléchen fiir MaBnahmen zum 1. Wasserschutzgebiet Die Einfriedung der Baugrundstiicke ist zuldssig, jedoch sind tote Einfriedungen zu éffentlichen Stralken hin nur bis zu einer Héhe von geédndert:
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB max. 1,20 m zuldssig. s
Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb der weiteren Schutzzone |ll des Wasserschutzgebiets Keckguellen des Zweckverbandes geD{Uft'
Die Parkanlage ist als naturnah gestaltete Griinfliche mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 3 standortangepasste, Keckquellen. Der Bau von Grundwasser- und Erdwérmepurmpen in Zone Ill ist nach dem Leitfaden zur Nutzung von Erdwérmesonden, 5. Erfordernis der Kenntnisgabe (§ 74 Abs.1 Nr. 6 LBO) T
zumindest europische und nicht invasive, Baume 2. Ordnung zu pflenzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache ist 4, ub_erarbeltefie Neuauflage Mal 2005, yerboten. Abgrabungen, die die grundwasserschutzen;len Deckschichten _Wesenthch Vil Sch ] den 09 D}
eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras.Krauter_M|schung anzusaen. vermindern, sind verboten. Die Vorschriften der Hechtsverordnung des Landratsamts Rottweil vom 15.11.1994 sind zu beachten. Firr die nach § 50 LBO-BW verfahrenstreie Vorhaben sind die Vorschriften des § 51 LBO-BW (Kenﬂtnisgabeverfahren) anzuwenden. lningen-o¢ Wennlngenl en b
a749/1 e I ) . _— . . ‘
3775 377AN e Die Einrichtung von Spielplatzen und Ruhezonen ist zuldssig . 6. Stellplatzverpflichtung Amtsleiter i
2. Warmeversorgung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und 6 LBO) Kirsten Hellstern E
& 3.4.PFG 4: Offentliche Griinflache als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Flichen fiir MaBnahmen zum ‘ i - ) ‘ A Amtsleitung %)
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Das Plangebiet wird mit Warme (ber das im Schilterhiusle bestehende Blockheizkraftwerk, betrieben durch die Stadtwerke Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplétze wird wie folgt festgesetzt: ':9- s
Villingen-Schwenningen, versorgt. Das Nahwérmenetz wird hierzu in das Plangebiet Lammlisgrund hinein erweitert. Hinsichtlich eines - o \qux/‘/
Die Parkanlage ist als naturnah gestaltete Griinflache mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 15 standortangepasste, hvwrtsclj'aﬁl_rch;n Eetriebes dées_ ugnwaitfrzun"dhlghen Nahwargwenetze.s bestent Anschluss- und Benutzungszwang. Die Verpflichtung . 1,25 Stellpiatze pro Wetinsiniit M a BStab 1 . 1 0 HWET Stat . N [ Z__D_2 02 6
3749 374707 zumindest europdische und nicht invasive, Baume 1.- 3. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache IRIEGIT At uRars g et CoN MU S G 2uTig I B Ror: - 1,00 Steliplitze pro Wohneinheit flir den geférderten Mistwohnungsbau
4 ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krduter-Mischung anzuséen. Die Pflanzung dient auch dem Ersatz Z_D _2026_Rechtsplan.d ARe: | illi
4 von geféliten Baumen in der Allee "Am Lammilisgrund”. : . : e . . —L _Rechtsplan.dwg Blattgréfe: in Millimeter 891x15056
| C. HINWEISE Die ermittelte Zahl an notwendigen Stellplatzen ist zur ndchsten ganzen Zahl hin aufzurunden.
i T Die Einrichtung von Spielpldtzen und Ruhezonen ist zuldssig
— _— e - = h— = Ses- S

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften

Dieser Bebauungsplan und die Satzung tber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im




