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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungspl anentwurf
der Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans

“Wischhalde-Siid"

(einschlieBlich fiir den Teilbereich des kosten- und
flichensparenden Bauens)

Stadtbezirk Villingen, Stadt Villingen-Schwenningen
vom 25.05.1988 /3 1935

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUMNGEN
BauGB i, d. F. von 1986
BauNVO i. d. F. von 1977

Art der baulichen Mutzung

Nutzungsbeschriinkung (§§ 3 und 4 Abs. 4 Bauhvo)

In "Reinen Wohngebiet® (WR) gemi8 § 3 BauNVO sind je Einzelhaus,
Doppelhaushdlfte oder Reihenhaus nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lissig.

In "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind in dem im Bebauungsplan fir
eine Einzel-, Doppelhausbebauung oder eine Hausgruppe ausgewiese-
nen Teflbereich (siehe Plandarstellung und -eintrag oder Eintra-

gung in den Nutzungsschablonen) je Haus nicht mehr als 2 Wohnun-

gen zulissig.

Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv0)

Auf den Grundstiicksfléchen des Reinen Wohngebiets gem. § 3 BauNyo
dstlich der Bozener- und Meraner StraBe siidlich des ausgewiesenen
Gffentlichen Rad- und Gehwegs zwischen der Oder- und der Bozener-
bzw. Meraner StraBe sowie westlich der OderstraBe zwischen den
Einmiindungen der Insbrucker- und der Kufsteiner StraBe in die
OderstraBe konnen ausnahmsweise Liden und nichtstirende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fur die Be-
wohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen werden.

In dem lbrigen gemd8 § 3 BauNVO ausgewiesenen "Reinen Wohngebiet"
des Planungsgebiets sind Ausnahmen gemiB § 3 Abs. 3 nicht zulis-
sig.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Ausnahmen gemi8 § 4 Abs. 3
Ziff. 1 und 3 nur auf den Grundstiicken siidistlich der Bregenzer
StraBe zulissig.

Auf den Ubrigen Grundstiicksfldchen des Allgemeinen Wohngebiets
sind Ausnahmen unzuldssig.

Nebenanlagen (§5 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 Baulvo)

Mit Ausnahme von Garagen, Stellpl&tzen, Sichtschutzwinden bis
max. 4,00 m Ldnge und 2,00 m Hbhe, Bdschungsmauern, Einfriedi-
gungen, MUlltonnenschriénken sowie Miillboxen gemdB Ziff. 2.5 die-
ser Bebauungsvorschriften dirfen Nebenanlagen gem&8 § 14 Abs. |
BauNV0 innerhalb der Vorgartenflliche zwischen Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie nicht errichtet werden. Auf Ziffer 1.7, 2.3
und 2.4. dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen,

Nu- nachfolgend aufgefiihrte untergeordnete Nebenanlagen kiinnen
auf den lbrigen, nicht lberbaubaren Grundstiicksf1ichen zuge lassen
werden: '
Sichtschutzwinde bis max. 4,00 m Lénge und 2,00 m Hohe, Holzper-
golen, Schwimmblder, Wischehiingen, Garten- und Gewichshiuser Jje
bis zu 8 m* Grundfldche, Einfriedigungen und Bischungsmauern, Auf
Ziff. 1.7, 2.3 und 2.4 dieser Bebauungsvorschriften wird hinge-
wiesen.

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBzahl, Grund- und GeschoBf1ichenzahl bei Errichtung von Ga-
ragen und Uberdachten Stellplitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16
Abs. 2 Nr. 2 und 21 a Abs. 3 u. 4 BauNv0)

Fiir die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse (Ge-
schoBzahl) gilt jeweils die Bergseite der Gebiude.

Als VollgeschoB gilt ein GeschoB nach der Definition des § 2
Abs. 5 LBO 1983,

Garagengeschosse oder iberdachte Stellplitze werden auf die zu-
ldssige Grund- und GeschoBfliche nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Baulv0)

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen eingeschossigen und zwei-
geschossigen Gebduden kann ein zusitzliches VollgeschoB gem. § 2
Abs. 5 LBO Baden-Wirttemberg zugelassen werden, sofern dies das
natlirliche Geldnde ohne zusdtzliche Gellindemodulation erlaubt und
die Anforderung an Aufenthaltsriume gemi §§ 36 und 38 LBD 1983
erfillt werden kinnen.

Von der in den Nutzungsschablonen angegebenen hGchstzulédssigen
Zahl der Vollgeschosse kann bei einem Ausbau des Satteldachs un-
ter Beachtung von §§ 36 und 38 LBO BW 1983 eine Ausnahme von den
Festsetzungen der GeschoBzahl erteilt werden, wenn die festgeleg-
te Dachneigung und Dachform eingehalten und die HuBere Gestaltung
der vorgeschriebenen ein- oder Zweigeschossigen Gebéude mit ihrer
zuldssigen Wandhbhe nicht beeintriichtigt wird,

Bauweise gemdf § 22 BauNvO

In den im Plangebiet ausgewiesenen "Reinen und Allgemeinen HWohn-
ebieten” ?amﬁﬂ §% 3 und 4 BauNv0 ist die offene Bauweise gemaB
22 Abs. 1 und 2 BauNV0 vorgeschrieben, in der entsprechend der
Eintragung in den einzelnen Nutzungsschablonen Einzel- oder
Doppelhiuser sowie Hausgruppen zullssig sind.
Soweit im Bebauungsplan iberbaubare Flichen flr Hausgruppen mit
einer Lange von mehr als 50,00 m ausgewiesen sind, so gilt fir
diese Hausgruppen gemdB § 22 Abs. 4 BauNVD die abweichende Bau-
weise. Hierfiir wird festgesetzt, daB abweichend von § 22 Abs. 1
BauNV0, Hausgruppen mit einer Linge von mehr als 50,00 m errich-
tet werden kinnen.

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen Hausgruppen innerhalb der
besonderen Bauweise (liberbaubare Flkche iiber 50,00 m Lénge) kibn-
nen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren F1lHche ausnahmswei se
Einzel- oder Doppelhiiuser in der offenen Bauweise zZugelassen wer-
den, wenn innerhalb der fiir Hausgruppen bestimmten lberaubaren
Fldche eine Hausgruppe eine Mindestl&nge von 40,00 m einhilt.

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 21 a
BauNvo)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksf1dchen

unc an den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Stellen zulassig.
Offene Stellplétze sind nur im Bereich zwischen StraBe und Gebiu-
dgﬁlucht zuldssig. Sie sind entsprechend Ziff. 2.6 des Textteils

d Sﬁr ?ebluung!vurschriften zu gestalten (keine versiegelten
Fidchen).

Soweit Garagen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten liber-
baybaren Fléchen errichtet werden, diirfen diese keine erheblichen
Verdnderungen des vorhandenen Gelindes verursachen.

Soweit Garagen in den Hang eingebaut werden, sind diese mit einem
Flachdach und mit einer Erddeckung von mind. 0,30 m auszufUhren
und zu bepflanzen. Auf Ziffer 2.2 der Bebauungsvorschriften wird
verwiesen,

Die erforderlichen Stellplitze auf dem als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) gem38 § 4 BaulNvV0 nbrdlich der Bregenzer Strafe zu er-
stellenden Stellpléitze sind nur in einer Tiefgarage zuldssig.

Die Einfahrt zur Tiefgarage darf nur von der Meraner StraBe er-
folgen und ist im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt,

Stellung der Gebliude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan inner-
halb der liberbaubaren F1ichen eingetragene Firstrichtung verbind-
lich festgesetzt.

Pflanz- und Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a u. b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf den Bau-

grundstlicken und auf den Gffentlichen Grin- und Verkehrsflichen

ein Pflanzgebot fir standortgerechte Biume und Striucher festge-
setzt. Auf den Baugrundsticken sind mindestens

| Baum (Hochstamm), StammhShe 160 cm bis 180 cm,
2 Biume (Halbstémme), Stammhthe 100 cm bis 120 cm und
3 Stlick GroBstriucher

pro Grundstiick zu pflanzen.

Folgende Baumarten durfen im Plangebiet nicht gepflanzt werden:
Zypressen aller Art, Blaufichten und Lebensbiume.

Soweit auf den Baugrundstiicken Baum- und Strauchgruppen vorhanden
sind, sind diese zu erhalten,

Die Pflanzstandorte fur Blume und Striucher auf den Bffentlichen
Griin- und Verkehrsflichen sind im Bebauungsplan angegeben. Abwei-
chungen von den festgesetzten Baumstandorten sind bis zu 3,00 m
zuldssig.

Die Bestimmungen des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg bei Pflanz-
und Erhaltungsgeboten sind zu beachten.

Auf Ziffer 3.3 dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

verke?r:ﬂlchm besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1]
BauGB

Die im Bebauungsplan hierfiir entsprechend festgesetzten Fllichen
dienen dem Anliegerverkehr, dem Ruhenden Verkehr sowie als FuB-
gdnger- und Spielbereich und werden entsprechend gestaltet und

ausgestattet.

(Beldge, Verkehrsfiihrung, Bepflanzung usw.)

Vorgérten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m.
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Baugrundstiicke, die unmittelbar an die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Verkehrsflichen besonderer Iweckbestimmung angrenzen,
missen in ihrer Gesamtldnge in einer Tiefe von 1,50 m von der

StraBenbegrenzungslinie dieser Verkehrsflichen gemessen, in ihren
Gelindeverhlltnissen und ihrem Geldndeniveau die Hohelage dieser

Veriehrsfléchen zuziiglich Randsteinhthe iibernehmen und entspre-
chend veréndert werden, soweit die liberbaubaren Flichen nicht un-
mitielbar an der StraBenbegrenzungslinie beginnen.

Diete Grundstiicksfldchen dlrfen nur, soweit sie nicht als Ein~
gangs- oder Zufahrtsfléchen zu den Grundstiicken erstellt und ge-
nut:t werden, in Form eines Rasens angelegt werden,

Die Ubrigen nicht uUberbautem Vorgartenflichen mlissen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Hauswand gértnerisch angelegt und un-
terhalten werden. Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind in Ab-
scmitten von max. 15,00 m kleinkronige, standortgerechte Laub-
biwme, pro Grundstiick jedoch mindestens 1 Baum (Hochstamm) Stamm-
htle 160 cm bis 180 cm, zu pflanzen.

Soweit nach den vorgenannten Vorschriften in Yorgartenflichen
entlang von Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung keine
Pflanzungen vorgenommen werden dirfen, ist dies auch bei der
Pflanzung dieser Laubbdume zu beachten. In diesem Falle darf der
Baumabstand zur StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung 2,50 m nicht unterschreiten.

Bischungen/Bschungs-/Stlitzmavern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Bischungen, Bbschungs- und Stiitzmauern, Sichtschutzwénde diirfen
imerhalb der in Ziff. 1.6 dieser Bebauungsvorschriften aufge-
fllrten privaten Grundstlicksfldchen nicht errichtet werden.

Soveit in Ziffer 1.6 dieser Bebauungsvorschriften nicht anders
beitimmt ist, der zeichnerische Teil des Bebauungsplans keine

we tergehenden Festsetzungen enthdlt und soweit erforderlich,
sid die an die Verkehrsflichen angrenzenden Flurstiicksteile bis
zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraBenbe-
gr:nzungslinie als Flédchen gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB
festgesetzt. Sie kiinnen bis zu einem Hthenunterschied von 1,50 m
zu StraBenhbhe flr Aufschlittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern in
Ampruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieBt die Herstel-
lwg unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,10 m - Tiefe 0,40 m)
fir die einzelnen StraBen ein.

Stitzmauern sind grundsdtzlich zu begrinen.

¥ verbot von festen und fllssi Brennstoffen
{5::??2333:1 §§ 9 Abs. 1 Ziff. 23 Enuﬁﬂ?a"

Adgrund der HBhenlage, der topographischen Verhdltnisse des
Plingebiets, der vorherrschenden Windrichtung im Plangebiet und
de norddstlich dieses Plangebiets bestehenden Bebauung des Bau-
goietes "Woschhalde" und des dort durch die planungsrechtlichen
Fetsetzungen der firmlich festgestellten Bebauungsvorschriften
de Bebauungsplans “Wischhalde" vorgeschriebenen Verbrennungsver-
bas von festen und fliissigen Brennstoffen ist zum Schutze vor
sqiddlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutz-
gsetzes das Verbrennen von festen und fllssigen Brennstoffen zum
Zwecke der Beheizung von Gebduden auch in dem Plangebiet dieses
Boauungsplanes nicht zugelassen.

BAJORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (brtliche Bauvorschriften
gen. § 73 LBO 1983)
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Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

Als Dachform wird fiir die Gebdude im Plangebiet Satteldach bzw.
Zeltdach festgesetzt, Walmdach ist nicht zugelassen. Ausnahmswei-
se konnen Krippelwalme bis 1,50 m unter Firstlinie und Pultdicher
fir untergeordnete Dicher., z. B. an Giebelseiten abgeschleppt,
zugelassen werden,

Die Dachform ist durch die Eintragung der Firstrichtung innerhalb
der geplanten Gebdude im Bebauungsplan bestimmt.

Die zuldssige Dachneigung der Sattel- bzw. Zeltdicher geht aus
der Eintragung in den Nutzungsschablonen hervor.

Dachgestaltung, Dacheinschnitte, Dachgaupen, Dachflichenfenster,
Sonnenkollektoren, Dackdeckung

Pro Dachseite ist ein Dacheinschnitt bis max. 1/4 der Gebdudeldn-
ge zulassig.

Zwischen Oberkante der vorgeschriebenen Bristungen und der Dach-
traufen miissen mindestens 4 Ziegellagen oder eine gleichwertige
Lénge durchlaufen. Die Hohe des Dacheinschnittes darf von Ober-
kante der Decke zwischen Erd- und DachgeschoB bis Oberkante Dach-
einschnitt 2,50 m nicht Uberschreiten.

Auf den Dachfliachen diirfen Dachaufbauten nur in Form von Giebel-
gaupen oder Schleppgaupen errichtet werden, Sie sind als stehende
oder liegende Gaupen auszufilhren. Ihr Abstand vom Ortgang oder
der Giebelwand muB mindestens 1,50 m betragen. Die Gaupenbreite
ist in stehende Formate aufzuteilen.

Die Dachgaupen dirfen in das oberste Drittel der Dachfldche nicht
einschneiden, Ihre Lénge, auch die Summe der Lange aller Dach-
gaupen, darf ein Drittel der jeweiligen Trauflénge des Gebiudes
nicht liberschreiten.

Dachfldchenfenster sind nur einzeln bis zu einer max, GrdBe von
1,50 m° nicht libereinander und nicht in Reihen zullissig.
sonnenkollektoren dirfen in ihrer Gesamtfliche ein Drittel der
Jeweiligen Dachfléiche nicht iiberschreiten.

Fir die Dachdeckung der Dicher sind nur dunkelrote oder rotbraune
Dachziegel oder Betonpfannen (Dachsteine) bzw. grasbewachsene
Erdschichten 2ul&ssig. Anthrazitfarbene Ziegel, Bitumenschindeln
und Faserzementdachdeckungen sind nicht zuldssig.

luggTulndE. Gebdudehthen (§§ 6 Abs. 4 und 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO
19

Die AuBenwiinde sind in Form von gréiBeren Zusammenhingenden ver-
putzten Wandfldchen auszufiihren, die von Tir-, Tor- und Fenster-
fldchen aus Holz und Glas unterbrochen werden kinnen. Ausnahms-
weise sind Kunststoff- und Metallfenster sowie untergeordnete
Fléchen in anderem Material zulissig. Untergeordnete Flichen kin-

nen in einem anderen Material ausgefiihrt werden, wenn diese zur
G]1ede(ung des Gebdudes beitragen und ein Fiinftel der verputzten
Wandfléchen nicht iiberschreiten.

Die Putzfassaden sind farbig zu streichen, dabei sind Pastelltdne
zu wihlen. Glinzende und reflektierende Materialien sowie grelle
Farbtdne sind unzulissig.

Das Hauptgebdude muB vertikal gegliedert werden, Als Gliederungs-
elemente gelten Vor- und Rlckspriinge der Fassaden um mind.
0,30 m, Erker, Balkone, An- und Vorbauten.

Die Wandhohe der AuBenwinde (Gebiudehdhen gemessen von Oberkante
ErdgeschoB FuBboden bis zum Schni ttpunkt der Wand mit der Dach-
haut oder bis zum oberen AbschluB der Wand darf bei Wohngebiuden

bei eingeschossigen Gebduden 3,30 m
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,10 m

nicht liberschreiten,

Bei Errichtung von talseits zweigeschossigen Gebduden gemis
Ziff. 1.2.2 dieser Bebauungsvorschriften darf die Wandhihe der
AuBenwinde (Gebdudehthen) gemessen von Oberkante ErdgeschoB FuB-
boden der Gebdude (talseits) bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand 6,10 m nicht
Uberschreiten. Bei Errichtung von talseits dreigeschossigen Ge-
bauden ist dieses MaB auf 8,80 m beschriénkt.

Hihenlage der baulichen Anlage

Soweit im Bebauungsplan flir die einzelnen Gebdude die Hiéhe Ober-
kante Erdgescho FuBboden nicht auf NN bezogen angegeben ist,
darf diese bei den, den offentlichen StraBen, Wegen und privaten
ErschlieBungswegen Zugewandten Seiten der Gebdude und in deren
Mitte gemessen iiber Oberkante Randstein dieser angrenzenden
StraBen und Wege, nicht mehr als 0,50 m liegen.

Garagen und Stellplitze

Garagen sind nur mit Satteldlichern entsprechend der im Fiillschema
angegebenen Dachneigung zuldssig. Sofern Grenzbebauung der Gara-
gen vorgeschrieben ist oder angestrebt wird, bestimmt § 7 Abs, 1
Zi1ff. 1 LBO 1983 die zuldssige Dachneigung. Sollten Garagen in
Form von begehbaren Terrassen ausgebildet werden, so sind die Ga-
ragen als Flachdachgaragen einschiieBlich der erforderlichen Brii-
stungshohen auszubilden. Die Flachdachgaragen diirfen einschlieB-
lich der erforderlichen Bristungshihen von Oberkante FuBboden der
Garagen bis Oberkante Briistung 3,50 m nicht Uberschreiten. Die
Dacher sind zu begriinen. Ausnahmsweise kbnnen Garagen leicht ge-
neigte Pultddcher mit nicht mehr als 7° erhalten.

Gedeckte Stellpldtze sind als Holzkonstruktionen auszufiihren,
Kunststoff- oder Blechabdeckungen sind nicht zuldssig.

Sichtschutzwinde

Sichtschutzwande und -anlagen sind auch in Terrassenbereichen von
Reihen- und Doppelhéiusern nur in Form von Hecken, Holzzéunen,
(senkrechte Lattung) verputztem oder geschlemmtem Mauerwerk,
Formsteinen, Holzpergolen und jeweils bis zu einer Hthe von 2,00
m, auch auf den Grundstiicksgrenzen, und bis zu max. 4,00 m Lénge
zuliissig. Ausgeschlossen sind Sichtschutzwinde aus Glas, Glasbau-
steinen, Kunststoff und Metall. Die Sichtschutzwinde diirfen die
festgesetzten Baugrenzen um nicht mehr ale 4,00 m Uberschreiten,

Einfriedigungen

Einfriedigungen der privaten Grundsticksf 1ichen und Baugrund-
stlcke, die unmittelbar an die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung angrenzen, diirfen auf
diesen Grundstiicken nur in einem Abstand von 1,50 m von der
StraBenbegrenzungslinie in die Grundstiicke zurlckversetzt errich-
tet werden. Die Zufahrten zu den Garagen bzw. Stellplitzen diirfen

keine Einfriedigungstiiren oder -tore oder -ketten erhalten; sie
mussen offen bleiben,

Die Ubrigen Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen und
in Vorgirten sind beschrinkt auf

Rasenkantensteinen,

Mauern bis 0,30 m Hoéhe gemessen vom Offentlichen Verkehrsraum,
Hecken und Ziune bis 1,00 m (im Bereich won 5ichtdrefecken hiich-
stens jedoch 0,80 m) und von der Straﬂenbegrenzun9511n1e 0,50 m
Zurlickgesetzt, eingepflanzt und mit senkrechter Lattung.

sonstige Einfriedigungen (Einfriedigungen auf den der nicht den
Offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen)

Die sonstigen Einfriedigungen sind mit Heckenpflanzen, Holzzdunen
(senkrechte Lattung) oder als eingewachsene Drahtziune herzuste]-
len. Ihre Hdhe ist auf 1,00 m beschrénkt.

Fr alle Einfriedigungen in Form von Hecken sind als Heckenpflan-
Zen zu verwenden: Hainbuche, Buche, Liguster,

Ausnahmsweise kiinnen andere Standortgerechte Heckenpflanzen
zugelassen werden,

Millboxen, -tonnen, Behdilter fiir Mii11tonnen
( § 73 Abs. 1 Ziff, 5 LBO)

MU11behdlter und -tonnen dirfen auf den Vorgartenflichen und den
seitlichen Grundstiicksf1ichen nur dann standig abgestellt werden,
wenn sie in Boxen untergebracht oder an wenigstens 3 Seitgn durch
eine Hecke, Holzbohlen o. i. gegen Sicht abgeschirmt sind® Ab-
stellfldchen und Boxen missen mind. 3,00 m hinter der StraBenbe-
grenzungslinie zuriickgesetzt werden.

Yorgartenzone, Stellplitze, Zufahrten
Fiir die Vorgartenzone gilt:

Die Gesamtfliche fiir Stellplétze und Zufahrten darf nur bis zu
einem Drittel mit wasserundurchlissigem Belag ausgebildet werden
(z. B. Betumenbelag, Kleinpflaster, Betonverbundstein). Fiir die
ibrigen Fldchen sind Rasensteine und Pflasterungen sowie Platten
mit breiten unvermirtelten Fugen zu verwenden.

Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hauseingdnge diirfen nur bis zu
einer Breite von max. 5,00 m zusammengefaBt werden. Als Trennung
innerhalb der Vorgartenzone gilt ein Pflanzstreifen von mind.
0,50 m. Treffen Garagen, Zufahrten und Stellplédtze an der Grund-
stlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den
beiden Flé&chen anzuordnen.

Alle Grundstiicke sind vor ihrer endgilltigen Herstellung mit Rand-
befestigungen, z. B. Rasenkantensteinen zum &ffentlichen Ver-
kehrsraum hin, zu versehen.

Rundfunk- und Fernseh-AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Die Errichtung von Rundfunk- und Fernseh-AuBenantennen ist nicht
zuldssig.

Soweit ein AnschluB an einer Rundfunk- bzw. Fernsehantenne ge-
winscht wird, ist dieser an der Gemeinschaftsantennenanlage des
Baugebietes “WOschhalde-Nord" oder des Neubaugebietes vorzuneh-
men.

HINWE ISE
Gellndeverhdltnisse (§ 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Fldchen sind in fhrer Geldnde-Oberfliche aufeinander
abzust immen.

Nicht lberbaute Flichen bebauter Anlagen, private Grinfllchen
(§ 10 Abs. 1 LBO)

Die nicht iiberbauten Fl&chen der bebauten Grundstlicke sollen mit
Ausnahme der Flichen fiir Stellplitze als Griinfliichen oder gértne-
risch angelegt und unterhalten werden.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von
ErschlieBungs- oder Versorgungstridgern diirfen nur in Abstimmung
mit diesen mit Bdumen, Strduchern usw. bepflanzt werden. Auf
ihnen dirfen Einfriedigungen nur in Abstimmung mit den Erschlie-
Bungs- und Versorgungstrigern errichtet werden.

Stellung von Millboxen oder Behdlter flir Mil)tonnen

Es wird auf 2.5 dieser Bebauungsvorschriften, im ubrigen auf die
Bestimmungen der jeweils gililtigen Satzung iiber das Einsammeln und
Befordern von Abfdllen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen), verwiesen.

Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Uenkmalschutzgesetz geschiitzt sind,
sind dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg oder der Unteren
Denkmalschutzbehiirde (Stadt Villingen-Schwenningen) unverziiglich
anzuzeigen und zu sichern,

Hinweis der Oberpostdirektion Freiburg

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrdger ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie moglich, minde-
stens 8 Monate vor Baubeginn, und durch die zukiinftigen Bauherren
ihre BaumaBnahmen unnittelbar nach Erteilung der Baugenehmigung
schriftlich dem Fernmeldeamt Konstanz, Postfach 50 60, 7750 Kon-
stanz angezeigt werden.

Hinweis der Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH

Innerhalb der entlang der im Bebauungsplan ausgewiesenen “Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung" parallel verlaufenden
1,50 m breiten nicht einzufriedigenden Grundstiicksstreifen kinnen
von den Stadtwerken Villingen-Schwenningen GmbH Kabelverteiler-
schrinke und Masten fUr die StraBenbeleuchtung aufgestellt wer-
den. Da die Stadt Villingen-Schwenningen EigentUmerin dieser
Grundstiicksstreifen ist, wird zur Sicherung der Standorte bei
VerduBerung der Gruncstlicke eine privatrechtliche Vereinbarung im
Kaufvertrag abgeschlossen,
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Reine Wohnbaugebiete
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Offene Bauweise, nur Doppelh¥user zuldssig
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Zullissig

Hausgruppen innerhalb der besonderen Bauweise
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AnschluBbeschrinkung (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)
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Versorgungsleitung unterirdisch
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Baugebiet

Stellplidtze

Garagen

Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplitze

Gemeinschaftsgaragen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen

zu bunsten
stadt Villingen - Schwenningen

Stediwerke Villingen -Schwenningen GmbH

Firstrichtung

Satteldnch

Zeltdach
Fléchen fur die Forstwirtschaft
Fldchen fir Aufschittungen
Fléchen fiir Abgrabungen
Fléchen flir StUtzmauer
Pflanzgebot flir Biume
Erhaltungsgebot fir Striucher
Pflanzgebot fir Striucher

Erhaltungsgebot fir Bliume
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Auszug aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsolan vem 8.5.1967 — M:1:16000

VERFAHRENSVERMERKE

b, SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am

1. AUFSTELLUNGS -/ ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am _ 22.04 1986

gem. § 2 Abs.1 BBauG die Aufstellung / ___JBJJJﬁE____mm
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. 510 BouGB als Satzung beschlossen.
Dieser Beschluf wurde am _UZDE_JS]_EI& 5 ANZEIGE

GemdN § 11Abs. 1 BauGB wurde der Be-
bauungsplan dem Regierungsprasidium

Freiburg am _?_.3_.3_ 9_ angezeigt. Dos Re-
gierungsprasidium Freiburg hat mit Erlaf
vom 07.6 89 A2.22/24/0225/141

erklart, daf keine Verletzungen von Rechts
vorschriften geltend gemacht werden.

6. INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan wurde mit der offentli-
chen Bekanntmachung uber die Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens gemal §12 BauGB
urn_zz&_ﬂ_g_ rechtsverbindlich,
Stadtplanunysamt

Villingen - Schwenningen, den 3 U.ﬂ 54195 a4

offentlich bekanntgemacht

2. FRUKZEITIGE BURGERBE TEILIGUNG
Oie Burgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG
wurde am _,]3,_[]51955_! in der leit
e £ bis
durchgefuhrt

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Gemeinderat hat am _ 19.06.1988
_______ die dffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gem. §3 Abs 2 BauGB
beschlossen.
Nach vorheriger, offentlicher Bekanntmachung
hat der Bebauungsplanentwurf mit Textteil

und Begriindung in der Zeit vom _ _ _
_01.08.1988 _ s 02.09.1988

offentlich ausgelegen.

BESTATIGUNGEN

Dieser Bebouungsplan ist mit der offentlich

ausgelegten Fertiqung identisch, ausgenommen
Anderungen lout Beschiul des Gemeinderates

wom 23 11.1988
Stadtplanungsamt

Oie Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 30 07 1981.
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