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BEBALRNGSVORSCHRIF TEN 25 : . :
zum Bebeauungsplanentwurf "Waschhalde Siid" ik - L ; . i
Stadtbezirk Villingen, Stadt Villingen-Schwenningen - i :

vom 01.07.1983 e A baulichen Nuta

. R Reine Wohngebiete ;
WR |

e

In Erginzung der Planzeichnunyg wird falgendes festgesetz::

i Planungsrechtliche F estsetzungen

B0aul in der F assung von 1976, gedndert 1979
BauMNVO in der Fassung von 1977

i Hl\w : der Grimdstiicke

(§ 9 Abs. 1 Ne. 3 BRaul) i Mafl der baulichen Mutz
Die MindestgriBe der Gnmd%ﬁctje darf im "Reinen Wohngebiet" (WR) '
fa

L y ' Allgemeine Wohngebiete L3

auf denen nur Einzelbiuser zullissig sind 450,00 qm,
auf denen nur DoppelhEusar ‘zulissig sind 400,00 gm nicht unterschraiten.
¥

h o e ] R ey b o e B L T et L
: e i R
1.z Verbrennungeverbol von festen ud Missigen Brennstoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 27 BB aUG) Iv “ahl der Vollgeschosse als Hochetgrenze : e
Das Verbrennen van festen und flissigen Brennstoffen zum Zwecke der Beheizung : : j :
von Gebduden ist nicht :ugalauq:m Sy

okt
.C?E...: ol

L3 Befestigung der nicht berbausten Grundstiicksflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 24 BBau()
Wasserundurchliissige Oberflichenbefestigungsarten der Grundstiicke auf dan : G R z
nicht iberbauten Grundstiickeflichen, die deren Versiegelung bewirken (Ver-
hinderung der natiirlichen Wasserversickarung), sind nicht zugelsssen,

Grundflichenzakl

1.4 Nutzungsbeschriinkung (§ 3 Abs. § BauNVO) GFZ Geschodfiichenzahl
Im "Reinen Wohngebiat" (WR) gemdd § 3 BeuNVO dirfen Wohngebéiude innerhalb der )

Finzel- £\ oder Dnmanmaud:nhﬁ.luru; fﬂs nicht mehr als zwei Wohnungen haben, L""“""'"“ auweise, Bsulinien, BDaugrenzen

N‘"\

ol

1.5 Aumahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Fiir dia Grundstilcke des Reinen Wohngebietes (WR) gemii § 3 BaulVO sind Aus-
nehmen gem#B § 3 Abs. 3 BauNVD nicht zuliissig.
Fiir die Grundstiicke des Aligemginen Wohngebietes (WA) gema0 § & BauNVO sind Aus-
nahmen geméd § 4 Abe. 3 Nr. 1 und 3 zulBssig, die brigen Ausnahmen gemid § &
Aba. 3 Nr. 2 und Nr. 4 his 6 Hmﬁm sind nicht zullssig,

1.6 Nebenaniagen (5§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

1.6.1 Mit Ausnahme von Blischungsmayern, E Infrisdigungen ,  Milltonnenschriinken und
Miillboxen (gem. Ziff. 2.10 dieser Bebauungsvarschriften) sowie Stellplatzen und Garagen,
die in der Flache rwischen Baugrebze und siraffenbegrenzungslinie sulassiy undim Plan fest-
gesetsd sind dirfen Nebenanlagen gem. £14 Abs.1 BguNVO innerhab der Vorgartenfliiche zwischen
Baugrenze und Strnﬂenbegrenzurgslinie micht errichltet werden. e
1.6.2 Mur nachfolysnd sufgefihrte untkrgenrdnete Nebenaniagen kiinnen auf den ibrigen Besondere Bauwelse -
richt Uberbaubaren Grundsticksflichen errichtet werden: Sichtschutzwinde, Pergolen, ; |
Schwimmbider, Wiischehngen, Gartenhiiuschen his zu 8,00 gm Grundfliiche, Finfriedi-
gungen und Baschungsmauern. Auf Ziff, 2.5 dieser Bebauungsvorschriftan wird hinge- e — Baugrenze
wiesen, i :

1.7 Nebenanlagen (5§ 14 Abs. 2 und 23 Abs. 5 BauNVD)
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind sls Ausrahme suf allen nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen rulfissin. ;
.81 Mah der banlichen Nutzung, Gescholzahl (§ § Abs. 1 Mr. 1 BBauC, § 16 Ahs, 2 Wr. 2 Taugh Vo)
Fiir die im Behauurgsplan anpesehene Zahl der Vollgeschosse (Geschalzahl) oilt ieweils
die Bergseite der Gehiude. Sich dus dem natiirlichen Gelindeverlanf ergebenden Vall-
geschosse unterhalb OX Erdpeschoi-Fufboden kénnen im Rahmen des § 17 Abs. 5 _
BauMV0) als Ausnahme zurelassen werden. I
1.9 Bauweise (§ 22 BauNVO) E '
Im Bebauungsplan Ist fiir die Grusdstiicka an dar Oder- bzw. verldngertan Oderstrale
eine besondere Bauweise gemEld 15 22 Abs, 4 BauNVO als Eh.ppmhnmbnhwurrg festgesetzt,
in der Baukérper mit elner | %nge von mehr als 50,00 m errichtet oder deren Beukbrper
in der Abwicklung linger als 50,00 m susqgefihrt werden diirfen.

Offene Pauweige

Offene Bauweiss, nur Einzelhliuser zulissig

Offene Bauweise, nur Doppelhiuser zuliasig

Offene Bmuweise, nur Hausgruppen zulfissig

ok P o

Gehweg
Fahrbahn

Elekteizitat

ohermrdiscn .
j Versorgungsleitung
unterirdisch

Fiir die Grundstiicksfléchen des "Heinen Wghngebletes" (WR) gem. § 3 BauNVQ, flr die

die offene Bauweise in Form vonF inzel- oder Coppeihiuser im Bebauungsplan aus-
gewlesen mind, kann als Ausrakme gem. § 3] Abs. | BRauG elne hesondere Bauweise

gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in Form von Hausgruppen fiir anspructisvolle £ infamilien-

héuser oder Einfamilienhduser mit einer Einliegerwohnung zugelassen werden, wenn

eine geschlossene und elnheitliche Eullere Gestaltung der Heusgruppen gewibrieistet Ist. oy !f_'———?

1 film | ol efid

i Urtliche Bauvarschriften (§ 73 LBO 1983) u - I Parkanlage I s s 8 | Unuerkleingdrten

2.1  Firstrichtung ' ; |
Die innerhalb der Baukérper im Bebsuungsplan eingetragene ¥ irstrichtung dar Satte|-
déicher ist einzuhalten,

2.2  WandhBhe der AuBenwiinde, GebiudehBhen ( §§ & Abs, 4, 73 Abs. | ZIff. 7 LBO)
Die Wandhdhe der AuBenwtinde (Gebiudehihen) gemessen von Oherkante Erdgeschod
Fufibeden an der Bergseite der Geblude bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut oder bis zum oberen Abachlull der Wand darf bei

Spielplatz

Ballspiel plotz

Varkehragrin

lgeschossigen Gebdwden . T 330 m
Zgeschoasigen Gebduden ] 6,10 m
Jgeschossigen Gehliuden 8,90 m Flichen fir Stellplitze und Garsgen

Adgeschossigen Gebiduden 11,70 m ‘

Tk

nicht Gberschreiten. i S-l- |

. | d Stellplitze .
1 ! { Die Wandhihe des singesschossigen Baukirpers auf dem Grundstiick Flst, Nr, 5994 darft, s .

WA | ' gemessen wie vor, 4,00 m nicht Gberschreitsf. g ——"
‘ G G } Garagen
s 2.3  Dacheinschnitte, Dachgeupen, Dachaufbauten, Dachflichenfenster £ Fowe Do |

E——
GFZ Auf den Satteidiichern und auf der gesamten Dachfliiche diirfen entweder nur Dechein- (Rl
_Q.ﬂl_,. I,Q . schnitta adet Dachgeupen, letztere such in Verlingerung der AuBenwand sowie Dachauf- L.G S‘t ' . Gemeinschaftsstellpiitze

a
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#2567
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bauten errichtet werden.

127

F '—'-_ﬂ
5QGE; 7 T8 D Die Summe der Liinge der Dachelnschnitte ist auf 1/3 der jeweiligen Gebliudelinge be- ITGG } Tiefgarngen

k ach ranikt.

5 : Einzelne Dacheinschnitte diirfen in ihrer L#nge jedoch 4,00 m nicht Uberschreiten. Die 3,
A ; : Dachfliche mull auf Briistungshdhe durchlaufen. Die Hihe des Dacheinschnittes darf Sonstige Planzeichen
; von Oberkante der Decke des latzten Vollgeschosses bis Oberkante Dacheinschnitt
L
’.‘

-
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AR 2,40 m nicht Ubersteigen.
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’ ; Dachgaupen, Dachaufbauten, dilrfen nur in Form von Kasten-, Segment- oder Giebel- ST QMRS NERE Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
_}L_ gaupen errichtel werden. Giebelgeupen sowie Dachaufbauten in Form einer iibergrei- '
T ey fenden Dachfliiche sind nur bis zu elrer max. Héhe von 1,25 m {orthogonale Ansichts-
fléche) zulissig. Die Hishe der Vorderfront der Kasten- oder Segmentgaupen darf hej -850 Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung
i Unterkants Rinne nicht mehr als 1,10 m im ganzen gemessen betragen,
C : Die Summe der Breiten aller Dachgaupen ist auf insgesamt 1/3 der jeweiligen Gebiude-

» seite, ibre Einzelbreite ist auf 3,00 m beschriinkt. lhre Fensterflichen miigsen vertikal

gegliadart sein.
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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

=

i |

Die Summe dar Breiten aller Dachfliéchenfenster darf nic=* ek uls /3 der joweiligan

Gebdudesaite betragen lhre Breiter dirfen einzeln 135m und inre Heher 1.40m nicht

i L Jdber=teigen, '",'twla-nnnder,nehpnaincndor urd fortlocufend gelegte Dachtiocherfenster
7 sird nich!  zulassig

2.4 Garegen und Stellplitze d
Soweit Garagen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Flichen
errichtet werden, diirfen diese keine erheblichen Verinderungen des varhandenen Gelindes
verursachen.

Mit Geb-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Firstrichtung

Batteldach

Flichen fiir Aufschilttungen

—f i Soweit Garagen in den Hang eingetiaut werden, sind diese mit einem Flachdach und mit
Frddeckung auszufiihren und zu bepflanzen.

Gk ; Flichen filr Abgrabungen
Soweit diese mit einer begehbaren oder hapflanzten Dachfliche versehen sind, ist ihre i “

|

i

E GebSudehihe einschlieBlich notwendiger Bristungshihe auf 3,50 m heschrénkt.

§ : ; : Pflanzgebot fir Biume

: Garagen auf den tulﬂalta -%elemn Baugrundstiicken milssen Satteldlicher mit einer
it Fd 55 i Dachneigung von 307 - 35" erhalten.

I

|

Im {ibrigen gelten, sowe it nicht durch die varstehenden Vorschriften eingeschriinkt, die
X Bestimmungen des § 7 Abs. 1 Ziff. ! LBO. Die AuBenwiinde der Garagen dilrfen nicht
0-35 ] | aus gaewelltem Material erstellt werden, Fiir die Grundstiicke der besonderen Bauwsaiss

Erhcltungegesot fir Bdume

AT

im Allgemeinen Wohngebliet (WA) cerm. § 4 BauNVvD entiang der Oder- und verllingerten

Von der Eebau freizuhaltende Flichen
- OderstraBe sind die Garagen nur ink orm von Tiefgaragen zuléssig. o5 o

{Sichtflichen)

. Soweit vorstehend nicht anders b;im mt ist, sind Stillpll.t:e mur innerhalb der tibar-
w : bmbaren Flichen und ausnahmswee bis zu 2 Stellplitzen auf den Grundstiicksflichen

i | zwischen Stradenbegrenzungslinien ynd Baugrenzen zulisslg, [hre Einfahrten mitssen  “N'Gg, 87 =00 0 @————— Unverbindliche Vormerkung fir Grundsticksgrenzen

: -..-............_ e unmittelbar neben den im Febavungsplan ausgewlesenen Zufahrten zu Garagen erstellt

GRZ GFEZ : werden. FD Flachduch

Stellplitze und Garagenzufahrien diiefen nur bis 71 einer Breite yon max. 5,00 m zu-
sammengefalt werden. Als Trennurg innerhalb der Vorgartenzone pgilt ein Pflanz- —— P '
strelfen von mindestens 0,50 m. Treffen Garagen, Zulahrten und Stellplitze an der ' *
rundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen {hnen anzuordnen.

! Oftentliche Parkfldchen ; .,-',._

fon i
dedien f-r.de.f-ﬁamemned;r! g N i T E_
Sichtschutzwiinde sind nur in F orm von Pergolen oder in Form wvon verputztem bzw., ge- v 0 - =oziglen Iwecken dienence Gebcude und Einrichtungen
schiimmtem Mauerwerk, F ormsteisen, Sichtbeton oder behandeltem Beton bis zu siner Re Sy iKintergerten u.g.)
Hihe von 2,00 m won vortendenem hrw, aufgefilltem Galiinde zuldssig. Sie diirfen die W
festoesetzte Baugrenze nicht mehi als 3,00 m Uberschreiten, E3 - Kircthe

L

H i ntPPeD E C k w l Auf Ziff. 1.6.2 dieser Bebauungsvorschriften wird hingawiesan. B ;
. R e i : . A Jr vermindfiche Vormerkung fur Abfalibendiber standort
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 DER -BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES

1 i

2.6 Béadhwngesmeuern im Straferroum
Die im Strafenraum befindlichen Soschungsmeuers sing in Sichtseson Senandeliem Betor
(Wasc hbeteon, steirmetzmafig behandeliem Bator) Cormetsiren odier Natursteinen cuszucuren

2.7  Hohenlage baulicher Anlagen P i P ; R Fi L P 10m Breite
s Sowe it im Bebauungsplan fiir die einzelnen Gebiuce die Héhe Oberkante E redgeachol- Wohnwag ' Freihaltezone fur Schneechliagerung mit T0m Breil
— Fuliboden nicht auf NN bezogen, engegeben ist, darf diese bel den, den iffentlichen

Stralen zugewandten Seiten der Cebfiude und in deren Mitte gernessen, iber Oberkente
Randstein der Strals, nicht mehr ais 0,50 m liegen. . e

28  Einfrisdigungen, Randbefestigungen zum Sffentlichen Verkehreraum hmi
Einfriedigungen sind nur in Form ven Holzzi unen (Scherengitter-, Jdgerzaun) und Diraht- ' i o " _ e A ' : ; Bt
zdunen mit Hinterpflanzung bis zu #iner maximalen Hihe von 0,80 m ruldssio. - H : idchen fir Abgrobung : . - i
Aut einem im Bebasungsplan ausgewiesenen Geh-, I ahr- und Leitungsrecht sind Fin- s - | ¥ DIESER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER OFFENTLICH. AUSG E"EB 1
friedigungen und lebsnde Hecken nicht zulssig. Damit bei der Herstellung der Ceh- ! ~E : i kA : L
wege keine Schwierigkeiten entstatien, sind slle Grundstiicks noch vor daren endglltigen : e re—— Stutzmeouer | | TEN FERT{GM IDENTISCH AUSGENOMMEN MERUHM TFit S
Herstellung mit Randbafestigungen z. B. Rasenkantenstelnen zurn §ffentlichen Verkehrs- E ' e RS i r :
raum hin, zu versehen. ¥ . | : r f WT W EES EMEiN[EHATS VOM _05{12-1%4

2.9 wammmm{ﬁ 73 Abs, 1 Ziff. 31800 ; i G i !J ' :
Die Frriehtung von Rundfunk- und FernsehauBenantennen st nicht zulsssig, ; o & Sta C”'FFE anungsamt E'h.r' Lf _/f:/’/?,

Soweit ein AnschiuB an eine Rundfunk- bzw. F ernsehantenne gewiinscht wird, ist dieser 7 : o iy ; ; .
an der Gemeinschaftaantennenanlage der Baugebiete Waschhalde -Nord oder des Meubau- f ' vﬂuhgﬁh*&:hmr'gen, den 02071985 =« =

J : gebistes vorzunehmen, - : et e : "
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Flachen Fur Aufschuttung i

o

210 Miilllhoxen, Behilter fir Miilltonnen (5 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)
% Milllbehdlter und ~tonnen diirfen auf den Vorgartenflichen und den seitlichen Grundstiicks-

. flichen nur dann stlindig ahgestellt werden, wenn sia in Boxen untergabracht oder an i WES ER EEBAUUNESPLAH WUH[E GEMASS §11 BBAUG tr e

wenigstens 3 Seiten durch eine Hecke, Holzhohlen o, 8. gegen Sieht abgeschirmt sind. ; ERLAS ; RASIDIUMS BURG
Abstelifliichen oder Boxen miissen mindestens 3,00 m hinter die S-traﬂﬂnhegrenzl.:\:p- R B * 960 HEGERUNG 59 A G

g : linie zuriickgesetzt werden. G _ S L S : _ VoM. . 08.01.1986.  NR  13124/02254147 m :

oy e S R

5 | = - | ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GEMEHmGuuG@"M

Gelindeverhiltnisse (§ 11 Abs. 1 30) DER ijF-FawLu:HEN AUSLEGUNG GEMASS §12 BBAUG
Unbebaute I l8chen sind in ihrer Gellinde -Oher fliche sufeinandar shzustimmen. ‘ : o 250319_35 ; _' ] RE{}‘TE‘\"EHB;NDHEH GEWURD’EN

3.2 Nichtiiberbaute Fléchen bebautar Anlagen, priv. Grilnfliichen (£ 10 Abs, 1 LOO) R Stadtplonungsamt
- Die nichtuberbauten Flichen der babauten Grundstiicke sollen mit Ausnahme der : Vilingen-s-::hwemingem den 25031986

Se nhmlﬁu arfolgt unter Auﬂnm Fléchen fiir Stellplitze als Grinflicnen oder piirtnerisch angelegt und unterhalten i i . _ _r e .
1. : . e
~ STADT VILLINGEN— SCHWENNH

s i 73/ 2P L2285 A4 B AN 0% werden.
Die im Bebauungsplan susgewissenen Leitungsrechte rugunsten von Erschliefungs- % . ; :
trigern dlrfen nur in Abstimmung mit diesen mit Biumen, Strauchern usw. be- = : PIANU“GSA“T ey’

5
G645

.E nea hm i g t Fed Pflanzung und Einfriedigung auf Leftungarechten
pflanzt werden.

L‘? ﬁﬂm;Tﬂm:l:: ﬁmﬂﬁﬁﬁ:ﬂmrhm suf die Bestimmungen der ; . .Es MN Bwe_b G E‘;Jl n [gj p Ig ,.nd "
,Woschhalde Sud’

jeweils glltigen Satzung tber das F insammeln und Befdrdern von Abfillen (Abfall-
eatzung der Stadt Villingen-Schwenningen! verwiesen,
B6-{1 - 1000 | we

den. 060

3.5 Denkmalschutz :
Bodenfunde, die nach § 20 Dienkmalichutzgesetz geschiitzt sind, sind derm Landes-
denkmalamt Baden-Wiirtte mberg oder der Unteren Denkmalschutzbehirde {Stadt
Villingen-Schwenningen} unverziglich anzuzeigen und zu sichern.

; 7] i 16 Bestimmungen der Gasversorgung Soddeutschland

Im &0m breiten Schutzstreifen der GVS-Erdgus - Hochdruckleiturg besteht ein
absclutes Bouverhot scwie emn Versol leiturgsgefibrdende~ Einrichtungen

3 ; st : Uie Inanspruchnohme des Schutzstreifens hedart einer Anhorung gemdi €55 LBO

S T i i
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