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Bebauungsplanianderung
"WOSCHHALDE-SUD; TEILBEREICH: ODER-/WOSCHHALDESTRASSE"
im Stadtbezirk Villingen

vom 15.04./10.06.1994/09.11.1994 [wg. Autlage)

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom (08.12.13986,
zuletzt gedndert am 22.04.1593,

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 22.04.1393,

- Landesbauordnung fir Baden-wWirttemberg (LBO-BW) vom 28.11.1983,
zuletzt gedndert am 17.12.1990.

In Ergdnzung zur Planzeichnung ist folgendes festgesetzt:

A)

1.

1.1

PLANUNGSRECHTSLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(E 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wochngebiet (WA)

Einschrinkung der ausnahmsweisen Zulidssigkeit
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

ie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemalk 5 4 Abs.
2, 4 und 5 BauNVO sind unzuldssig.

Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO0)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache und auf den hierfur festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Zur Oberflichenbefestigung der Stellplitze siehe Pkt. B.2,.

1.3 Nebenanlagen

2.2

B)

(§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Nebenanlagen sind mit Ausnahme der festgesetzten Stellplatze
im Bereich zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und der

vorderen Baugrenze nicht zulassigqg.

MASS DER BAULICHEN NUTZIUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Traufhdéhen
(§ 16 Abas. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhdhen, gemessen zwischen der Oberkante Erdge-
schoff-Fulfboden und dem Schnittpunkt der AuBenwand bzw.
Auffenwandlinie mit der Oberkante der Dachthaut darf

4,00 m und

im Flachdachbereich
11,50 m

im Satteldachbereich
nicht dberschreiten.

Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir die abweichende Bauweise gilt im Grunde genommen die of-
fene Bauweise, jedoch sind auch Baukdrperlangen von iuber

50,00 m Lange zulassig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen im Satteldachbereich ist
durch Planeintrag mit einer Hauptfirstrichtung festgesetzt.

PFLANZGEBOTE FUR BAUME UND STRAUCHER
{§ %9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGE)

Im Plangebiet sind verschiedene Pflanzgebote fir Baume und
Strducher festgesetzt. Diese Baume und Straucher sind an-
zupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. An
den zur &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Randbe-
reichen des Grundstiickes dirfen die Strducher eine Hohe wvon

80 cm nicht {ibersteigen.

BAUORD GSRECHTL E FESTSETZUNGEN

(§ 73 LBO-BW)

AUSSERE GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO-BW)
Fassaden

Die Fassaden sind mit Ausnahme der Tiir- und Fensterflichen
zZu verputzen. Als Gliederungselemente kénnen andere Materia-
lien verwendet werden, jedoch sind die Materialien Alumi-
nium, Faserzement und Kunststoff nicht zulissig.

Als Fassadenfarbe sind helle Téne ohne Leuchtkraft zu
verwenden.

Dachform

Die Dacher der Gebdude im Satteldachbereich sind als gleich-
schenklige Sattelddcher auszubilden.

Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung der Gebaude im Satteldachbereich sind
keine reflektierenden Materialien zu verwenden.

Das Gebaude im eingeschossigen Flachdachbereich ist mit
einer Erddeckung zu versehen und zu begriinen.

4,

C)

1.

2.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte sind nicht
zuldssig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW)

Die oberirdischen Stellplidtze sind aus wasserdurchlissigen
Materialien auszufiihren. Dies gilt jedoch nicht fiir die
Zufahrten.

Die Garagen und Tiefgaragen sind in Flachdachbauweise
auszufihren und zu begriinen.

VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO-BW)

Das Verbrennen von festen und fliissigen Brennstoffen ist
nicht zulissig.

AUSSENANTENNEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO-BW)

Die Errichtung von Auffenantennen ist nicht zuldssig. Aus-
nahmsweise kdnnen Parabolantennen zugelassen werden, wenn
sich die Notwendigkeit ergibt Sendungen empfangen zu wellen,
die nicht idber den Kabelanschluft empfangen werden kénnen.

MULLTONNEN, -CONTAINER
(§ 73 Abs. 1 Nr.5 LBO-BW)

Die Milltonnen und -container sind auf dem CGrundstiick so
unterzubringen, daff sie von der &ffentlichen Verkehrsfliche
nicht einsehbar sind.

HINWEISE
NICHT UBERBAUTE FLACHEN UND GELANDEVERHALTNISSE

Die nicht {iberbauten Fl&chen sind zu begriinen und in ihrer
Gelandecberflache aufeinander abzustimmen.

BEPFLANZUNG AUF FLACHEN MIT EINEM LEITUNGSRECHT UND AUF
FEUERWEHRFLACHEN

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen mit einem
Leitungsrecht zugunsten von Erschliefungstrigern dirfen nur
in Abstimmung mit diesen mit Bdumen und Strduchern bepflanzt
werden. Die gleiche Abstimmung ist im Hinblick auf die
Bepflanzung der Feuerwehrflichen mit dem Baurechtsamt der
Stadt Villingen-Schwenningen wvorzunehmen.

DENFMALSCHUTZ

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Aufenstelle Frei-
burg, ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes bei zufalligen
Bodenfunden, die bei Erdarbeiten zutage treten oder wenn
Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. 4. von Baumafnah-
men betroffen sind, unverziglich zu benachrichtigen.

UMWELTVERTRAGLICHES BAUEN

Bei Bauausfilhrung der Bauvorhaben im Plangebiet ist auf die
Verwendung wvon Baumaterialien zu achten, die den Erkenntnis-
sen der umweltvertraglichen Bauens entsprechen.

FERNMELDEANLAGEN

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist es

notwendig, daf Beginn und Ablauf der ErschliefBungsmafnahmen
im Planbereich dem Fernmeldeamt Konstanz, Dienststelle P1L8,
78461 Konstanz, Tel.: 07531/B26108, so frih wie méglich

(mind. 6 Monate vor Baubeginn) schriftlich angezeigt werden
und die &6ffentlichen Wege erst mit einer hochwertigen Ober-
flidche versehen werden, wenn die Fernmeldeanlagen ausgelegt

sind.
FUNEFELD DER RICHTFUNESTRECKE

Uber dem Plangebiet verliuft eine Richtfunkstrecke der
Deutschen Bundespost Telekom. Eine Bebauungshdhe wvon 775 m

lber NN darf nicht (berschritten werden, um das Funkfeld
nicht zu beeintriachtigen.

BEGRUNUNGSPLAN

Der mit dem Bauantrag mit vorzulegende Begriinungsplan ist
mit dem Garten- und Friedhofamt der Stadt Villingen-Schwen-

ningen abzustimmen.
LARMSCHUTZ AN DER LADERAMPE

Im Bereich der Laderampe des Lebensmittelmarktes ist darauf
zu achten, daf widhrend des Betriebs an der Laderampe geeig-
nete Lirmschutzmafnahmen zu treffen sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschiufl 4. Anzeigeverfahren
Der Gemeinderat hat am 09.02 1994 Der Bebauungsplan wurde gem
gem § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des § 11 Abs. 1 BauGB dem Regierungsprasi-
Bebauungsplanes beschlossen. dium Freiburg angezeigt. Das Regierungs-

prasidium Freiburg hat das Anzeigeverfah-
ren gem. § 11 Abs. 3 BauGB durchgefihrt
und mit Verfugung vom 0 2. Nov. 1994
Az 12/251.2-18fl41 erkiart, daB nur unter
der in diesem Bescheid aufgefihrten
Auflage keine Verletzungen von Rechts-

2. Anhérungsverfahren
Die Eigentimer der Grundsticke, die von

der Anderung dieses Bebauungsplanes vorschriften geltend gemacht werden
betroffen sind, sind gem. § 13 Abs 1

BauGB am _ 1504 1994 5. Inkrafttreten

aufgefordert worden, eine Stellungnahme Der Bebauungsplan wurde mit der
abzugeben dffentlichen Bekanntmachung Ober die

Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
gem. §12BauGB am 03 _[ez 1994

Die von der Anderung des Bebauungs-
planes berOhrten Triger &ffentlicher

Belange sind gem § 13 Abs. 1 BauGB rechtsverbindlich
iNﬁﬂhMEﬂWﬂMﬂmany_ﬂiﬂﬁ;lg?ﬁ
eine Stellungnahme abzugeben

Stadtplanungsamt

3. SatzungsbeschiuBl

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan
am Dﬁ' U? 199‘[} gem § 10

BauGB als Satzung beschlossen

BESTATIGUNGEN

Die Planunterlage entspricht den Dieser Bebauungsplan ist mit der im
Anforderungen des § 1 der Anhérungsverfahren vorgelegten Fertigung
Planzeichenverordnung vom 18.12.1890. identisch, ausgenommen der Anderungen
laut BeschiuB des Gemeinderates

Juli 1994
Stadtplanungsami

Vermessungsamt
Villingen-Schwenningen, den 2 9._Aug, 1994

Villingen-Schwenningen, den 2 3. AUG. 1994
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