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1. Erforderliche Kfz-Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO)
Bei neu errichteten Wohneinheiten ist 1 Stellplatz / Wohneinheit herzustellen.

Legende

_ 2. Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
& 1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) .
2.1. Dachform / Dachneigung / Dachbegriinung

gemaRk Planeintrag
Allgemeine Wohngebiete

113 s 4 BaunvO)

In den Baugebieten sind flir Hauptanlagen folgende Dachformen zulédssig:
Flachdach 0° - 5°
Walmdach 35° - 45°

1176/8 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachdacher sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auf der gesamten Flache extensiv zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

M=1:500 6967

3. AuBere Gestaltung der Gebaude (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachneigung, Farbe, Material der Dachdeckung,
Dachaufbauten, Material und Farbgebung der Fassade sowie bezlglich der Auswahl der Fensterformate
aufeinander abzustimmen.

3.5, Baugrenze

4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Maltnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zugelassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Héhe der Werbeanlage darf 0,5 m, die La&nge 1,0 m nicht Gberschreiten.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltung sowie
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen fluoreszierende Farben sind unzuléssig.

13.2.1. von B&umen und Strauchern, Erhalt Nutzgarten Auszug (unmaRstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 252, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 5. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

1600 Die Einfriedung der Baugrundstlicke ist zuldssig, jedoch sind tote Einfriedungen zu &ffentlichen Strafsen hin nur
bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. S
. 13.2.2. Erhaltung: Baume C. Hinweise
867712 867/7 1. Ordnungswidrigkeiten
867/11 14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz VerstéRe gegen die &rtlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach & 75 Abs. 3 Nr. 2 §§ 13a BauGB Aufstellung
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) LBO behandelt Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 17.09.2024
Rkt 2 " Ortstiblich bekannt gemacht am: 28.10.2024
i i Umgrenzung von Geslamtanlagen (Sachgesamtheit), die dem 2 Kulturdenkmale §3Abs. 2u, Offentliche Auslegung des Entwurfes
i 1 14.2.  Denkmalschutz unterliegen ! § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den érilichen Bauvorschriften
i i (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Geb&ude Martin-Luther-Stralke 9 - 11 und 13 - 15 sind als Kulturdenkmale gemalk § 2 DSchG eingetragen. wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 17.09.2024
---------- Als Teil der Sachgesamtheit gehdren mit dazu die rilckwartigen, fir die Eigenversorgung angelegten Nutzgérten. Ortslblich bekannt gemachtam. ~ 28.10.2024
Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes, ist bei Kulturdenkmalen eine g!e gﬁﬁglgge erfoclfgte :angfzﬁzeegf\;:mé eirrmrisrimi 05.11.2024 bis 06.12.2024
vorherige Abstimmung mit dem Landesamt flir Denkmalpflege sowie eine denkmalrechtliche Genehmigung SHT'I 9b on \n‘.'ur L ¢ 05.11.2024
erforderlich, S o
§4a Abs. 3 BauGB Erneute Offenlage des Entwurfes
14.2. Kulturdenkmal 3. Archiologische Fund Dem Bebauungsplanentwurf mit den 6rtlichen Bauvorschriften
. Archéaologische Funde wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 11.03.2025
) Ortsliblich bekannt gemacht am: 31.03.2025
) . . ; ) . Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 07.04.2025 bis 14.05.2025
Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemanR Die Behdrden wurden Uber die erneute Offenlage informiert
15. Sonstige Planzeichen § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archiologische Funde mit Schreiben vom: 03.04.2025
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, 40 BaiGH -
——————— A1 4 i ; ; e | -- auGB, u. atzun
i : Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen bzw. auffillige Erdveﬁarbunggn) smd bis zum Ablauf des"werten Werktageg nach de[ An_zelge in unverar)de‘rtem §4 s Die fristgem P S W
| : Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprésidium Stuttgart mit einer :
867/21 i I| 15.3. und Gemeinschaftsanlagen " bl . . el sinibel . die Stellungnahmen der Behrden wurden durch den
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Crdnungswidrigkeiten gem. & 27 DSchG wird i ; 02.07.202
| | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) A : i ! ; Y! ; - i - vV Gemeinderat geprft und abgewogen am: .07.2025
U o i i ] : 5 hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Der Bebauungsplan mit den &rtlichen Bauvorschrifien wurde als
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Satzung beschlossen am: 02.07.2025
. . - 1 Villingen-Schwenningen, den,44,07.202
_ ) 4. Natur- und Artenschutz
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ) , ,
15.13. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Um das Auslésen eines Verbotstatbestandes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
' sind Gehélzrodungen und Baufeldrédumung, einschliellich des Rickbaues von Gebéduden, nur aullerhalb der '/
I Brutzeit zuldssig. Die Brutzeit geht vom 01. Mérz bis zum 30. September. Abweichungen der vorgenannten
Zeitrdume flir Gehodlzrodung und Baufeldrdumung sind bezogen auf die Witterungsverhéltnisse in Detlev Buhrer
Villingen-Schwenningen und den Vogelschutz mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar abzustimmen. Erster Beigeordneter, Blrger
Bei Arbeiten in N&he der zu erhaltenden B&ume ist zur Vermeidung von Beeintréchtigungen die
R o o Schutzregelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pilanzenbesténden und Vegetationsflachen bei § 10 BauGB, Inkrafttreten _
Le—e—e—e—8—9 Abgrenzung hinsichtlich Zulassigkeit oberirdischer Stellplatze BaumaRnahmen) zu berlicksichtigen. § 4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am: 16.07.2025
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 14.07.2025
867/17 Bauzeitenbeschrankung und MafRnahmen flr die Flederméuse
Darstellungen ohne Normeharakter Im Rahmen der Baumkontrolle am 06.05.2024 (Gutachten vom 12.06.2024, Habitat Kontrolle Weststadt, Rechtsgrundiagen  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
Ingenieurbliro Bauer, 78126 Kénigsfeld) wurden Bdume mit Spalten und Héhlen gefunden, die méglicherweise zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
vt diar Bsulidhen Zahl der von Fledermé&usen genutzt werden. Daher sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde die im ) -~ i 5 i L T
fiae Gutachten erwéhnten Baume vor dem Féllen auf Fledermé&use zu kontrollieren und die Tiere bei Fund zu retten. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
Nutzung Voligeschosse Des Weiteren dlirfen die Baufeldrdumung sowie die Féllung der betroffenen Baume nur in der Zeit vom 31.10. - 3634}, denzulelebduben Artikel 1.de5 Ceselzes vorn . Jul 2023 (RGEL 2028 Ve 176} @RanceR worced it
01.03 erfolgen. Um einen Ausgleich flr moglicherweise verlorenen Lebensraum zu schaffen, sind von den Planzeichenverordnung (PlanVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Grundflachenzahl Bauweise Bauherren an den bestehenden Gebduden und an den zu erhaltenen Baumen 5 Fledermauskésten anzubringen. Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geindert worden ist.
Zusatzlich sind an dem neu zu errichtenden Gebiude mindestens 3 weitere Fledermauskésten anzubringen. Die ’
jahrliche Reinigung und Instandhaltung der Fledermauskésten unterliegt den Bauherren. Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010, zuletzt ge&ndert durch
Dachform Dachneigung Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)
T Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt
Fullschema der Nutzungsschablone Malrfanahme fir gen Dachs ) ) gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).
Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt, dass ein Dachs unter der Garage Nr. 40 einen Bau gegraben hat.
Nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde und dem Kreisjagdamt kann der Dachs gefangen und
umgesiedelt werden (Jungdachse kénnen ab 01. Juni, Altdachse ab 01. August umgesiedelt werden). Hierzu ist Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit d Stand: Oktober 2024
vor Beginn von BaumaRnahmen oder Riickbauarbeiten ein lizensierter Stadtjager von den Bauherren zu § 1 Abs. 2 PlanzV
beauftragen, um den Dachs und eventuelle Nachkommen artgerecht umzusiedeln.
5. Verkarstungserscheinungen l
| == e Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des “A :
Unteren Muschelkalks. Dieser wird im Plangebiet von quartdren Lockergesteinen \'i’__.f:/
(Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen, Auenlehm) unbekannter Machtigkeit bedeckt. Mit lokalen Auffillungen Planbearbeitung Stadtplanungsamt der Stadt Villingen-Schwenningen $B: Frau Erden
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, mit einem oberfléchennahen
. saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen
Textl |che Festsetzu ngen Vemitterungspodens sowie mit einem kleinrdumig C?eutiich untlersc"hiedlichen S?tzqngsverhalten dgs 3
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen :
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen (offene oder lehmerfllite Spﬂ|t8ﬂ, Hohlrdume, Dolinen) sind ﬂiCht ausz.gscl:hlief%en, Sol]te eine Versipkerung der w&m
bauplanungsrechtlichen Vorschriften aufer Kraft. anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. Wafsserwirtschaftlhch zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt Amtsleitung
Im Gelt bereich des Beb | den in Erad der Eint o der Pl ich DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
m fefilingsereich des bebalungsplanes werdan In Erganzung der intragungen in der Fanzeichnung Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerflliter Spalten ist bei Anlage | -

i folgends Festsetzungen getroffen: i von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen

geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grlindungshorizonts, zum Grundwasser, s —
) zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten
(BauGB und BauNVO) Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1897-2 bzw. DIN 4020 durch ein

privates Ingenieurbliro empfohlen.

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Villingen-Schwenningen

6. Starkregenereignisse

In der Erhebung zu Starkregenereignissen (Starkregenrisikomanagementkonzept der Stadt
Villingen-Schwenningen, 2021) kénnen Teile des Plangebiets bei Starkregenereignissen Uberflutet werden. Die

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb Prifung von Schutzmaknahmen flr die Tiefgarage wird empfohlen. — =S
1610/1

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. & 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des 7. Bodenschutz

Bebauungsplanes.

Gemé&R § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei B b | 't o 'tl . h
. wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten m

2. MaR der baulichen Nutzung und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Dass bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist e auun g S p d N It orticnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als maglich an B h f

geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer a u VO rS C rl te n

( sinnvollen Verwertung zuzuflhren. In diesem Zusammenhang empfehlen wir, zu Uberpriifen, ob durch eine “ 4

2.1.Zahl der Vollgeschosse (5 16 BauNVO) Anpassung des StraRen- und Gebéudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden m [3 § I_ d b d ( L B O)

Die Zahl der Vollgeschosse gem. Eintrag in der Planzeichnung als HéchstmaR. Aushubmassen vor Ort verwendet werden kénnen. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 18731 zu g e a 7 a n eS a u O r n u n g

beachten. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist méglichst zu

. vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die - " - - e

2.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei lingeren Lagerungszeiten sind die Mieten Qua r‘tle r ostl |ch Goethe platz
Die Grundflachenzah! wird auf 0,4 fesigesetzt. mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen. Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein

Tiefgaragen sind nicht anzurechnen, soweit diese sich unterhalb der Geléndecberflache befinden. ausr?mhe‘nder‘\/\lurze!raurp flr geplante Begrununglen.und eine fléchige Versickerung von Opgﬁlgchenwasser

gewihrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden

Q) G;. und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Kulturboeden soll méglichst nicht befahren werden, Wenn das |m StadtbeZi rk Vi I I i ng e n

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cmz)
o (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) befahren werden. Baustrafen sollen méglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Fl&chen sind. Durch

Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand

1610/17

Goetheplatz

D 1610/15

1610/12

1611/2 wieder aufzulockern. Bodenmaterial, welches von aulerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO) wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfalle zur
gemalk Planeintrag. Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitdtsliberwachung unterliegen.
X Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprdsentativen Mischprobe) ist zu filhren
o' Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVoO. und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln. Beim . . . ) , . . ,
& Abiialeharie Bausveise gern. § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise ohne Beschrankung der Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in oder unter die durchwurzelbare Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
1611/1 G.ebéudeiéngen. ' ' Bodenschicht sind die Vorsorge- bzw. Materialwertewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) VOTQeSCh”ebelnen Verfahren zur Aufstellung
(BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber értliche Bauvorschriften nach dem
Bodenmaterial, das der Errichtung technischer Bauwerke dient, sind die Vorgaben der Verordnung Uber Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
_ 3.2. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO) Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke /‘,’":q_’_q'f?\
..... . - \ O ' Hot e A 1) . 2 (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 08.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt glltigen, Villingen-Schwenningen, e p' 0,
1613/1 s _ | \ oL e Baugrenzen definieren die uberbaubarelr.] und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. s mrsleht BemslaTan 11 Besaiser \nsbisrion devon Ierim Bahsmen et thliohen Baubiserwechingvom ( @ /\,.,‘:_r\h %
Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Uberdachungen etc. dirfen die Baugrenze um 1,56 m Uberschreiten. Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials : el / = 7
1611/3 N Tiefgaragen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléchen und im eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt filr Detlev Bhrer, {7___\ :,-—L/r =
entsprechend ausgewiesenen Baufenster gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen. Selbststéandige Bodenaufflllungen und -abgrabungen im _ Erster Beigeordneter, {% \\L}/ -!“,-':"',-‘i-"
g u . . . " oo ; Aulenbereich sind ab einer Flache von mehr als 500 m* bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. ister A1, A
Lo ui:lerdgchte atalipiitzs Sm.d au?h auserhaln der qperbaubgren Grundstq‘cksflache RUESE, Abyvemhfand Hierbei sind die Ausmafe des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist unabhéngig von der Burgermaiste ROLPN ) .,;QS{V
davon sind im WAZ2 und WA3 nicht (iberdachte Stellpldtze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfléche Flache erforderlich, wenn die Auffiillfliche in sinem Schutzgebiet liegt RASRPYA S\ig
und im entsprechend ausgewiesenen Baufenster gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. ‘ : Stadtplan ungsa mt L
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. PN T ——
2 8. Grundwasser
; z : = Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Dréan- Datum Zeichen Datum Zeichen
1613/8 % Pﬂanzll;mdl::l]g vol;"gla(g’;n und Elnzalgphiatean oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf gezeichnet: 27.01.2025 KG gedndert:
: (5 9 Abs. 1 Nr. 25 au ) Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind P
1614/9 entsprechend Planeinschrieb wasserdicht und auftriebssicher auszufihren (z. B. ,weiRe Wanne", auskragende Kellerboden-platte etc.). Zur gean ' e
---------- Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen gepruft;
1614/12 L o ) ) . . . . i eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgriindungen P I
Die Im Plan mit Sttt Pflanzbindung beleg_ten Einzelbéume sind zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige, erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) - R A \
standortgerechte Bdume zu ersetzen. Bei Neupflanzung darf der Standort um 2 m verschoben werden. bedarf einer gesondert zu beantragenden wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter VI||I’ gen-Schwe-nnLyhé‘en,f_,J_]_‘.@’E_gQg:S e\
1621/6 g Der denkmalgeschiizte Nutzgarten ist zu erhalten und nach Bau der Tiefgarage gleichwertig zu ersetzen. Wasserrechtsantrag mindestens drei Monate vor Beginn der MaRnahme beim AUWB einzureichen. Wir f!.;xf T '2’\"
20 ) 5] - empfehlen grundsétzlich, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem AUWB abzustimmen. i (ﬁ_‘_\ﬂor«m i
- 18 16 14 - - Kirsten Hellstern ‘\';7: \"“rx“ o i
: ' 1613/1% P \ ' B. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Amtsleitung \Ga / N
L \ \ (8 74 LBO) A48S o ;
- N A ’ \ - Y 4 Stat.Nr.: V_E_IV_4_2025
= = S Q (X !/ 1614/1 T\ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen M aBStab 1\ " at s I e
\ ,’ bauordnungsrechtlichen Vorschriften auer Kraft. ] ' N
1621/1 Scheffel stra Be ' Im Geltungsbereich der "Satzung Uber értliche Bauvorschriften® werden in Ergénzung der Eintragungen in der V_E_IV_4_2025_Rechtsplan.dwg Blattgroe: in Millimeter 743x1135

1620/3 Planzeichnung folgende Vorschriften getroffen:

Aktueller Speicherort: S:\Plaene\010-VILLINGEN\Quartier dstlich Goetheplatz \DWG\V_E_IV_4 2025 Rechfsplan.dwg




