LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung . Textliche Festsetzungen . HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) '
. 1 Art der baulichen Nutzung 1 Bauweise
1.2.4. Urbane Gebiete _ Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten die Geb&ude in
(§ 6a BauNVO) 1.1 Im Urbanen Gebiet (MU) sind die unter § 6a (3) BauNVO genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.
Bebauungsplanes. 2 Flachenschwerpunkt
. 1.2 |m Urbanen Gebiet 1 (MU1) sind die unter § 6a (2) Nr. 1 -3 und 5 BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil ; " ; " ;
2. MaR der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes. Von den sonstigen gewerblichen Nutzungen gem4R & 8a (2) Nr. 4 BauNVO ist geméaf § 9 (1) Zu-r Eemistiung de? Fla‘chenschwelrpunktes (S de.r geplantan Ge?aude 'Slt'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nr. 8 nur eine Parkhausnutzung zuléssig. bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden anzunehmen.
1.3 Im Urbanen Gebiet 2 (MU2) sind die unter § 6a (2) Nr. 3 - 5 BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil des bei unregeimaRigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtfléche (A) in einzelne, geometrische Teilflachen (Ai) und
M= 11000 Bebauungsplanes. Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si), ein értliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu
o 2.7, Zahl der Vollgeschosse, zwingend 14 Im Urbanen Gebiet 3 - 6 (MU3, MUA4, MUS, MUB) sind die unter § 6a (2) Nr. 2 - 5 BauNVO genannten Nutzungen Egﬁgr::ns;:ig:ag: Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes (S} folgende
05 101520 m nicht Bestancitelll des Bebauungsplanes. | 2 N 2 o
m—u 1.5 Im Urbanen Gebiet 2 -6 (MU2, MU3, MU4, MUB, MUB8) sind gem. § 8 (1) Nr. 7 BauGB auf 30% der zuléssigen AYEL 4 Ve = 2 il
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen E;::tlzﬁflache nur Wohneinheiten zuldssig, die mit Mitteln der sozialen Wohnungsbauférderung geférdert werden ....:... A - .
(8 Abs: 1 Nr. 2BauGR,§ 22 und 28 BauNvio) 1.6 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind von den sonstigen Gewerbebetrieben
Plakatanschlagtafeln als selbststéndige gewerbliche Anlagen nicht zul&ssig. —
o s 35 Baugrenze 1.7 Im Urbanen Gebiet 7 -9 (MU7, MU8, MUS9) sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuléssig. S,
1.8 Im Urbanen Gebiet 9 (MU9) sind die unter § Ba (2) Nr. 2 und 4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. N A2= 8:20= 00
w  eis s
L < . . 5 ) 2  MahR der baulichen Nutzun ras Ll ) a0 :
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten . = . vao L5102 1800 E:
8] I Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen . ‘ . ) *
i . : / . 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB 2.1 Innerhalb des Plangebietes werden bei der Ermittlung der Grundflache gemanR & 19 (4) BauGB wasser- und
1159/4 1163/3 ~_ J ; § ) ‘ ) luftdurchléssige Flachen sowie Flachen von Tiefgaragen nicht angerechnet.

1163 4.1, Flachen fur den Gemeinbedarf 3 Bauweise

. 3 Gewisserschutz
Im Gewasserrandstreifen ist gem, § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2+3 WG verboten:

e Die Umwandlung von Griinland in Acker

3.1 Innerhalb des Geltungsbersichs des Bebauungsplanes gilt als abweichende Bauwseise die Zuldssigkeit von
Baukdrperléngen mit mehr als 50 Matern bei Einhaltung der Abstandsflachen.
Offentliche Verwaltungen e Das Entfernen von standortgerechten Badumen und Stréuchern [...]

e Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Stréuchern.
e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [...]
e Die nicht nur zeitweaise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die

4 Weitere Festsetzungen

4.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen zum Zwecke der

Kulturellen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen Einebnung des Geldndes zuldssig. Die maximal zuléssige Hohe der Aufschiittung oder Abgrabung betrégt bei einer fortgeschwernmt werden kdnnen.
Neigung des natlrlichen Geldndes von e Einsatz und die Lagerung von Diinge-und Pflanzenschutzmitteln [...] in einem Bereich von fiinf Metern.
0% - 5% 0.5 Meter e Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Aufflillungen [...]
1169/4 /8 5% -13% | 1,0Mel
5 1M70/8 e Sehile — 4 Bodendenkmalschutz
Bei Geldndensigungen von mehr als 13% kénnen héhere Aufschilttungen zugselassen werden.
1171/43 116945 4.2 Das geplante Geldnde der Baugrundstlicke ist in seinem Niveau auf eine Tiefe von 3,0 m dem der angrenzenden Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
170/13 Sozialen Z —_— — T offentlichen Verkehrsflache anzugleichen. dies geméR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
: é';” o ozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 43 Im Urbanen Gebiet (MU) sind Garagen und (iberdachte Stellplétze sowie offene Stellpldtze nur auf den hierfiir Landesamtfur‘ Denkmalpflege {abtel!unga@rps‘.bwi.de}, oder der Gemeinde anzuzeigen. Arcihaologlsche _lfunde
( 11168/11169/ 2 s : 17( festgesetzten Flachen zulassig {Knochen, Steinwarkzeuge, Metallteile, Keramikreste, etc.) oder Befunde (aufféllige Erdverfarbungen, Gréber,
1169/2 g 7o/7 1170/8 4.4 Im Urbanen Gebiet (MU) sind Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf den hierflr Madermeste: Brandschlchten, letc.) §|nd lls EUH ALt dg.s wertgn Werktagt?s MRGHCER Apze;ge 0 unveranqertem ;
_ [f % % Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist sinverstanden ist. Auf die
: s 6. Verkehrsflachen festgesetzten Flachen zu errichten. Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (827 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
1171/3 / 1171/42 2 &:,' ' 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 4.5 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt die max. Hohe von Béschungsmauern 1,0 m. Eine archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflhrende Baufirmen
: sebastian K < & B Fi k) 3 auGB) Kombination mit Zaunanlagen oder Sichtschutzwanden ist unzuléssig. sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
5 > - ne'pp'sﬂ'aﬂd 170 ) - R 4.7 Innerhalb des Urbanen Gebietes sind auf den nicht (berbaubaren Grundstlcksfléchen zwischen
1183 ‘_ 6.1. Strakenverkehrsflachen Straf&enbegrenzupgslini? upd Baugrenze Nebenanlgggn und Einfichtgngen _im Sinne des § 14 Absatz 1 Sat; 1 EauNVO 5 Bodenschutz / Bodenverunreinigungen
= nur ausnahmswaeise zuldssig, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO unzuléssig.
‘_e 5 5 1
I & —— it Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten die Geb&ude in
I mmisslonssehttte Spiitievelbauwelse {versetzts Geschosse) errichtst werden. Auszug (unmaRstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
_ —— P Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung beachtet werden. MalRnahmen Villingen-Schwenningen: wirksam seit dem 28.02.1 098.
Al L SIS 5.1 Fir die Geb&ude, die im gekennzeichneten Bereich liegen, ist erhdhter baulicher Schallschutz nach DIN 4109 hierzu wéren: 9 gen,
o Schallschutz im Stadtebau erforderlich. AuBenbauteile, einschlieRlich der Fenster, flr Aufenthaltsrdume von - : ;
: disd e i ‘ e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden
oy 1171/24 1171/23 = Wohnungen sowie von Blrordumen und Ahnlichem missen zum Schutz gegen schédliche Gerduschimmissionen im 3 ;
N - e Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ein bewertetes Luftschallddmmmal (R'w, res nach DIN 4109 vom s Mininierar der Bodenverdicntung and BSlesting —
) Oberer Brigach
’ - gachweg ) . November 1989) von mindestens 30 dB aufweisen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn mit Bauantragsstellung e Separate Behandlung von Mutterboden
184 A — Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ein fortgeschriebener schalltechnischer Nachweis eingereicht wird e Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Geléndemodellierung im
1171725 [ : ' . ;
1171737 s (Auf das Gutachten , Stadt Villingen-Schwenningen Quartier Mangin /Oberer Briihl" vom 02,06.2022, BERNARD Plangebiet.
1171/38 Gruppe ZT GmbH, Dresden, wird verwiesen) o Wasserdurchléssige Belige bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch Umgang mit | AUFSTELLUNGSVERFAHREN
1180/4 wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen.
1184 . . L .
W Verkehrsberuhigter Bereich 6 Griinfestsetzungen e Der bei den ErschiieRungs- und BaurmaRnahmen anfallende Bodenaushub ist soweit als méglich an geeigneten §2 Abs. 1 BauGB Aufstellung
a’d ) . ; : e i i ; f d Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 16.03.2017
) s{,-age i g&it?[r;hlrnennerhalb des Plangebiets durch Geldndemodellierung bzw, Massenausgleich einer Wiederverwendung sl g i 4047017
1184/ N 1184/7 =] Inf?erhaﬁtasfelf ?;azi';ungsbgrelchs dec;s B‘?ﬁ? uqngspéarlles ’it e['rt]i'BELﬁStIi:nigﬁSng?vinr nz;lf:hg eg g r;d robe;t;ﬁies:hen, e Die siidliche Halfte des Plangebiets liegt zum Teil im Bereich des Unteren Muschelkalks. Dadurch kénnen §3 Abs. 1 BauGB Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
1171430 k Rad d Geh oAui;?/r‘:lassefdirchr;éggirg;Ee\iﬁfng;nlilriih arrsiisr:%Z?nd: %ge?es]:r?lgunlgen wni]e B af onunterbaue Fué énvér c_;u 5 Se R48 ' geogene (natlirlich vorkommende) Belastungen durch Arsen und Blei auftreten. Ortstiblich bekannt gemacht am: | ' 04.04.2017
1180/3 dh e Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. ' ' Innle:rhalb ldes Geltungsbefr"s?iches des B.ebal#u?gspéane; sciir_wd Aufschi}ttlgngfar? zum Zwecke der Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 12.04.2017 bis 18.06.2017
: : 8.2 Anden gekennzeichneten Stellen sind die so gekennzeichneten Bdume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Genndesineanung -/ prefilienyng huriumer folgenden SecinguARgisn 2uassig: . §4 Abs. 1 BauGB Die Beteiligung der Behdrden
— E 63 Tief e, Tt AusTaRmESERIVESER, Fraisitien NobuRHHsH T HETEchen it siner SubStEtaTbs0 Ve e Der bei den ErschlieRungs- und Baumaknahmen anfallende, unbelastete Bodenaushub ist soweit als méglich an Die Behtrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme 5
1184/8 ; o 1180/2 181 1176 s ' rr:?nggg‘atgng 10 erL b:deck:; undnzu bg rL'J'nen ! . geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Geldndemodellierung bzw. Massenausgleich einer aufgefordert mit Schreiben vom: 10.04.2017
/ 3 - o §. Gehweg - 9 : Wiederverwendung zuzufihren. g 3 Offentliche Aus! Jos Extarit
/ : - e Elachfjéche[gge; ciblfrs;en SG es chossei;g ?_ld S Aragen gin dd 2\ min1d{;3 staiis 40 % hrer Fidictie extensivund daterhatt 2u Dabei ist es unerheblich, ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare Bodenschicht oder in darunterliegende § ii::: 2 ;;auGB De;n;egaﬁun;:;g::rﬁwsz r:Lt d:n 'g?tiichen- Bauvorschriften
1184/4 | 'ﬁ’s—} 1180/12 17504 egriinen. Die Starke der Substratschicht betrégt mindestens 10 cm. Bodensehishisrsingakaymsid wiitela Zugsstirme ind sets Offaniage besshlossen am: lé'ﬁ?ﬁgﬁg
i | ' 6.5 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind oberirdische Stellpldtze, Carports- und Garagenstandorte " : . . . . Ortstiblich bekannt gemacht am: - 18.07.
/ l 1178/3 . dufch hachstimiae, hslmische Laubbéurme mind, 2.0rdnung zu glisdsrn. Untersuchungen flr Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet ‘stammt, slmd nicht erforderlich. -1 Die Offenlage erfolgte In der Zeit vom: - 26.07.2022 bis 06.09.2022
1584/2 : &y ' / Oh@ Radweg . o - e Bodenmaterial, das von auferhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut werden soll, ist vor dem Auf- Die Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit
i Je angefangene flinfte Stellplatz-, Carport- oder Gargageneinheit ist ein Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei o Eiribri " h Schrelben vor: 21.07.2022
] j o 1178/2 Abiiang 2u ersatzen, und Einbringen zu untersuchen.
o, / — . . ) . ; ; Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen Mischprobe) ist zu fihren und §10 BauGB, u. Satzung
: : : 11781 6.6 Dlg mitB-E gek‘ennzemi'.meten Flachep zum Anpﬂanzen von B"c']umen: Strduchern und sonstigen Bepﬂanzungeg sind unaufgefordert nach Einbau an das Stadtbauamt, Abteilung Tiefbau zu tbermitteln. %1 GemD Dl fristnarr il nmebrnhtin Anfealiiaan:id Sedenien i
zu im Durchschnitt 50% ihrer selbst mit einer Mischung aus kréuterreichen Mager- und Blumenwiesen zu begriinen. . ) _ . s ol hmBs e e e beuriten S dan
Hs"/»tea 1584/21 Vi ’ 6.4. Einfahrt 67 Die mit F gekennzeichnete Flich P —— L D N A—— Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht sind Gemaindeg; SEfe Urid Abgewcgen arm 19.10.2022
i RUHIL B gRRannzEaiant B A EN=0N TN SLTHUCHRE SHden Do gen s die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung einzuhalten, Der BebauunggspFlJan mit den Brtlichen Rainaraahiran Wikt a8
s 205 % mit ei Ghmi ¥ i imi .
Hsﬂ"’-e , “Regs . R *U BB mft Bifies BiHMIseig aus oavisgeng hetischsn Anen Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterial, das nicht zum Erstellen einer Satzung beschlossen am: 19.10.2022
d Lo K\ B e zu 27 % mit einer Saumvegetation durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte Technischen Regeln der LAGA einzuhalten. . ) .
5. \ zu begriinen. o ) L o Villingen-Schwenningen, den 08
Aty o5 ¢ _ 6.4. Einfahrtbereich e Bei samtlichen Tiefbauarbeiten ist ein Gutachter gem. & 18 BBodSchG (Fachgutachter Altlasten) ist hinzu zu
76 HW-,?) ; % Qoo ¢ By 6.8 Die mit G gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ziehen.
Hen, , VI : — ' ® 2u 40% mit einer Blihmischung aus Uberwiegend heimischen Arten e Der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub ist entsprechend der Festlegungen des Gutachters zu
"8 I — — y W p 877/1 e zu 20% mit einer Saumvegetation separieren und zu Fieklarieren. Gemé&nR der vorz_unehmenden Nachweise (Probenahmen und Analyserl) oder der
%4 LV W 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen 2u begrinen. Festlegungen des in 1. genannten Gutachters ist der Aushub der Verwertung oder Entsorgung zuzuflhren.
W2 v Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken 6.9 Die mit H gekennzeichnete Fléche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist * Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (Vermsidung
1584/24 P ————(§ 9 Abs, 1 Nr 12, 14 und-Abs, 6 BauGB) — 4 20%. einer Mischung aus krauterreichen Mager- und Blumenwiesen zu begriinen ! schédlicher Bodenverdnderungen) sind einzuhalten. - | §10BauGB — Inkrafttreten
6.10 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im &ffentlichen Raum 20 standortgerechte, heimische §4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am: 08.11.2022
B&ume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 6  Natur und Landschaft Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behdrden,
\ O 79 7 Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung , o) e o - die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 03.11.2022
/ c ! 6.11 Innerhalb des Urbanen Gebiets (MU) sind die nichilberbauten Fldchen zu 40%
N . und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen o . . . ,
3 M d gung 9 9 e mit einer Staudenmischung aus Uberwiegend heimischen Arten oder e Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur Auftenbeleuchtung zum Schutz Rechiegrundiagah Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.November 2017 (BGBI, | S, 3634), zuletzt
. ' : © ' e mit einer krauterreichen Mager- und Blumenwiesenmischung zu begriinen, nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel Verwendung finden. gedindert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 647) ‘
1584/65 I : - ! 867/12 e Mégliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG sind zu vermeiden und die Baufelder sind deshalb auRerhalb — PR R ——— T
o . AN \ . ; 5 = ; unutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm ng vom 21. Nove| .18 )
1584/4 l - W \ 1609/21 " u O Elektrizitat 7 Sonstige Festsetzungen der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel von den Gehdizen frelzumachen. Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEL. | S. 1802) geandert worden ist.
' V i Planzei 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
& l B ] I : J 9/ N 7.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden Niederschlagswasser, die nicht durch den ’ Artenschutz 15%?1?282‘;%;’?;#?%-‘" $g]02) ée::g:d fv;fden i(ﬁ- ) e zuisi duren Al B des Bese )
1584/5 I ; 5 Girinfiach {:lmgang mit wassergeféh.r.dendep Stofffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kdnnen, auf den rlucht Landesbavordnung fiir Baden-Wirttemberg In der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt
‘ 5 ranacnen tiberbauten Grundstlcksflachen Uber mindestens 30 cm starken, pflanzenbestandenen, belebten Bodenschichten zu Als Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sind vor einer Baufreimachung oder Bebauung gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2018 (GBI. S. 313).
v ) : I (§ © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) versickgrn. Wasser von unbeschich’aeten‘ metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Décﬂhem darf nicht ohne wasserrechtliche nachfolgende MaRgaben zu beachten. i T B (G 08 oS e B T 0L, &, 585, e, B 098], vl
l . o 2 V 138 7 ' = | ErI?mes vers]ckert caa ort.:.?na'h emgelelte.a'f R, gy Dros'sel‘abﬂuvss b?tragt I?Ol/sec/ha. . Baufeldfreimachungen, Beseitigung von Vegetationsbestédnden, Rodung von Geholzbesténden sowie geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1085, 1098). '
1584/8 Loy "' ” 9 T — Bei unglinstigen Bodenverhélinissen, sowie fiir Starkregenereignisse ist mittels eines Anschlusses an die Gebdudeabbriiche dirfen nicht zwischen dem 01.Mérz und dem30. September (Brutzeit) durchgefihrt
_ R : Regenwasserkanalisation die Entwésserung zu gewéhrleisten. Eine Sammlung und Nutzung des werden.
1584/17 - Riksersehiugpmusssrs Istlidssly. o Ein Abweichen von dieser Frist ist nur durch fachgutachterliche Begleitung und vorkehrenden MaRnahmen Katasterunterlagen Stand; Nevember 2022
§ 1 Abs. 2 PlanzV
| Dies schlieRt notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach anderen spezialrechtlichen zuldssig. ’
| I Vorschriften nicht aus. ; et ; ;
. ’ e Der Verlust an Fortpflanzungsstitten kann nur mit zeitgleichen und ausreichende Angeboten von Ersatzquartieren
E g ' I 1609/14 o o%e . ofe Parkanlage 7.2 Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur und Landschaft B - E und H (Nistkésten) erfolgen. (siehe hierzu Anhang 3 der Begriindung "Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 21.12.2021)
™ 0, I N 5 i ee e ist eine DUngung unzuldssig. e Die Fertigstellung der AuRenanlagen hat unmittelbar, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu
4 ] e Sind maximal 80% der Wiesenfléchen zweimal pro Jahr in einemn Abstand von 8 Wochen zueinander zu méhen. erfolgen.
& Vi e - g ) 4 ‘ I Das Mahdgut ist zu entfernen. e Zur Gewihrleistung des artenschutzrechtlichen Ausgleichs sind im Bereich "Hubenloch® auf ca. 25.000 m2
i} e .__[ff Lee A ; ' 5 160971 I 13. Planqngen, Nutzungsregelungen, MaRknahmen und Fléchen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur e Sind die Pflanzungen zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Extensivierungsmalinahmen vorgesehen. Ein Monitoring soll den Erfolg der MaRRnahmen sicherstellen. Planbearbeitung SB: Herr Woyzella
§ 1584/16 l o VI _ l ¢ 1609/13 én?:giu:ngogoNzt;r uZdAlLan%S;haféB) 7.3 Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur und Landschaft F und G
>, D 8 ' S, r. un s. 6 Bau o e e i
: A : ' e ist eine Dngung unzuldssig. 8  Grundwasserschutz
, . ‘:' V . I 3 4— oL J1-— e Sind die Wiesenflachen einmal pro Jahr (Frithjahr) zu méhen. Das Mahdgut ist auf 80% der Flache zu entfernen.
28 : ' I : . _ 13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege o Sind die Pflanzungen zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der teilweise sehr oberfléchennahe Stand des Grundwassers ist bei Eingriffen in den Untergrund und der gez. Matthias Hausmann
: i icksichti Stellv. Amtsleit
P 49 : I —# T J[T urd Entwickliing von N&turund Landschafl 7.4 Die mit | gekennzeichneten Fléchen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstréger zu belasten. P!anung van Beusverken 2u Bericksicimge @:5. Sl
oF S A" V| 1609/27 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 7.6 Die mit J gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Tistaarage; heller). .
o> G VL - I Versorgungstrager zu belasten. Erdarbeiten und Bohrungen mit Auswirkungen auf Grundwasser bzw. tiefer als 10 m sind dem Landratsamt
i 253 = = 3 A C 808/ § | 7.6 Die mit A gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh- und Fahrrecht flr die spétestlens sinen Mongt vor Beglnn der Arbeiten ]
,&..-'»‘b_,i ~ — 2 0B, > , 509/2 1609/19 § 13.2.1. Hr?‘ég;ggzzggnvgg;zcngiggzggn Anpfianzen von Baumen, Stréduchern ! Allgemeinheit- und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstréager zu belasten. ) _ E :n:uzmcgien.h die bauliche MaRnahrme in den Grund dei e i lit di " h §49 WHG |
¢ ' Q. 1609/28 7609/2 ofern durch die bauliche Manahme in den Grundwasserstand eingegriffen wird, stellt dies ggf. nac
/ < C J (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) gine Benutzung des Grundwassers dar, ist
I Il.  Ortliche Bauvorschriften anzuzeigen und die Arbeiten einzustellen
Rechtsgrundlagen: Die Nutzung von Geothermie ist in den Bereichen der Altlasten nicht zuléssig
J _ :
\ | Vl l 13.2.2. Erhaltung: Baume Landesbauordnung fir Baden-Wirtternberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.201 0 (GBI Nr. 7 S. 357, ber. S. 418), Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz- und Regenkanalisation angeschlossen ] 1 1
. I zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) waerden. \/I | | | n ge n - S C h We n n I n ge n
v \ 1610/5 1610/2 — 9 Altlasten
= D T I 14, Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW) 9.1 Bodenaltlasten
: " 4 : 1614 ' Die Liegenschaft der ehemaligen Mangin-Kaserne wurde im Zeitraum von 2015 bis 2019 im Auftra i
R = - g des Staatlichen
i . (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB e Liegen . genhang . s ; S .
i ; ~ G — , Goetheplatz ] ) 1.1 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) bemisst sich die Wandhohe zwischen der Randsteinhdhe der erschliefenden Hochbauamtes Freiburg sowie erganzend durch die Stadit Villingen-Schwenningen hinsichtlich schadlicher Boden-
oy \ 4 , ep o 1610/17 Verkehrsflache in Héhe des Flachenschwerpunktes des Gebédudegrundrisses (Bezugshohe) und dem Schnittpunkt der ;nd E"U”hq'*gl"f'Sse";e"dande”{”%e“ U”"EFSUCT IDaf ?U&Ch s'e. mlIl;cjarls;heEV:rgzngenhleg i‘ar: uberﬁr?g‘[e Areal ist
SS 142, Ungrenaung von Gesamaiagen (Ersemsie), i dom Derealschiz
‘ \ \ o unterliegen am obersten Gebdudeabschluss. :
D (60973 ie HS i ; inheS i i Begriindung). Diese KF werden im Rahmen der Baufeldfreimachung durch den Generalplaner der Stadt i+ A H
- (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Héhendifferenz zwischen der Randsteinhéhe der erschliefenden Verkehrsfléche in Hohe des ot § 10T ; ; e a u u ngSp an ml O |C e n
Flachenschwerpunktes und dem Geléndeniveau im Fléchenschwerpunkt kann durch eine Erhdhung der zuldssigen Villingen-Schwenningen teilweise noch nacherkundet und im Anschluss daran saniert.
: y 1625/18 , 1612/5 Wandhéhe bis zum Maf der Hohendifferenz ausgeglichen werden. Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten ist das Geldnde nach aktuellem Sachstand und Bodenschutzrecht frei von i
- ton, E51 ek st Bauvorschriften
5 1625/17 _ I 2 14.2. Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz (Lageberechnung fir den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise). Die max. zulassige Wandhdhe Altlasten. Es ist Qarauf folgend kein weiterer Untersgchungs-.unq Handlungsbedarf in Boden und Grun(l:lwasser
- ( (= — \ ) = AR unterliegen - betragt: = . S - B . gegeben. Das mit dem Landratsamt vereinbarte Sanierungsziel sieht vor KF durch Bodentausch zu sanieren. Das . ) o B - 7 -
I o Bei\:geachonsinan, GabaLden 15 m primére Sanierungsziel zum Schutzgut Grundwasser ist die g e m a B § 74 La n d eS ba u O rd n u n g (L B O )
» . ) ) Einhaltung der Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung flr die standortspezifischen Parameter im
1630/1 , Bei VI-geschossigen Gebauden 18 m Elugt des Bod
' 1611/1 1612/ 15. Sonsti . uat des Bodens.
. ge Planzeichen A . "
\ I 1613/4 Q Bel| vill gleschossngen Gebauden 2 m Unabhéngig davon wird Bodenmaterial, dass die Zuo‘fdnungswerte Z2 der VWV Boden Ubersteigt, zur Kappung veon |l0 be re r B rl‘j h III
, 1613/1 1.2 Die maximal zulédssige Dachneigung betrégt 5°. Belastungsspitzen durch Bodentausch entfernt. Zur Uberpriifung der Einhaltung der Sanierungszielvorgaben werden
1625/6 S ik e = ; daher die standortspezifischen Parameter parallel im Eluat als auch im Feststoff bestimmt. Werden sowohl die
\ ] 1613/ 0 15.3. Umgrenzupg von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen 2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW) Priifwerte nach BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, als auch die Zuordnungswerte Z2 gem. , . e
1613/7 ; und Gemeinschaftsanlagen ' ) ' VwV-Boden eingehalten, ist kein weiterar Aushub erforderlich. Die Anwendung der standortspezifischen Parameter
16296L0 - Im ola ezir ingen
re Ostrs (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) variiert bzw. orientiert sich dabei auf Basis der Untersuchungsergebnisse der einzelnen KF.
Re Ll 1613/8 2.1 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) ist eine straRenseitige Einfriedung der Grundstlicke unzuléssig. Beim Auffinden weiterer sanierungspflichtiger KF, sind diese auf gleiche Weise durch Bodentausch zu sanieren.
[ St Die Altlastensanierung wird durch den Generalplaner ausfihrlich dokumentiert und enthalt Daten zu:
1629/ 1626/2 1625/5 4 Stellplatze 3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW) e Tiefen und AusmaRe der Aushubbereiche
f “e . .
¢ D lung der Ergebnisse der Sohl- und Wandproben in tabellarischer F f. auch i hischer F
13/ e Darstel ung der Ergebnisse der Sohl- und Wandproben in tabellarischer Form, ggf. auch in graphischer Form,
, s Tezan Jessia 16132 3.1 Werbeanlagen sind nur an den von der &ffentlichen StraRenverkehrsflache einsehbaren Fassaden der Geb&ude und sotern dies dbersichtlich darzustellen ist
] & & nur an den Stétten der Leistung zuldssig. An jeder dem 6ffentlichen Strakenraum zugewandten Geb8udeseite ist fir e Darstellung der ausgehobanan Massen und ggf. der wiederverflliten Massen ) ) ! o . . . )
IsgA0 = 1625/13 = GTGa Gemeinschaftstiefgarage jede Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zuléssig " Dieser Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
1626/4 1625/10 M 1621/1 Scheffelstrale Pt Friasirval silissian Erete dee Wit a lagi: betrdot: ° Darswl.lung der Ordnungsgem.age.n En.tsorgung . Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
= N 2 |l 2dsssige ._ro kel fagh: e AbschlieRende Bewertung mit Hinweisen/Empfehlungen zum weiteren Vorgehen von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungen Uber értliche BauverSchriften nach dem
162605 1626/6 620/} Heha 8,50 % Braits2.6 m Auch wenn nach der Entfernung der bekannten KF kein formeller Sanierungsbedarf mehr besteht, sind Willen des Gemeinderates zustande gekommen. =
1625/12 1624/1 _ ‘ Zulassig sind hinterleuchtete Einzelbuchstaben bzw. bedruckte Tafeln. Die Belsuchtung von Werbeanlagen muss Schadstoffgehalte im Untergrund denncch nicht /
1641/19 TS Moy, . 1625/11 Z e mooonoood 155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzuléssig. auszuschlieRen. Es ist mit abfallwirtschaftlich relevanten Verunreinigungen bis Z 2 nach ViwV-Boden Villingen-Schwenningen, den 08.11.2022 7
_____ | Ji6a1/3 - & ,é\"’,'& _l e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Werbeausleger, die im rechten Winkel zur Fassade angebracht werden, sollen nicht Baden-Wiiritemberg zu rechnen, auch Belastungen > Z 2 sind im Bereich des Méglichen. Dadurch,.dasg / or Bk
1641/18 | I S & ' weiter als 0,6 m in den StraRenraum ragen und eine Flache von maximal 0,5 gm aufweisen. Verunreinigungen auch auferhalb der eigentlichen Kontaminationsfléchen vorhanden sein kénnen, ist die - Qetlev Buhrer,
2/ NG E 25/2 1620/7|__| ¢ g Moglichkeit, dass Aushubmassen > Z 2 nach der Sanierung auftreten, vorhanden. Dieses Bodenmaterial muss dann Erster Beigeordneter,
644/ g . — Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir ebenfalls ausgekoffert und der Entsorgung zugeflhrt werden. Blrgermeister
. 644/; : 1620/8 @ 15.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im 4  AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW) 82 Baufiche Ubetreste
/ 164 {1623/ %’ Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, AR der ] . —— :
) . er jahrzehntelangen Nutzung als Kaserne sind bauliche Uberreste (Fundamente, Leitungen, Bauschutt)
1oé1/e , 1642/5 1623/22 "\ 1620/1 % Umgrenzungen der Fléphen fur beson.der-e Anlagep Un‘_j Vorkehrungen 4.1  Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgebdude nur zwei Aukenantennen an diesem S : : ich o | dot B ; ‘ bana st Stadtplanu ngsa mt
/ a < ) o v e .o 4 " . . : im Boden nicht auszuschlieRen. Bauliche Reste werden im Zuge der Baufreimachung weitestgehend entfernt,
/1642/3 - 1623/ % éumdscr‘lUtZ vor schad:ctl;en Umwelteinwirkungen im Sinne des zuldssig. Flr Parabolantennen betrégt die maximale Héhe der Einrichtung 1,5 m, fir Stabantennen maximal 10,0 m. kBnran ShFaraiEclt A Bodenalfirasn
7, undes-Immissionsschutzgesetzes ' .
1643/9 623/1 < L (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) ' ) 10. Anschluss- und Benutzungszwang an kaltes Nahwérmenetz Datum Zeichen Datum Zeichen
~ 1643/ 4 1623 5 Kesrniagniapfiicht Innerhalb des.F’.Iangebie‘ces be§teht ein Anschluss- und Benutzungszwang an ein kaltes Nahwéarmenetz der gezeichnet: 20.01.2022 KG geandert:
1645/9 XXX Urmngrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, Stadtwerke Vilingen-Schwenningen GmbH. edndert:
1643/7 . 1623/1 X ; " ' ’ g
£ 1623/1 15.12. deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind 6.1 Die nach § 50 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg verfahrensfreien Vorhaben sind der unteren gepruft;
1645/1 & 1645/21 1645, 46/1 B % Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Baurehtsbahdrda anzuzeigan. 11.  Planbild —~ STADS
! £ 645/20 N Stoffen belastet sind Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und StraRenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ist nicht - /e roee B
= 164 . -..? Q’ $ O 022428 , _ . (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. & BauGB) Gegenstand der Festsetzung. VI]]lngen-Schwenngmaen,ﬁ en .,7‘41-292[2
- NG 1618/9 r A ufhebung aller bisherigen Festsstzungen : I S G
:-?E 45/1646/20 1646/6 7 1622/21 619/9 3 Im Geltungsbereich dieser Satzung werden alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értliche Stv. Amtslei eﬂg_?\i‘!r--«--jf ﬁ
g; ; 5.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bauvorschriften aufgehoben. gez. Matthias Haus‘ﬁtﬁ%ﬂy g &/
13 (§ 9 Abs. 7 BauGB) | N AP
£ AT
B $ e - d MaRstab 11000 SEtNrV _E_IV_12/2022
\ -@—@—@— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten V_E_IV_12_2022_Rechtsplan - angepasst.dwg| BlattgroRe: in Millimeter 891x1335
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)




