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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Agri-PV Freiflachenanlage”
(§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11

BauNVQO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1=

1=

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet

Europaisches Vogelschutzgebiet

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Bodendenkmal
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LEGENDE

15. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen / Freiflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Fléchen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen,

deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Maststandort Stromleitung

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Agri-PV-Freifldchenanlage” dient der Errichtung einer Agri-PV-Freiflachenanlage mit den erforderlichen Nebenanlagen
und technischen Einrichtungen. Zuléssig sind folgende Nutzungen:

Anlagen und Geb4ude zur Solarenergienutzung (Photovoltaik) mit Modulen in Senkrechtaufstellung ('Agri-PV*),
- zugehtrige Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind,
- Einfriedigungen,
- landwirtschaftliche Nutzungen.

2. MabB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 -20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,05 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannte Anlagen ist nicht zuldssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
{8 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVQ)

Die Hohe baulicher Anlagen darf hochstens 2,80 m betragen.
Die maximale Geb&udehohe wird auf 4,0 m festgesstzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des vorhandenen natirlichen Geléndes. Oberer Bezugspunkt der
baulichen Anlagen ist der hdchste Punkt der baulichen Anlage:

23 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(5 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO wird ausgeschlossen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb

der Baugrenzen zuléssig.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Flache A:

Die vorhandenen Gehdlz- und Baumstrukturen sind zu erhalten.

3.2 Flache B:

Die vorhandenen Gehdlz- und Baumstrukturen sind ein Bruthabitat der Goldammer. Sie sind zu erhalten.

3.3 Bewirtschaftung

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zu extensivieren. Auf synthetische Pflanzenbehandlungsmittel und den Einsstz mineralischer
Dlngung ist zu verzichten.

3.4 MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur
Die Moduls sind einzurammen, Das Bohren der Fundamente ist auf das Minimum zu beschréinken und ist nur dann zuldssig, wenn der

Bodenaufbau ein Einrammen nicht zuldsst. Um bau- und betriebsbedingte Bodenverdichtung zu vermeiden, scllte das Befahren bei Nésse
unterbleiben.

Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 10 m betragen.

Olbeftiillte Transformatoren sind in einer flilssigkeitsdichten und feuerfesten Wanne aufzustellen, die das gesamte Olvolumen aufnehmen kann.
Ein eventuell im Zuge der BaumaRnahme bzw. des Betriebes der Anlage erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Bauwerksgrindungen,
Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser, Grundwasserentnahme) bedarf einer gesondert zu beantragenden
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Zur Aufwertung der Biotopwertigkeit ist die landwirtschaftliche Nutzung im gesamiten Plangebiet auf extensive Landwirtschaft umzustellen.
Durch Verzicht auf synthetische Pflanzenbehandlungsmittel und den Einsatz mineralischer Diingung soll eine Verbesserung der
Lebensraumqualitat fir Tiere und Pflanzen erreicht werden,

Eine néchtliche Beleuchtung ist unzuldssig. Durch den Verzicht auf nichtliche Beleuchtung des Geléndes sowie die Verwendung von
technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Licht- oder
Schadstoffemnissionen zu erwarten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 74 LBO
1. Déacher von Gebéuden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebaude (z. B. Trafostationen) sind nur mit Flachdachern zuléssig.

2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als Maschendraht- oder Gitterzaun mit einer Héhe von bis zu 2,50 m Uber der Geldndeoberfléche zuléssig. Der Abstand
zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 16 cm betragen.

Es sind nur landschaftsgerechte und transparente Ziune in dezenten und matten Naturfarben wie z.B. braun und griin oder Metallzédune zuldssig.

Zauntore diirfen eine Breite von vier Matern nicht Uberschreiten.

3. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer den vergenannten értlichen Bauverschriften der Satzung vorsétzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

!

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
1. Schutzobjekte und -gebiete

EU-Vogelschutzgebiet ‘Baar' (Nr. 8017441)
Landschaftsschutzgebiet "Villingen-Sid' (Nr. 3.26.022)

Biotop 'Gehdlze und Hochstaudenflur N Obere Wiesen" (Nr. 179163260726)

2. Uberschwemmungsgebiet

Auberhalb des Plangebiets USG-Brigach/ViIIingen, Marbach, Rietheim (Nr. 520326000012)

3. Altablagerungsflachen

Altablagerung ,Ablagerungen im Lager”

Altablagerung "Makadammischanlage W. Gotz"

4. Archaologische Kulturdenkmale

Archéologisches Kulturdenkmal "Lager" (Pruffall)

D. HINWEISE
1. Gestattungsvertrag

Im begleitenden Gestattungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentriger zu einern Riickbau der Anlage nach endgiiltiger Nutzungsaufgabe.

2. Artenschutz

Zur Vermeidung nach § 44 Abs, 1 BNatSchG sind sowohl Vermeldungs-, Minimierungs- als auch Ausgleichsmaknahmen notwendig.

Vermeidungsmalnahmen
{V1) Fachgerechter Umgang mit Abféllen und Gefahrenstoffen.

(V2) Das im Plangebiet befindliche Bruthabitat der Goldammer muss erhalten werden. Andererseits werden CEF-Mafinahmen notwendig.

I3} Verzicht auf nichtliche Beleuchtung: Durch den Verzicht auf néchtliche Beleuchtung des Gelédndes sowie die Verwendung von technischen
Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Licht- oder Schadstoffemissionen zu
erwarten.

{(V4) Um eine baubedingte Beeintrachtigung stérungsempfindlicher Arten wie der Feldlerche, der Goldammer, dem Star und dem Turmfalken zu
vermeiden, sind Bauzsitbeschrankungen zu beachten. Das heiltt, die Bauarbeiten dirfen in einem Abstand von 200 m (Feldlerche) bzw. 100 m
{Goldarmmer, Star und Turmfalke) zu den ermittelten Reviermittelpunkten dieser Arten nur auBBerhalb ihrer Brutzeit zwischen Anfang September
und Ende Februar durchgeflhrt werden,

Minimierungsmafinahmen
M 1) Die anlagebedingte Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken {siehe M3 Modulreihenabstand von 10 m}.

(M2) Schutz des Oberbodens: Bei allen Baumalnahmen sind die Grundsétze des schenenden und sparsamen Umgangs mit Boden (BBodSchG,
BauGB, BNatSchG) zu berlicksichtigen. Auf ein Befahren der Béden mit schweren Baumaschinen ist zu verzichten. Bodenverdichtungen sind zu
vermeiden, z.B. durch Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Fléchen und verdichtungsarmes Arbsiten. Beim Befahren des Bodens ist auf
trockene Wetter-verhaltnisse zu achten.

(M3) Um bau- und betricbsbedingte Beeintréchtigungen zu vermeiden, sind alle potenziell wassergefahrdendan Stoffe (z. B. Ole, Treibstoffe)
sachgerecht zu lagern, einzusetzen und Abfallstoffe zu entsorgen. Dariiber hinaus sind élbeflllte Transformatoren in einer flissigkeitsdichten

und feuerfesten Wanne aufzustellen, die das gesamte Olvolumen aufnehmen kann.

(M4) Die verédnderten Standorteigenschaften unter den PV-Modulen lassen sich nicht vermsiden. Um bau- und betriebsbedingte
Bodenverdichtung zu vermeiden, sollte das Befahren bei Ndsse unterbleiben.

{M5) Landschaftsgerechte und kleintierfreundliche Einzaunung: Um Barrieren fur Kleintiere zu vermeiden, ist zwischen Boden und Zaun ein
Mindestabstand von 0,15 m vom Boden vorgasehen. Es sind nur landschaftsgerechte und transparente Z&une in dezenten und matten
naturfarben wie z.B. braun und griin oder Metallzaune zuléssig.

(M6} Baume und Straucher diirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der Zeit vorn 1. Mérz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder besasitigt werden.

{(M7) Dauerhafter Erhalt und Ergénzung von Baumen zur Sicherung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

(M8} Die Strducher innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich sind zu erhalten und wirksam vor baubedingten Beeintrachtigungen zu
schiitzen, z.B. durch einen festen Bauzaun. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz aus gebietsheimischen Geholzarten zu pflanzen.

(M9} Modulreihenabstand von 10 m, um eine offene Tailflache ohne Beeintréchtigung durch Uberstellen mit Modulen zu erhalten.

(M10} Zur Minimierung des Eingriffs kénnen Baum- und Heckenpflanzung beitragen. Mdgliche Standorte wurden im Verfahren gepriift. Von
einer Eingriinung der Z&unung wird zugunsten der landwirtschaftlichen Flachen abgesehen.

{M11} Zur Vermeidung optischer Reflexionen oder einer Blendwirkung trégt die Antireflexbeschichtung der PV-Medule bei. Es sind Solarpaneele
mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. hohem Absorptionsgrad oder mit Anti-Reflexions-Beschichtungen zu verwenden. Die Anlagenelemente
missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei Photovoltaik-Anlagen entsprechen,

AusgleichsmaBnahmen

(A1) Zur Aufwertung der Biotopwaertigkeit ist die planinterne Fléche zu extensivieren (Umstellung des Ackerbaus auf extensive Landwirtschaft),
um eine Verbesserung der Lebensraumgqualitét fiir Tiere und Pflanzen durch Verzicht auf synthetische Pflanzenbehandlungsmittel und Einsatz
mineralischer Dingung. Entwicklung von extensivem Grinland unter den Modulen: Unter den Modulen sind die Wiesenflachen extensiv zu
bewirtschaften durch Mahd 1-2x/Jahr mit Abfuhr des Mahdguts. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen méglich. Eine
abschnittsweise Mahd mit Belassen von Altgrasinseln ist zu empfehlen. Auf Mulchen, Diingung und chemische Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten. Ein zu Umtfahrung der Anlage genutzter Grasweg fur Wartungs- und Reparaturarbeiten ist zuldssig. Die Entwicklung von extensivermn
Acker ist ebenfalls unter Verzicht von Dilngung und chemischen Pflanzenschutzmitteln moglich.

CEF-MaRnahme 1: Buntbrache flir ein Brutpaar der Feldlerche
Bei der Anlage ist folgendes pro Revier zu beachten:

e Mindestfliche von 1.500 m?, Die Form der Fliche kann dabei linear oder flachig erfolgen, in beiden Formen ist eine Mindestbreite von 10
Metern aufzuweisen.

o Ein- bis zweischiirige Mahd: Mahd ist abschnittsweise durchzuflihren, sodass immer ein Teil der Fldche stehen bleibt und Brutvigel oder
Insekten Riickzugsmaglichkeiten haben. Zsitlich kénnte die Mahd idealerweise aulerhalb der Brutzeit von 1. Mérz bis 30. September
stattfinden, um Stérungen zu minimieren.

¢ Ansonsten keine Bearbeltung, Dlngung, Pestizideinsatz stc.

e Lockere Ansaat von gebietsheimischen Bliihmischungen oder einer standortspezifischen Saatmischung aus regionaler Herkunft, fléchig
oder in Streifen. Zur Erhaltung eines liickigen Bestands sind Umbruch und Neuginsaat erforderlich, wenn Ende Mérz der Anteil offener
Bodenstellen 30 % unterschreitet und/oder die mittlere Hohe der dirren Vorjahresvegetation bei Uber 50 cm liegt.

e Stehenlassen von 20-50% der Flache Ubar den Winter.
e Abstand zu Gehdlzstrukturen und Bebauung mindestens 100 m.

o Geesignete Feldfriichte sind Sormmergetreide, Winterweizen und Triticale. Wintergerste ist wegen des frihen Erntezeitpunktes ungeeignet.
Pflanzenschutzmittel- und Diingereinsatz sowie mechanische Unkrautbek&mpfung sind zwischen 15.3. und 15.7. zu unterlassen.

Alternative Ackerextensivierung mit doppeltern Saatreihenabstand

e Doppelter Saatreihenabstand: Der Abstand zwischen den Saatreihen wird verdoppelt (z. B. 25 cm statt 12,5 crm), was zu liickigen Bersichen
im Bestand flihrt.

o GroRe: Die extensiv bewirtschaftete Flache sollte in einem Verhaltnis von 1:1 zur entfallenden Ackerfliche stehen. Dabei handelt es sich
um die Flache des Geltungsbereichs, welche aus den beiden Teilflachen, ohne die zu erhaltenden Gehtlze, besteht. Teilflachen missen
mindestens 2.000 m2 groR sein, eine Rotation auf sinem oder mehreren Flurstiicken ist moglich.

Eine Umsetzung wird auf dem Flurstiick 6715 {(10.310 m2), Gemarkung Villingen, angestrebt. Die Manahme wird mit dem Péchter abgestimmt
und rechtzeitig vor Baubeginn umgesetzt.

CEF2: Heckenstrukturen fUr die Goldammer
e mindestens 156 m#
e Strauchpflanzung, die in ihrer Struktur dem urspriinglichen Habitat entspricht.

¢ geeignate, dornige Gehdlze autochthoner Herkunft. Heimische, strukturreiche Pflanzen wie Schlehe (Prunus spincsa), Weildorn (Crataegus
manogyna), Liguster (Ligust-rum vulgare) oder Heckenrese (Rosa canina)

e grofde Straucher (Ballenware) mit einer Hohe von ca. 150 cm

e Ersatzpflanzung an einem Standort mit &hnlichen Eigenschaften wie die urspringliche Brutméglichkett, also in der Néhe von offenen oder
halooffenen Flachen, anzulegen

« Die Pflanzung ist mindestens 2 Jahre vor der Beseitigung der alten Brutstatte durchzuflihren,

e Eine dauerhafte Pflage, wie regelméRige Rickschnitte zur Verhinderung von Verbuschung, Ist vorgesehen. Dies hat alle 5-7 Jahre zu
erfolge um eine Ausbreitung der Stréucher zu verhindern.

o Bei erhalt der Hacke (Flachen B) muss eine ragelméafige Pflege durchgefiihrt werden: alle 10-15 Jahre in Abschnitten von 20-30 m bzw.
héchsten 50% der Hecke alternierend auf den Stock zu setzen. Ausgewachsene Baume sind von der Mafinahme auszusparen. Der erste
Pflegegang hat im ersten Jahr der Inbetriesbnahme zu erfolgen.

3. Denkmalpflege / Archéologie

Schutzwiirdige Kultur- und Denkmalschutzobjekte werden Im Plangeblet vermutet.

Ein Priffall eines Kulturdenkmals gemaR DSchG (97019301 Lager (Befestigung, Frithe Neuzeit 18. - 17. Jh.) befindet sich in Teilen des
wastlichen Vorhabenbereichs, Gawann Im Lager.

Sollten bai der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG
umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Villingen-Schwenningen anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprisidium Stuttgart Referat 84.2 Operative Archéologle (Email: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden
Ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen, Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sind hieriber vom Bauleiter schriftlich in Kenntnis zu
setzen.

4, Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und hat breitfléchig zu versickern. Dies muss unter Beriicksichtigung der
Regelungen der Niederschlagwasserverordnung wasserrechtlich erlaubnisfrei maglich sein und darf fremde Grundstiicke durch die Versickerung
nicht nachteilig beeinflussen. Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Fldchenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu
bemessen. Punktuslle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-Schéchte und Rigolen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen
wird, sind unzuldssig. Die auf den Grundstilcken zu befestigenden Fléchen {Wege) sind auf das unbedingt erforderliche Mal? zu beschrénken und
sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Griinflachen oder Versickerungsmulden auf dem sigenen Grundstlick zu versehen.

5. Bodenschutz

5.1 Umgang mit Bodenmaterial

Geméh § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Das bei den
Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigern Unterboden auszubauen und soweit als
méglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung
zuzufilhren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bei Baurmalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes oder den Bau
von Kabelgraben unbedingt notwendig ist. Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der
Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 Nfecm2) befahren werden. Unnétiges Befahren oder Zerstoren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflichen ist nicht zuléssig. Baustrafien sollen méglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Fléchen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenarbsiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Ein
erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Die
Zwischenlagerung von humosem Cberboden und kultivierbarern Unterboden ist moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung
unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei
langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenmaterial, welches von auferhalb in das Plangebiat antransportiert und singebaut wird, ist vor der Auf- und Einbringen analytisch
untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fiir mineralische Abfille zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen
Qualitdtstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis {Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen Mischprobe) ist zu flihren
und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt flir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu tbermitteln. Beim Einbringen von nicht zum
Plangebiet gehorendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren
Bodenschicht dient, sind die Vorgaben der Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vomn 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt glltigen, gesetzlichen Regelungen zu
beachtan.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der liblichen Bauiiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum
Plangehiet gehtrenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzuflihren. Auffélligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt -
Amt flir Umwelt, Wasser-und Bodenschutz - mitzuteilen.

5.2 Bodenschutzkonzept / Bodenkundliche Baubegleitung

Gemah § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5 Hektar auf natlrliche Boden
einwirken, vorn Vorhabentréger ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefiihrt wird, mehr als 1,0
Hektar, so kann das Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz als zusténdige Bedenschutz- und Altlastenbahérde vom Vorhabentréger die
Bestellung einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung verlangen, welche die Einhaltung der Vorgaben aus dem Bodenschutzkonzept
Uberwacht, ErfahrungsgemaR wird bei Durchfiihrung der vorgesehenen baulichen Manahmen (Versiegelung, ErschlieRungsarbeiten,
flachenhafte Befahrung mit schwerem Gerét, Bodenumlagerungen etc.) im Bereich des gesamten Plangebietes (14 ha) auf natiirliche Béden
eingewirkt. Aus diesem Grund ist dem Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mit dem Bauantrag der Agri-PV-Freifldchenanlage sin
Bodenschutzkonzept vorzulegen, in dem darzustellen ist, auf welche Weise Besintrichtigungen vermieden werden. Die Arbeiten sind von einer
bodenkundlich ausgebildeten Fachperson begleiten zu lassen (bodenkundliche Baubegleitung).

5.3 Altlasten / schadliche Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen , Ablagerungen im Lager” und , Makadammischanlage W. Gétz". Erdarbeiten im
Bereich digser Fldchen diirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus diesen
Bereichen eder bei optischen oder geruchlichen Auffélligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter
Beriicksichtigung der geltenden abfallrschtlichen Bestimmungen erfolgen. Verhandene Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

5.4 Geogene Bodenbelastungen

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb der geclogischen Einheiten ,Mittlerer Muschelkalk” und ., Unterer Muschelkalk”. Aus diesem Grund ist
nicht auszuschlieRen, dass diese Béden geogen (natlirlich bedingt) erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte aufweisen, die die zuldssigen
Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) (iberschreiten.

Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Béden unabdingbar. Je nach Verwendungszweck (Verwertung, Entsorgung) oder Bodennutzung
sind besondere MaRnahmen einzuhalten.

Im Bereich von Riethelm streicht die so genannte Bleiglanzbank an der Oberflache aus, d. h. oberflachennah sind Gesteinsarten vorhanden, bei
denen geogene Belastungen mit Blel und anderen Schwermetallen mbglich sind. Bei den weiteren Untersuchungen soll diese Tatsache
berlicksichtigt bzw. durch Bedenproben im geplanten Geblet untersucht werden. Hierzu sollte sin Hinweis im BPlan aufgenermmen werden.

6. Umweltbezogene Hinweise

Gemif § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG diirfen Baume und Straucher nicht in der Zeit zwischen 1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf
den Stock gesetzt oder gercdet werden.

Bsi Bauarbelten ist fiir ausreichenden Schutz der zu erhaltenen Vegetation Sorge zu tragen. Die DIN 18920 {Schutz von Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaknahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Beragich der
Kronentraufe ven Gehdlzen sind zu vermeiden. Dies gilt sowohl fiir die Gehdlze im Plangebiet als auch auf den Nachbargrundstiicken.

Der Bau der Anlage ist von einer dkologischen Baubegleitung zu (bsrwachen. Diese Uberwacht zum einen die fachgeméRe Anlage der
planinternen Ausgleichsmalnahmen und zum anderen die Berticksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaRnahmen. Werden Méngel
festgestellt, sind diese in Absprache mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Villingen-Schwenningen und der unteren Naturschutzbehérde zu
beheben.

Der Erfolg und die richtige Bewirtschaftung der Kompensationsmalinahmen sind i Rahmen eines Manitorings in den ersten drei Jahren nach
Umsetzung der Malnahme von siner fachkundigen Person zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind der Stadt Villingen-Schwenningen, sowie der
unteren Naturschutzbehérde liber einen kurzen Monitoringbericht mitzuteilen. Werden Méngel festgestellt, sind diese in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehtrde und der Stadt Villingen-Schwenningen zu beheben.

Das auf den aufgesténderten Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser muss breitflachig und oberirdisch Uber die bewachsene obere
Humusschicht versickert werden. Durch die Versickerung diirfen angrenzende Grundstiicke / Gebdude nicht nachteilig beeinflusst werden (z.B.
durch Vernassung, Uberflutung etc.). Da das anfallende Reinigungswasser nicht aufgefangen werden kann, dirfen die Solarmodule nur mit
{weichem, enthdrtetem) Wasser ohne Chemikalien- bzw, Tensidzusatz gereinigt werden.

Nach Beendigung der Betrigbszeit sind im Rahmen des Anlagenriickbaus (Teil)Versiegelungen des Bodens und Unterbauten entsprechend § 35
Abs. 5 S. 2 BauGB zu beseitigen. Dies umfasst auch eine Tiefenlockerung von verdichtetern Unterboden. Zur Wiederherstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht ist bedarfsweise Oberboden in einer Méchtigkeit aufzutragen, dle den drtlichen (natlirlichen)
Standortverhaltnissen entspricht.

7. Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln oder Ahnlichern auf den Solarmodulen, die auch bei Bewirtschaftung der
umliegendsn Landwirtschaftsfléchen nach den Grundsétzen der guten fachlichen Praxis nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zu dulden,

Blandwirkungen von der PV-Anlage auf den &ffentlichen Verkehrsraum sind zu vermeiden. Zur Vermeldung optischer Reflexionen oder einer
Blendwirkung tragt die Antireflexbeschichtung der PV-Madule bel. Es sind Solarpaneele mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. hohem
Absorptionsgrad oder mit Anti-Reflexions-Beschichtungen zu verwenden. Die Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des
Insektenschutzes bei Photovoltaik-Anlagen entsprechen.

8. Flurschaden

Otfentliche Wege, die durch die BaumaRnahme beansprucht werden, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand
wiederherzustellen.

Auszug (unmafstéblich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der
Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

§2 Abs. 1 BauGB Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 09.11.2021
Ortstblich bekannt gemacht am: 03.12.2021
§3 Abs. 1 BauGB Die Friihzeitig Beteiligung der Offentlichkeit
Dem Bebauungsplanentwurf mit den értlichen Bauvorschriften wurde
zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung beschlossen am: 12.12.2023
Ortstiblich bekannt gemacht am: 12.01.2024

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 22.01.2024 bis 29.02.2024

§4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behérden

Die Behérden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

mit Schreiben vom: 19.01.2024
§ 3 Abs. 2u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
§4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den ortlichen Bauvorschriften wurde
zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 10.12.2024
Ortstiblich bekannt gemacht am: 03.02.2025

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 17.02.2025 bis 21.03.2025

Die Behorden wurden tber die Offenlage informiert mit

Schreiben vom: 17.02.2025
§10 BauGB, u. Satzung
§4 GemO Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behérden wurden durch den
Gemeinderat geprift und abgewogen am: 23.07.2025
Der Bebauungsplan mit den ortlichen Bauvorschriften w
Satzung beschlossen am: < 23.07.2025
Villingen-Schwenningen, den 24.04.2
o
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Erster beigeordreter, Burgermejstér
§10 BauGB, Inkrafttreten —~Z -
§4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortsuiblich bekannt gemacht am: 23.04.2028
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behorden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 14.04.2026
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Geselzes
vam 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geéndert worden ist
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13. Juni 2023 (GBI. 8. 170)
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24, Juli 2000 (GBI. 5. 581, 698), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI./ﬁ. 229, 2%
Katasterunterlagen Stand: Oktober 2023

§ 1 Abs, 2 PlanzV

Planbearbeitung SB: Herr Schéne

Villingen-5Schwenningen

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften
gemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)

"Solarpark Obere Wiesen"

in den Stadtbezirken Villingen und Rietheim

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber 6riliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen tber ortliche Bauvorschriften nach dem
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, den 21.04.2026

Erster Beigeordneter,
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