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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

[W ',

Sondergebiet Camping
(§ 10 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

£ | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

" 4 | Anliegerweg, FuB- und Radweg
//

Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grunfiache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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0 J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

g und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

o
)
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Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L 1 -schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

X Umgrenzung der Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden
I Stoffen belastet sind

(§ © Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Darstellung von Bereichen, bei denen aufgrund von
= Larmeinwirkungen aktive SchallschutzmalRnahmen

erforderlich werden

Auszug (unmafstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Sondergebiet Camping

Das Sondergebiet (SO) dient der Anlage eines Campingplatzes fir Wohnmobile. Zuldssig ist die Anlage
von Wohnmobilstellpldtzen und dienenden Nebenanlagen. Unter den dienenden Nebenanlagen ist
auch eine Verkaufsstatte fur Glter des taglichen Bedarfes zuldssig. Die Verkaufsflache wird auf
maximalen 30 gm begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Zuldssig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,6.
Wassergebundene Flachen sind bei der Ermittlung der GRZ nicht zu
berlicksichtigen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal | begrenzt.

Bauweise

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen definieren die Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen.

Zuldssig sind Wohnmobilstellplatze und dienende Nebenanlagen.

Einfriedungen zum Mdhlkanal hin sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. In
allen weiteren Bereichen sind Einfriedungen auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig.

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zuléssig ist ein Fu3- und Radweg sowie Anliegerweg.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers (Regenwasserkanal)
LR2: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers (Mischwasserkanal)
LR3: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers (20 kV-Leitung)

MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB) in Verbindung mit

Pflanzgeboten (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und
Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fir alle Erhaltungsgebote gilt, dass nicht standortgerechte Geholze entfernt und durch geeignete
Gehdlze ersetzt werden dirfen.

Schutzpflanzungen und Erhalt von Gehdlzen fiir den Bieber

Die Geholze innerhalb der als PFG1 gekennzeichneten Flache sind zur Vermeidung von Storung und
Gefahrdung zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

Innerhalb der als PFG2 gekennzeichneten Flache sind ebenfalls zur Vermeidung von Stérung und
Gefahrdung standortgerechte Schutzpflanzungen in Form von Hecken (mind. 3 m Breite) zu entwickeln.
Das Pflanzgebot darf zum Zwecke der Anlage von Zuwegungen zur Brigach unterbrochen werden.

Erhalt von Geholzen fiir die Fledermause

Die Geholze innerhalb der als PFG3 gekennzeichneten Flache stellen einen Jagdraum fir die Fledermaus
dar. Die Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

Innerhalb der als PFG3 gekennzeichneten Flache ist die Anlage eines wasserdurchldssigen Weges fir die Pflege de
Moiihlkanals zuldssig.

Anlage von Strukturelementen fir die Blindschleiche

Innerhalb der als PFG2 gekennzeichneten Flache oder auch an anderen geeigneten Standorten ist durch
Einbringung von Steinhaufen und Wurzelstdcken die Habitatqualitdt zu verbessern bzw. sind
Teilverluste auszugleichen.

Extensive Bewirtschaftung der verbleibenden Freiflachen bzw. Entwicklung zu Uferbegleitgeholz

Verbleibende Freiflichen sind zu artenreichen, extensiv unterhaltenen Griinflichen zu entwickeln, um das
Nahrungsangebot (insbesondere Insekten und Sdmereien) aufrechtzuerhalten. Eine Mahd sollte max.
1x/Jahr erfolgen, bei artenreichen Sdumen nur nach Bedarf gegen Verbuschung. Das Mahgut ist jeweils
abzurdumen. Fléchen, die nicht offen bleiben missen, kénnen der Geholzsukzession Uberlassen werden.

Gestaltung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten

Stellpldtze und Fuwege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen. Wege, die als Zufahrt zu
den Stellplatzen dienen, kénnen auch asphaltiert werden. Die Verwendung von wasserdurchldssigen
Beldgen im Bereich der Altlast bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Gewdsserrandstreifen

Die mit PFG2 oder PFG3 gekennzeichneten Flachen befinden sich innerhalb des Gewésserrandstreifens.

8. MaRnahmen zum Schutz vor Schalleinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich ist zum Schutz vor Gewerbeldrm eine Schallschutzwand zu errichten.

Zur Vermeidung von Verkehrsldrm in der Nachtzeit ist die Zu- und Abfahrt von Wohnmobilen von 22
- 6 Uhr nicht gestattet.

B. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften auf3er Kraft.

Rechtsgrundlage der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

e die Landesbauordnung (LBO) vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

e die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebiude sind mit einem Flachdach mit 0 - 5 ° Neigung auszufiihren und auf der gesamten Flache
extensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens 10 cm).

Far Gebaude mit einer Grundflache bis maximal 25 gm wird die Dachform, Dachneigung sowie
Dachbegriinung nicht festgesetzt.

C. Kennzeichnung von Flachen mit Altlasten
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet befindet sich eine Altlast (ehemalige Tankstelle), die als B-Fall (Gefahrenlage hinnehmbar)
eingestuft ist. Erdarbeiten im Bereich dieser Flache dirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung
durchgefiihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus diesem Bereich oder bei optischen oder
geruchlichen Auffélligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter
Beriicksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

D. Nachrichtliche Ubernahme Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a)

Teile des Plangebiets befinden sich in einem festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet gemaR § 65 WG i.V.m. § 76 WHG sowie im HQ 100 und HQ extrem Bereich.
Bauwerke sind in einer hochwasserangepassten Weise zu errichten. Zudem ist fir den Betrieb des
Wohnmobilcampingplatz ein Hochwasserschutzkonzept zu erstellen. Hierbei soll festgelegt werden, dass
der Betreiber des Stellplatzes in regelméfigen Abstanden die Wetter- und Hochwasservorhersage zu
beobachten hat und der Platz im Falle eines bevorstehenden Hochwassers schnellstmdglich nach einem
Raumungsplan evakuiert wird. Im Zuge des Bauantrages ist das Landratsamt, Amt fir Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz hinsichtlich erforderlicher wasserrechtlicher Genehmigungen bzw. Auflagen im
Verfahren zu beteiligen.

Entlang der Brigach befindet sich ein Hochwasserschutzdamm. Fir das Anpflanzen von Schutzhecken
fr den Bieber wurde hier eine entsprechende Fldche mit Bezeichnung PFG2 ausgewiesen. Die
anzupflanzenden Hecken sind am Fu des Dammes anzupflanzen, um eine Aufweichung des Dammes
im Hochwasserfall zu vermeiden.

E. Hinweise
Artenschutz

Durchfiihren einer Umweltbaubegleitung

Die Umweltbaubegleitung stelit sicher, kontrolliert und dokumentiert im Kontext des

Artenschutzes, dass die vor und wahrend der Bauphase durchzufihrenden artenschutzrechtlichen MaRRnahmen
entsprechend der gutachterlichen Empfehlung umgesetzt werden. Zudem begleitet sie das Baugeschehen mit dem
Ziel, zusatzlich auftretende artenschutzrechtliche Konflikte rechtzeitig zu erkennen und durch entsprechende
MaRnahmen (z.B. Ausweisung von Tabuflachen) zu vermeiden.

Bauzeitenbeschrankung wegen der Vogel

Ruckschnitte und kleinrdumige Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren
(839 BNatSch@G). GroRerflachige Gehdlzriickschnitte (>200m2) sind auf mehrere Abschnitte Gber 2-3
Jahre zu verteilen.

Bauzeitbeschrankung wegen der Blindschleichen

insbesondere das besonnte Ostufer der Brigach mit seinen Gehdlzbestdnden, Hochstauden,
Flussbausteinen, Gestripphaufen und Wurzelstécken (liegt auRerhalb des Geltungsbereiches) sowie der
ostliche und sidliche Rand der Gewerbebrache sind als Habitat fiir die Blindschleiche einzustufen.
Abrdumen hoherer Vegetation (Straucher, Hochstauden, Himbeeren u.d.) sowie Abtragen von Stein-, Erd-
und Komposthaufen etc. soll hier Mitte August bis Ende September erfolgen, wenn die Tiere noch aktiv
sind und fliehen kénnen.

Insektenfreundliche und Fledermausfreundliche AuRenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Natriumdampflampen oder
LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweif3es Licht) zu verwenden. Zur
Schonung der Insekten und Flederméause sind die Leuchten so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die notwendigerweise zu beleuchtende Flache (Wege) erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskdrpers ausstrahlt. Streulicht und unnétige Beleuchtung der Umgebung ist durch die Auswahl
baulich geeigneter Leuchten zu vermeiden. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist unzuldssig. Die
Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Vogelfreundliches Bauen

An grofflachigen Glasfassaden und Fensterfldchen sind geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag zu
ergreifen. Es wird auf die Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der schweizerischen
Vogelwarte Semprach verwiesen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und sonstigen, nicht kontaminationsgefahrdeten Flachen anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist mdglichst innerhalb des Grundstiickes zurlickzuhalten, zu
versickern und in geeigneten Anlagen (wie z.B. Grindécher, Zisternen; uvm.) zu sammeln. Sofern das
Niederschlagswasser nicht anderweitig verwendet wird, darf es nur gedrosselt in die &ffentliche
Kanalisation eingeleitet werden. Es ist ein Drosselabfluss von 30 I/s*ha einzuhalten. Die RW-Riickhaltung
kann mit einer RW-Nutzung kombiniert werden, wenn das fiir die Riickhaltung erforderliche
zwangsentleerte Teilvolumen entsprechend bereitgestelit wird. Flir RW-Nutzungsanlagen gelten erhdhte
Anforderungen gemaf Technischem Regelwerk, u.a. in Bezug auf die Riickstausicherung und zur
Vermeidung der Verkeimung des Brauchwassers.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des unteren
Muschelkalks. Dieser wird im Plangebiet von Auenlehm unbekannter Méachtigkeit bedeckt. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen
zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 {2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten’ Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997\hich2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen

§ 13a BauGB

§ 13a Abs. 3 Nr.2
BauGB

§ 3 Abs. 1 BauGB

§3 Abs. 2 u.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Aufstellungsverfahren
Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 24.06.2020
Ortstiblich bekannt gemacht am: 10.07.2020
Gelegenheit zur AuBerung
Ortsiblich bekannt gemacht am: 10.07.2020

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom: 17.07.2020 bis 31.07.2020
Die Frithzeitig Beteiligung der Offentlichkeit

Der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung wurde gefasst am:
Ortstiblich bekannt gemacht am:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom:

09.03.2021
19.03.2021
29.03.2021 bis 04.05.2021

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Dem Bebauungsplanentwurf mit den ortlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am:
Ortsiiblich bekannt gemacht am:

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom:

Die Behorden wurden tber die Offenlage informiert mit

07.05.2024
17.05.2024
28.05.2024 bis 01.07.2024

Schreiben vom: 28.05.2024
§ 10 BauGB, u. Satzung
84 GemO Die fristgeman vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behorden wurden durch den
Gemeinderat geprift und abgewogen am: 25.09.2024
Der Bebauungsplan mit den 6rtlichen Bauvorschriften wurde als
Satzung beschlossen am: 25.09.2024
Villingen-Schwenningen, 24.10.2024
ge?
Obi
§ 10 BauGB, Inkrafttreten
84 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am: 25.10.2024
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behorden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 21.10.2024
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20. November 2023 (GBI. S. 422)
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiarttemberg in der Fassung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).
Katasterunterlagen Stand: Oktober 2023

§ 1 Abs. 2 PlanzV

Planbearbeitung

SB: Frau Erden

gez. Kirsten Hellst
Amtsleitung

Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften

gemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)
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Im Stadtbezirk Villingen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Gber értliche Bauvorschriften nach dem
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, 24.10.2024
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