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nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

9. MaBnahmen flir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf den flr eine Solarnutzung geeigneten Dachfldchen sowie geeigneten offenen Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie vorzusehen. Zu den Details wird auf das ,, Klimaschutz- und Klimawandel-
anpassungsgesetz” (KlimaG BW) und die , Photovoltaik-Pflicht-Verordnung” (PVP{-VO) des Landes Baden-Wrttemberg verwiesen.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO BW)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Legende

Art der Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 1 bis 15 BauNVO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 16 bis 21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ)

GH = maximale Gebdudehdhe Uber Normalnull (NN)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

=== Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ | sffentliche StraBenverkehrsflache

E StraRenbegrenzungslinie

Bahnanlagen (nachrichtlich gem. § 9(6) BauGB)

Flachen mit Geh- und Fahrrechten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
e Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

Sonstige verbindliche Planzeichen

mmem (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan

Unverbindliche Planzeichen

@i Hohen Uber NN im Bereich Siederstrale (Quelle: Auszug aus dem

Kanalkataster / GIS vom 14.02.2024)

AulRerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen

bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auRer Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen

Bauvorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft,

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestelit.

2, Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Industriegebist —~ Gl (§ 9 BauNVO)

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen

Baugebieten unzuléssig sind.
Die Zuldssigkeit regelt sich nach § 9 BauNVO, davon abweichend gelten die folgenden Einschrankungen.
GemaR § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise kann / k&nnen
folgende(s) Sortiment(e) zugelassen werden:
a) Kfz- / Motorrad- / Moped-Handelsbetriebe, sowie Betriebe flr entsprechendes Zubehér und Reifenhandel
b) Baustoffhandel,
¢} Brennstoffe, Mineral6lhandel,
d) Gartenbedarf
Der Verkauf von eigenproduzierten Waren ist als Laden und Verkaufsstelle in funktionalem und rdumlichem Zusammenhang mit

produzierenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben auf untergeordneten Fldchen {bis maximal 100 gm) zul8ssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16 - 21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe (GH) liber

Normalnull {(NN) begrenzt. Die festgesetzte Héhe darf durch Aufbauten, die der Nutzung von regenerativen Energien dienen, um bis zu
2,00 m Uberschritten werden.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVOQ)

Die maximal Uberbaubare Grundfldche ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
Stellplatzfldchen, die mit versickerungsfahigen Materialien befestigt sind, werden von der Anrechnungspflicht gemaf § 19 Abs. 4

BauNVO auf die Grundflédche ausgenommen.

4. Bauweiss, (iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, sodass auch Gebaudeldngen (Gber 50 m zuldssig sind. Gebéude dlrfen auch ohne

seitlichen Grenzabstand errichtet werden.
Uberbaubare Grundstlicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i, V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Flachen flir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Auf der 5 m breiten Flache zwischen der nordwestlichen Baugrenze und der Straenbegrenzungslinie sind lberdachte Stellplétze /

Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zul3ssig.

6. StraRenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfldchen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

7. Mafinahmen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB)

Bei sadmtlichen neu errichteten baulichen Anlagen ist ein Drosselabfluss von 301/ s * ha sicherzustellen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines ErschlisRungstrigers oder eines beschriinkten
Personenkreises belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Fldchen flr Leitungsrechte ausgewiesen. Die Flachen sind

grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur

Fassadengestaltung

Gebaude, deren Baukoérperldnge 50 m Uberschreitet, sind durch Fassadenvor- oder -rlickspringe oder / und groRfléchigem Farb- und
Materialwechsel so zu gliedern, dass die maximale, nicht durch o. a. MaRnahmen gegliederte Baukdrperldnge 50 m nicht berschraitet.
Dachaufbauten

Dachagfbauten (z.B. Aufstédnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis maximal 2,00 m Uber der Dachfléche zul3ssig. Liegende
Module sind grundsétzlich erlaubt.

Auf geneigten Dachern sind diese Aufbauten nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Hauptdach zuléssig.

Auf Flachdéchern der Hauptgebaude sind aufgestédnderte Solaranlagen an allen Seiten um mindestens 1,00 m vom Dachrand

abzurlicken.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)
Flr Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

¢ An Gebdudefassaden diirfen Werbeanlagen nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fassadenfldche, maximal 50 m2 pro Werbeanlage
einnehmen.

* Werbeanlagen dlrfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht Uberschreiten,

* Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltung sowie fluoreszierende Farben sind

unzuldssig.

3. Gelandemodellierungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Aufschittungen sind nur zum Zwecke der Einebnung des Gelandes zuldssig. Die maximal zuldssige Héhe der Aufschiittung in Bezug zur

Neigung des natlrlichen Geléndes betragt:
Geldndeneigung
0% <5% 1,5m
5%<75% 20m

Bei Geldndensigung von mehr als 7,5 % kénnen ausnahmsweise héhere Aufschlttungen zugelassen werden.

Max. Aufschiittung

Das geplante Gelénde ist in seinem Niveau dem der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache oder den der sonstigen angrenzenden
Nutzung anzugleichen. Das Bdschungsverhéltnis hierzu betragt max. 2:1.

Grofflachige Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nicht zuldssig.

lll. Hinweise

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen zu treffen:

® Zum Schutz von V8geln und Flederméusen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten an den Garagengebé&uden
ausschlieftlich auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederméusen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 31.
Oktober, zuldssig.

¢ Bei Gebdudeabbrlchen und Gebdudesanierungsarbeiten ist vor der Bauausflihrung zu prifen, ob sich Brutvbgel oder Fledermaus-
quartiere daran / darin befinden. Sollten solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein, sind geeignete Malnahmen zum Schutz
der Tiere zu ergreifen und ein Experte bei der Entscheidung (iber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

e Sollten in abzubrechenden Gebauden Brutplétze des Haussperlings vorgefunden werden, so ist fiir den potentielien Verlust / Ver-
grdmung dieser Fortpflanzungsstétte(n) in der ndheren Umgebung eine entsprechende 3-fach Nisthilfe fiir diese Art vorzusehen (s.a.
www.artenschutz-am-haus.de).

* Werden Baume entfernt, die von Hhlenbrltern als Fortpflanzungsstatten genutzt werden, so sind die Héhlen im Verhaltnis 1:1
durch geeignete Nistkésten zu ersetzen, in der Umgebung anzubringen und dauerhaft zu pflegen.

¢ Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik” auszuflhren. Welche
Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der ,,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des
Landesnaturschutzverbandes Baden-Wrttemberg e. V. enthommen werden (s.a. https://Inv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-
unterschaetztes-umweltproblem/#hin).

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsétze einzuhalten:

¢ Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der Leuchtdauer durch Schalter,
Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder, etc.).

s Die Lichtleistung (Intensitdt) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen.

¢ Es ist Licht mit geringem Blauanteil {1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu verwenden.

¢ Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschrénken, wo dies zwingend erforderlich ist (keine flachenhafte Aus-
leuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden und die
Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

¢ Eine naturnahe Eingrinung des Neubaus wird empfohlen, um das Nahrungsdargebot zu erhalten und die Nutzung des Gebistes
durch die vorhandene Fauna weiterhin zu ermdglichen. Auch die Begriinung von Dachflachen und Fassaden wird aus naturschutz-
rechtlicher Sicht ausdriicklich empfohlen.

e Zur Unterstltzung der potentiellen Leitlinie von Flederm&usen entlang der Bahnlinie wird im Bereich zwischen &stlicher Baugrenze
und dstlicher Grundstlicksgrenze die Anlage linienhafter Gehdlzstrukturen empfohlen. Dabei ist zu beachten, dass sich in diesem
Bereich teilweise Kanéle der Stadt Villingen-Schwenningen befinden und eine Bepflanzung somit erst nach Prifung und
gegebenenfalls Zustimmung des Versorgungstrégers zuldssig ist (s.a. Festsetzung zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf S. 3).

* Wéhrend der BaumaRnahmen ist auf die stdlich an das Plangebiet angrenzenden hochwertigen Schutzgebiete besondere Riicksicht
zu nehmen. Sie sind vor Befahrung oder Materialablagerung zu schiitzen. Es wird eine entsprechende Einweisung der beteiligten

Baufirmen sowie eine Abgrenzung mit Flatterband empfohlen,

2. Bodenschutz
Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung beachtet werden. MaRnahmen hierzu sind:

® Sparsamer und schonender Umgang mit Boden, Beschrénkung der Versiegelung auf ein MindestmaR (§ 1a Abs. 1 BauGB und & 4
Abs. 2 BodSchG)

® Begrenzung der ErschlieBungsflachen (StraRen, Wege etc.) auf das technisch vertretbare Mindestmal, um die Versiegelungsfléche
zu minimieren. Neben den Fahrbahnen sollen méglichst Grlinstreifen, Vegetationsflichen und Gehdlzpflanzungen zur Erhéhung der
Verdunstung und Versickerung angelegt werden.

* Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem und
bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfoigen. Kulturboden soll mdéglichst nicht befahren werden, Wenn das
Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befahren werden.
BaustraRen sollen méglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen
hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

* GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

¢ Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Geléndemodellierung im Plangebiet

* Wasserdurchldssige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen oder
betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen, mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5.

* Der bei den ErschlieRungs- und BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebiets durch Geléndemodsllierung bzw. Massenausgleich siner Wiederverwendung zuzufihren.

¢ Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist méglichst zu vermei-den. Wenn eine Zwischen-
lagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Gléttung vor Verndssung zu
schitzen sind. Bei l8ngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

® Bodenmaterial, welches von aulerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingsbaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen
analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt flr mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese
nicht einer externen QualitdtsUberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer
représentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz zu
lbermitteln.

¢ Untersuchungen flir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich (Diese generelle Regelung trifft

nicht auf Fldchen mit schadlichen Bodenverénderungen, Verdachtsfldchen (Fldchen mit dem Verdacht schédlicher Bodenver-
anderungen), Altlasten oder altlastverdichtige Flachen zu).

e Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Beim Einbringen von nicht zum
Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial, das der Errichtung technischer Bauwerke dient, sind die Vorgaben der Verordnung Uber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — Ersatzbau-
stoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt glltigen, gesetzlichen Regelungen zu beachten. Unabhingig davon ist im
Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet
gehdrenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffélligksiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt
- Amt flir Wasser- und Bodenschutz — mitzutsilen.

¢ Selbststéndige Bodenaufflllungen und -abgrabungen im AuRenbereich sind ab einer Flche von mehr als 500 m2 bau- und natur-
schutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind die Ausmale des Gesamtvorha-bens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist
unabhéngig von der Flache erforderlich, wenn die Aufflilifldche in einem Schutzgebiet liegt.

Flr den dstlichen Randbersich des Plangebiets sind Bodeninformationen in der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 {(Geol.a BK50)
vorhanden. Laut BK50 sind vom Plangebiet Béden der Kartiereinheit ,h146’ (Anmoorgley, Humusgley, Nassgley, Moorgley und mittel
tiefes Niedermoor) betroffen. Aufgrund der besonderen Bedeutung von An-/Moorb&den als klimarelevante CO2-Speicher wie auch als
Archivbdden der Kultur- und Naturgeschichte, wird dringend empfohlen, dass mittels einer bodenkundlichen Kartierung die tatséchliche
Betroffenheit solcher Bdden vor Ort gepruft wird. Bei einer tatsachlichen Betroffenheit der genannten Bbden sollte zum einen méglichst
wenig / keine An-/Moorflache von den (temporadren) BaumaRnahmen betroffen sein. Anderseits sollte mit baulich betroffenen Flachen
besonders sorgsam umgegangen werden, da diese Bdden generell sehr verdichtungsempfindlich sind. Eine bodenkundliche
Baubegleitung ist in diesem Fall empfehlenswert. Mit dem Landratsamt — Amt flir Wasser- und Bodenschutz - sollte abgestimmt
werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Nach 8 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz {LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht
baulich verénderten oder unbebauten Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewéhrleistung
des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw.
-durchflhrung zu erstellen. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem Bauvorhaben mehr als 500 m? Bodenliberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwsrtungskonzept auf eine hdchstmdgliche Verwertung nach § 3 Abs.

2 LKreiWiG zu achten, um so die natlrlichen Bodenfunktionen im gréRtméglichen Umfang zu erhalten.

3. Altlasten

Das Bebauungsplanareal befindet im Bereich der beiden altlastenrelevanten Standorte ,AS Uhrenfabrik Kienzle” und ,AS Ziegelwerk
Mdhlacker”.

Bei Nutzungsinderungen im Bereich dieser Flachen oder bei Anderung der Exposition (Erdabtrag oder Entsiegelung) ist eine Neube-
wertung erforderlich. Erdarbeiten im Bereich dieser Flachen dlirfen nur mit fach-gutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden. Die
Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei optischen oder geruchlichen Aufflligkeiten darf nur mit ent-

sprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Ber{icksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

4. Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Besseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundstlicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern
dies schadlos mdglich ist. Ist eine dezentrale Bewirtschaftung nicht mdglich, so sollen die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vor-
gesehenen Fldchen grundséatzlich im Trennsystem entwéssert werden.

Fur die Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken in Gewerbegebieten ist nach der Verordnung (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Bei unglinstigen Bodenverhéltnissen und unglinstigen topographischen Gegebenhsiten sowie fiir Starkregenereignisse sind die nicht
auf dem Grundstlick versickerbaren Niederschlagswésser dem Regenwasserkanal zuzufihren. Dies ist nur zuldssig, wenn gine
Versickerung oder ortsnahe Einleitung nicht mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist. Die Ausnahms ist zu begriinden und
dem Amt flr Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen. Hierzu gilt der Verweis auf den Lsitfaden "Arbeitshilfe fiir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten" (LUBW 2005).

Wo ein Anschluss an den Regenwasserkanal nicht méglich ist, sind die nicht versickerbaren Niederschlagswésser gegebenenfalls nach
einer Rickhaltung und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzuflhren.

Begrilnte Dachfldchen dienen der Rlickhaltung von Regenwasser und reduzieren daher die Gebihren fir die Einleitung von
Regenwasser.

Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Ddchern dlirfen nicht versickert werden. Dacheindeckungen und
Ableitungen aus unbeschichtetem Material sind daher zu vermsiden. Niederschlagswasser von unbeschichteten Dachern ist nur nach
ausreichender Vorbehandlung und wasserrechtlicher Erlaubnis dezentral zu bewirtschaften.

Dies schliett notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.
Die Stadt Villingen-Schwenningen verflgt fir ihr gesamtes Gemeindegebiet Uber ein Starkregenrisikomanagementkonzept, welches im
Hinblick auf die bestehende Planung zu berlcksichtigen ist. GemaRk den vor-liegenden Starkregengefahrenkarten kénnen Teile des

Plangebiets bei Starkregenereignissen Uberflutet werden und sich entsprechende FlieRwege ausbilden.

5. Grundwasserschutz

Erdarbeiten und Bohrungen mit Auswirkungen auf Grundwasser bzw. tiefer als 10 m sind dem Landratsamt spétestens einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefihrdenden
Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige
Verénderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergeféhrdenden
Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergeséttigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach dem
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-W(rttemberg unverzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.
Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B.
Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Drén- oder Quellwasser darf
nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten.
Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren (z. B. ,weile Wanne',
auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bautsilen o. &. dUrfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen sine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Ein eventusll im Zuge von Bauwerksgriindungen
erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu
beantragenden wasser-rechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag mindestens drei Monate vor Beginn der

MaRnahme beim AUWB einzureichen.

6. Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-daten im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation. Diese
wird teilwsise von Holozéner Altwasserablagerung unbekannter Méchtigkeit bedeckt.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, mit einem oberfléchennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
sowie mit einem kleinrdumig deutlich unter-schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwdésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zul8ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone |l hydrogeologisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,WSG ZV KECKQUELLEN
KECKQU 1-3" (LUBW Nr.: 325-038) wird hingewiesen.

7. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist geméR § 20 DSchG die
Denkmalbehdrde(n) umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverférbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die

Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer

Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hier(iber schriftlich in

Kenntnis gesetzt werden.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind flr die Dauer der Bauausflhrung zu schitzen und soweit erforderlich, unter den notwendigen

Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu

beantragen.

9. Einbauten (Riickenstiitzen der Straenverkehrsflichen, StraRenschilder etc.) auf privaten Grundstlicksflichen

Auf Grund der drtlichen Verhéltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsflédchen wéhrend der Bauphase

voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstlcke eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen flr die StraRenbeleuchtung einschlisflich Beleuchtungskérper und Zubehdr sowie Kennzeichen-

und Hinweisschilder fir ErschlieRungsanlagen befinden sich aus verschiedenen Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der

StraRenverkehrsflache auf den privaten Grundstlicken. Zudem werden zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen zum Teil

Bdschungen, Stlitzmauern und Hinterbetonstiitzen flr die Stralenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundsticken notwendig.

Die Gemeinde / der StraRenbaulasttréger wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erértern

und notwendige Einbauten dber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Garagen / Tiefgaragen

Garagen sollen zur Minimierung der Fldchenversiegelung so nah wie méglich an die &éffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im

baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen méglichst mehrgeschossige Parkanlagen, Tiefgaragen etc. vorgesehen werden

11. Pflanzliste

Die nachstehenden Pflanzlisten gelten als Empfehlung zur Artenverwendung.

Pflanzliste 1 - GroRRkronige standortgerechte Laubbdume

botanischer Name

deutscher Name

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Populus tremula Zitterpappel
Ouercus robur Stieleiche
Acer platanoides 'Allershausen’ Spitzahorn
Tilia x euchlora syn. Tilia x europaea ‘Euchlora’ Krimlinde

Pflanzliste 2 - Mittel- und kleinkronige, standortgerechte Laubbdume

botanischer Name

Acer platanoides 'Columnare’ Typ 1,2,3
Acer campestre

Betula pendula

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Prunus avium

Prunus padus

deutscher Name
Séulenférmiger Spitzahorn
Feldahorn

Hénge-Birke

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weilkdorn
Salweide

Mehlbeere

Vogelbeere

Vogelkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche

Pflanzliste 3 - Heimische standortgerechte Straucher

botanischer Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

deutscher Name

Roter Hartriegel
Gewbhnliche Hasel
Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn/ Schlehe
Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 4 - Regel-Saatgut-Mischung (RSM) Extensive Dachbegriinung

Art (botanischer Name)

Agrostis capillaris
Anthoxanthum odoratum
Festuca trachyphylla oder Festuca ovina
Festuca rubra commutata
Festuca rubra trichophylla
Poa compressa

Poa pratensis

Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides
Hieracium pilosella
Leucanthemum vulgare
Ptrorhagia saxifraga
Prunella grandiflora
Prunella vulgaris

Thymus pulegioides

Thymus serpyllum

Mischungsanteil in Gewichts-%
Regelwert Spielraum
2,0 -

5,0 2-8
20,0 15-25
10,0 5-156
10,0 5-15
3,0 -

15,0 10-20
1,6 -

2,0 -

3,0 -

2,0 -

8.0 -

8,0 -

1.0 -

2,0 -

2,0 -

3.0 -

3,0 -

1.5 -

2,0 E

Der Gréseranteil in der Saatgutmischung darf 65% nicht Ubersteigen. Standortgerechte Saatgutmischungen mit einem geringeren

Gréseranteil kdnnen verwendet werden.

Aufstellungsverfahren

§ 2 Abs. 1 BauGB  Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 02.07.2024
Ortsublich bekannt gemacht am: 12.07.2024
§ 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
§ 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den &rtlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 02.07.2024
Ortslblich bekannt gemacht am: 12.07.2024
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 22.07.2024 bis 23.08.2024
Die Behdrden wurden Uber die Offenlage informiert mit Schreiben vom: 22.07.2024
§ 10 BauGB, u. Satzung
§4 GemO Die fristgeman vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den
Gemeinderat geprdft und abgewogen am: 13.11.2024
Der Bebauungsplan mit den drtlichen Bauvorschy
Satzung beschlossen am: 13.11.2024
Villingen-Schwenninge™, 64,12.
Erster Beiged
§ 10 BauGB, 84 GemO Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am: 06.12.2024
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 19.11.2024

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung flir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI, S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,231)

Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmg np#j de/ Stand: 2023

§ 1 Abs. 2 PlanzV

SB: Herr Woyzella

S
Planbearbeitung Stadtplanungsamt der StadtqViIIingen-Schwennin&e\%CH\NE\\\&

rechtswirksam seit 28.02.1998

Auszug (unmafstéblich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen,

s

At

- S T i T
ung BW / Geobiasisdaten @ LBLBW G BY, LVermGeo RLP, HVBEHE, Geobasis:

Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften
gemald 8§ 74 Landesbauordnung (LBO)

"Dickenhardt - 4. Anderung"

Im Stadtbezirk Schwenningen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung

von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungen (ber rtliche Bauvorschriften nach dem
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen 024

g)

Stadtplanungsamt
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