; = Lberhardstrafe

7 710
7

z‘%?ﬁe )

T Alte- Poste

5. Besondere Bauweisen

Bebauungsvorschrifien

zum Bebauungsplan "Tal-/Burgstrasse"

Die durch Zeichnung, Parbe und Schrift getroffenen Fastsatzungen

werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie £olgt .erqginzt:

A. Planungsrechtiiche Pestsetzungen

1. art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau VO

festgesetzt.

2. Ausnahmen

Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau WO sind nicht Bestandteil des Debau-

ungsplanes und daher nicht zullssig.
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Werden Stellplétze und Garagen ausserhalb der Uberbaubaren Flichen
untergebracht, sind sie nur auf den hierfir festaesetzten Flichen
zuldssig. 923 Abs. 5 8NVO

et e T

Nebenanlagen i1.S. des § 14 (2) Bau NVO werden als Ausnahme zuge-—

Im Bebauungsplan sind Bereiche besonderer lassen.
Bauweisen durch Einschrieb festgesetzt. Sie —D
werdan—wie—feolgt—niher—defimiert:

aus wissenschaftlichen, kﬂnstleriéchen oder heimatgeschichtlichen
Grinden zin Hffentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmslamt

~ hugsenstelle Freiburg - unverziglich zu melden sind. Die 2erqgung
dieser Funde durch Beauftragte dieses Amtes ist zu ermdglichen.
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Bei allen Gebdudan mii mehs: als 2 Wohnainhaiten ist cin privater

Hindestanilisse won 7,00 qn i WE aus-

zuveizen und bhis apitestons 1 Tahr nach Gel.rauvchsabnzhme herzu-
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BaTazrsn LAl aen mit odiner

steslen. Den BedanT wind el Cobiuden der avsveviesenan Grissen-
Grﬁnung.vorausgesetzt. Das Nichivorhandensein eires Bedzrfs (z.B.
hei Fin- odar Zweizinmerwohnunqen} rmass vomrm Pauvherrzn nachgewiesaen
werden. Bel der Anlace dieser privaten Kinderspielplitze ist an-
zustreben, dass sie besonnt, nicht im totalen Geb#udeschatten),
windaeschiltzt (Binpflanzang nit Biumer und Strduchern; und von
Johnungen der pflichtigen Grundsticke einsehbar sind und einen
mﬁqlichst qrogsen Abstand zu lon UohnaebZuden wahren. Sie sollen
gegen Anlacgen, von denen Gefahren ausgehen k&nnen, (z.B. Verkehrs-—
flédchen, Stellplitze und Abfallbehdlter) Jdurch eine zweckentsprechen-
de Bepflanzung abgearenzt werden.

3. Werbeanlagen -

Grlinfliche :

ﬁ Spielﬁ)latz
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen:
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Privater Kinderspielplatz

Fldche fir Garagen

— —

6Ga | Fldche fir Gemeinschaftsgaragen
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#—&—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Von der Bebauung freizuhaltendes Sichtfeld

I Grenze des rdunlichen Geltungsbereichs
——-——— Vorgeschlagene Grenzen
] .

Zu- und Ausfahrtsverbot

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fl&chen

*xxxx Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

[ m]

unverbindlicher Hinweis auf Abfallbehdlterstandort

b 1 Besondere Bauweise: nur Wohnblécke bis
50 m L&nge zuldssig

6. Versorgungsanlagen und -leitunger

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im gesamten Baugehiet unter-

irdisch zu verlegen. Fernmeldeleituncen ké&nnen

zur voribergehenden Versorgung auch vorliufig oberirdisch verleagt

ImgesanteT Baugebiet sindgd nur rUr Anschlage bestimmte Werbean-—
lagen sowie lWerbeanlagen an der Stitte der Leistunag zulissig.

* DFER BEBAUUNGSPLAN ENTLPRICHT DEN
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b 2 Besondere Bauweise: nur Reihenh&user
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Die ausserhalb de. ilberbaubaren Flichen liegenden Grundstiicksteile
sind mit Ausnahme der Flichen filr Grundstiickszu- und Abfahrten,
Kinderspielpldtzen, Mlillbehlilter-Standorten, Flichen fiir Nebenanlagen
und den mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flichen als Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten. Werden die beweglichen Abfallbeh#lter
nicht innerhalb der Gebdude aufgestellt, sind sie in geschlossenen
Boxen oder hinter Schutzwdnden unterzubringen.

2, HAussere Gestaltung der baullichen Anlagen
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a) Zur Erhaltung des Ortsbildes sind die Aussenseiten der Ge-
b&ude mit Putz zu versehen und mit einem hellen Anstrich zu
behandeln.

mit Flach-

dach oder flachgeneigteam Dach (bis max.3° Neigqung) zu versehen.

b) Garagen sind

c) tieben den im Baebauungsplan festgesetzten Dachformen wecden bei
dem im Nordosten des Baugebietes gelegenen S-geschossivan Ge-
bdude auch pult- oder shedfdrmige Aufbauten wi% dsa 1w Bab.-
Plan festgesetzten Nelgungen zugelasszen.

3. Einfriediqungen

. i e eem —a T e e e

Sofern Einfriedigungen gegen dic 8ffentlichen Varkehrszflichen, die
nicht der Erschliessung des jewelligen Grundstilicks dienen, sowilie
gegen Hachbargrundstiicke errichtet werden sollen, sind sie als Holz-
zdune in der Form von Scheren- und Derbstanqenzaunan.mit max. o,80 m

Zur ﬂﬂurtpi1unaf_wée—sieh—diefba&iiehen—%niagen—in—ﬁie—ﬂmﬁébunq
einfiigen, muss bei den Bauvorlagan aus dem Schnitt und AnsichﬁsF
zelchnungen der vorhandene und Finftice Gelindeverlauf ersichtlich
sein. |

In einem Teil des Baudmsesgigcbletes mugs mit stark moorigem Unter-—
gmnd garechnet werden.

6. Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangeriet befindet sich in der Schutzzone III B

der Keckqueller. Die Eestimmungen der Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

Zelchenerkldrung

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung:\

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze zwingend

0,4 Grundfldchenzahl

Beschoss flichenzahl
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JIESER BE BAUUNGOPLAN ST MIT DER OFFENTLICH AUSGELEG- |
TEN FERTIGUNG IDENTISUH  AUSGENOMMEN ANDERUNGEN ;

LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS vOM {0. Mai 1978

Baur echtsoarmt
Vithinger:

R R— e e e

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 11 BBAUG
DURCH ERLASS DES RELIERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG
VOM A3, 0% A98 wNr A43)24/0225/ 452 GENERMIGT
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG UND
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS § 12 BBAUG AM i
25. O1. A8%F RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

s

Baurecntsamt
Villingen - Schwenningen, den

25, 041, 4579

SGenchmigung erfolgt unter Aufilagen

ety 73 /24 o220/ 402 w13, Sep. 1873

Genehmigt gemé&B § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 1{§, Aug. 1976

Regierungspréasidium Frelburg )
Freiburg I. Br., defy {3, Sep. 1975

hecken mit innenliagenden Spann~ oder Maschendraht bis zur gleichen

fiha vorgasehen werden.

Yerbeanlagen dlrfen nur an strassenseitigen Fassaden und nur im Be-
reich des untersten, voll sichtbaren Ceschosses anyehricht werden.
Thre Grisse darf im Einzelfall 3 7a nicht {berschreiten.

5. Automaten

Automaten dirfen nur an strassenseltigsn Fassaden angebracht werden.

6. Antennen

#dehr als eine Antenne auf einem GebHude (Treppenhauseinheit) ist
unzuldssig.

C. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 6.5,1971 {Ges.Bl.II,
5.209) wird festgesetzt, dass evii. auftr turis Punde im Berelch des
Bebaunungsplanes, von denen znzunshmen ist, dazsse an ihrer Frhaltung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

2w
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Baugrenze
1 EBesondere Bauweise: nur Wohnbl&cke bis 50,0 m Lénge zuldssig
2 Eesondere Bauweise: nur Reihenhduser zuldssig

Nur Einzelhduser u. Doppelhduser zuldssig

0 Cffene Bauweise
sSD Setteldach
2,8—32" Dachneigung
|€—> Firstrichtung
Verkehrsflidche:
Gehwegfliche
Fahrbahnfldche

Fldche mit wasserrechtlichen Festsetzungen:

®

Wasserschutzgebiet Zone III b
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Géér am 6.6.77

den iy, Mai1978 | den 10. Mai1978
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