! Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
° Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80)
: Art der baulichen Nutzung I Textliche Festsetzungen
1911/10 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, ’ : ; : - %
£ 1 bl 11 dor Baunutzimgsverordnung -BeuNVOS) Rechtsgrundlagen: 4 AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassu’r}g der Bekanntmachung vom 23.08.2004 4.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgeba ude nur zwei o Ein Abriss der Gebaude ist nur in den Wintermonaten (1. November bis 28. Februar)
) ‘ (BGBI- IS. 2414), das zuletzt durch Artikel 118 der Verordnung vom 20. Oktober AuRenantennen an diesem zuldssig. Flr Parabolantennen betrégt die maximale Hohe zuldssig.
Al!gemeine Wohngebiete 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist, der Einrichtung 1,5 m, fiir Stabantennen maximal 10,0 m. e Es sind jeweils drei flr den Grauschnépper geeignete Halbhdhlennistkésten sowie
0 (§ 4 BauNVvO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Kariitrilsgabaphioht drei fir Sperlinge geeignete Nistkésten in der ndheren Umgebung aufzuhéngen.
23.01.1980 (BGBI. IS. 132), zuletzt gesindert durch Art. 2 G zur Stérkung der
Miscngebiete Innaneptwicklung’ in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung 5.1 Die nach § 50 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg verfahrensfreien Vorhaben 8 Grundwasserschutz
(§ 6 BauNVvO) des Stadtebaurechts v. 11.06.2013 (BGBI. S. 1548) sind der unteren Baurechtsbehorde anzuzeigen. Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb der Zone IIl des festgesetzten
. Wasserschutzgebiets "Keckquellen | - III*, Die Bestimmungen der Rechtsverordnung
1 MaR der baulichen Nutzung L Art der baulichen Nutzung 6 Natur und Landschaft des Landratsamtes Rottweil zum Wasserschutzgebiet *Keckquellen | - 1II* vom
| (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.1 Im Al igemeine_n Wohn_gebiet’_ (WA sind die unter § 4 (3) BauNVO genannten B.1 Mogliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG sind zu vermeiden. Die Baufelder 15.11.1994 sind zu beachten.
; Ausnahmen nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes. sind deshalb auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vdgel von den Gehdlzen Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43
1911/2 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2 Ié'n M_iszhgtlagiet I{?,ME sind dieiunter § 6 BauNVO genannten Ausnahmen nicht freizumachen. WG) sind zu beachten.
estandteil des Bebauungsplanes. . N : £ e
_ . ‘ ¢ .p _ Zur Brauchwassergewinnung ist eine Anlage von Zisternen im Sinne des schonenden
1.3 Im Mischgebiet (M) sind die unter & 8 Abs. 2 Nr. 6 -8 BauNVO genannten Nutzungen Umgangs mit dem Schutzgut Wasser anzuraten.
. " nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. A ' .
42m maximale Traufhohe (TH) _ ) g5p _ IIl. HINWEISE Eine punktuelle Versickerung (Schachtbauwerke) der unbelasteten
1.4 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind von den sonstigen nicht Niederschlagswésser ist nicht zuldssig.
1884/11 stérenden / nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben Plakatanschlagtafeln als 1 Bauweise 5 : L . o
. B ) selbststéndige gewerbliche Anlagen nicht zuléssig. Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist schadlos fir Dritte (z. B.
10,0 m maximale Firsthéhe (FH) Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten Unterlieger) herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten.
MafR der baulichen Nutzung die Gebaude in Splitevelbauweise (versetzie Geschosse) errichtet werden.
i ; sssi 4 -he si ' o ' 9 Altlasten i y e =
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 24 Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von 2 Flichenschwerpunkt AUSZUQ (u_nma!&ste}bhch) aus_ (.je_m FIaChennu{ZUﬂgSpl?n 2009 d.er
g i Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen pu Der gesamte Bereich des Bebauungsplans ist im Altlasten- Bodenschutzkataster des Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ) . ~ _ : iyt . . g ;
Treppenraume, Flure und einschlieBlich ihrer Umfassungswiénde mitzurechnen. Bei Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist, Schwarzwald-Baar-Kreises erfasst.. Der nérdliche Bereich des Bebauungsplans ist Teil
Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen werden die Fldchenanteile unter 1,6 m lichte - ) e B o ; T des ehemaligen Altstandortes Kienzle Werk Haller (Wil). Der Altstandort ist im
6 — : Hohe nicht mit angerechnet. gﬁ;[li(;?mt;?‘d dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden Altlastenkataster mit dem Status "Sanierung” eingeordnet. Dabei handelt es sich um
ene Bauweise , . . - : : i 2 3
oY 2.2 Abweichend von der festgesetzten Zah! der Voligeschosse sind weitere Vollgeschosse A Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamitfliche (A) in einzelr , sine laufende Grundwassersicherungsmafinahme. Die Bodensanierung ist erfolgt. _
zulassig, wenn s ; ‘(r?s crlmé Tgﬁ‘%cheg ( AT.) el B ttIuhég d;ﬁewei igen Teilsihwerpﬁni[tr;z?sri;eé i Die ehemaligen Hauptschadensbereiche liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Aufstellungsvetfahren
AA ur Ha lass] o essich hierbei um Dachréume oder Staffelgeschosse handelt, die Vollgeschosse Brtliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (i, vi). ' Bebauungsplanes. Trotzdem kor}n:e n Restbelastungen im Boden vorhanden sein,
, . MRUSETHRReN RIS sind und Nachfolgend ist zur Ermittlung der Keordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes (S) sogenannte Entsorgungsrelevanz ist gegeben. § 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung .
o die zulassige Héhe der baulichen Anlage nicht Gberschritten wird. folgende Formel arzuwenden: Auf den stidlich gelegenen, gekennzeichneten Bereichen befindet sich der Altstandort g‘?{g‘;ﬁ;ﬁftggiﬁfZf:rir:‘;:h‘;’:r’ﬁe gerasstant: gi-g;jgglg
o 23 Innerhalb des Plangsbietes werden bei der Ermittiung der Grundfidche gemé § 19 (4 . . *Schreinerei Schlenker’ (Furstiicke 490, 490/2, 495, 495/1, 1884/3, 1684/8, 1884/54), " | ' o
Baulinie BauGB wasser- und luftdurchlissige Flachen nicht angerechnet. 5 o _ an dem bei einer orientierenden Untersuchung im Jahr 2001 erhohte _ § 3 Abs. 1 BauGB Die Frithzeitig Beteiligung der Offentlichkeit
Xs = Al - Xi Ys = Z Aj - yi Bodenluftkonzentrationen fiir aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) gemessen Ortsiiblich bekannt gemacht am: 04.08.2015
3 Bauweise b R wurden, sowie der Altstandort "Fahrzeugreparaturwerkstatte Bick" (Flurstlick 1884/8), Die friihzsitige Betsiligung der Gfentlichkeit erfolgte vom: 24.08.2015 bis 24.08.2015
E BAHISHES A A auf dessen Gelénde bei einer orientierenden Untersuchung im Jahr 2001 erhdhte PAK-
WA 11-111 WA [I-111 grer Besspiste: == — Werte im Boden gemessen wurden. § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behérden
. i . 4 Weitere Festsetzungen . e . _ . . Die Behirden wurde zur Abgabe einer Stallungnahme
15.0m 0 0.4 11,0m 04 13.5m Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des e , ‘ Die Flurstiicke 483, 484, 485, 487, 490/1,496, 499, 500, 501, 502, 1830 und 1895 sind aufgefordert mit Schreiben vom: ’ 29.07.2015
| B—— ; Sffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gem einbedarf, Flachen fiir Sport- 4.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen bzw. laut Altlastenkataster innerhalb des Plangebiets frei von Altlasten.
] = : und Spielanlagen - Abg_ral?ung_e"n zum Zweckewder Einebnung des Ge!énde?. zul‘ﬁ:s;sig. Die r:naximal 8 ) § 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
(5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § © Abs.1 Nr5 und Abs.6 BauGB) zulEfl'ss‘|ge Hohe"der Aufschiittung oder Abgrabung betrégt bei einer Neigung des 4 10 Planbild § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den értlichen Bauvorschiriften
natlrlichen Geléndes von Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und StraRenverkehrsflachen besonderer gigiﬁ?ﬁfgn?: : gi:g?zgﬁemage heachiossi i g?‘gg‘%g:g
- Al= +15= . = . . ) ] L 5 o .09.2
0% -5% 0,5 Meter — 3 T Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 08.06.2016 bis 08.07.2016
Flachen fir den Gemeinbedarf A TR Die Beharden wurden Uber die Offenlage informisrt mit
F ' 5% -13% 1,0 Meter - | A =Ateaz=sn Schreiben vorn; 03.06.2016
L X1=5 X2={0+4=14
- . - . . [ Vi=75 2
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Bei Gelandeneigungen von mehr als 13% kdnnen héhere Aufschlittungen zugelassen 2 -Eilﬂ’ "’s‘? ¥ o L1508 ¢ (180-1 :2 i ronons § 10/BAUGE, S4GermT  Satzung
1884/13 Gebaude und Einrichtungen wefden. i __S‘J':{f s A2 e Die fristgemaRk vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
Verkehrsflich 4.2 Das geplante Geldnde der Baugrundstiicke ist in seinem Niveau auf eine Tiefe von 3,0 t | l{ ye o L150:75)(160:10) veB dGie Stell;:gljtahmeaﬁder Behdrden wurden durch den 71 02015
: erkehrsflachen m dem de renzei Sffentliche kehrstlac . ichen. < " ) . emeinderat geprift und abgewogen am: .09.2
1 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) hae enden Sitentlichen Verkehrsilache-anzugieichen in i‘\ L [ l'u‘ 11 Aufhebung aller bisherigen Festsetzungen Der Bebauungsplan mit den brtlichenBaoves hriften wurde &ls
j 4.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen und {iberdachte Stellplatze mit o I : G sich di 3 d isheri . Satzung beschlossen am: 21.09.2016
1] einem Abstand von der Straenbegrenzungslinie von mindestens 5,0 m oder auf den | | - e eitungsbereict file_se_r at;ung bl alle bisherigen planungsrechtiichen 5
. ! StraRenverkehrefiichen hierfir festgesetzten Flachen zu errichten. X1=5 Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften aufgehoben. Vilingen-Schwenningen,
HHHHHH g ST ! Az2=14
— 4.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren
I 1884/16 1830 . Grundstticksflachen und auf den hierfir festgesetzten Flachen zu errichten.
1884417 . : L 3 Baugrund
X Straltenbegrenzungslinie 45 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungplanes sind auf den nicht lberbaubaren
N : ' Grundstlcksflachen Nebenanlagen gemaR § 14 Absatz 2 BauNVO ausnahmsweise
Tger zuléssig; eine Nebenanlage nach § 14 Absatz 1 BauNVO bis zu einer GréfRRe von < 20 § 10 BauGR, 84 GemO Inkrafttreten
X _ m?3 umbauter Raum ist zuléssig. Der Satzungsbeschiuss wurde ortsliblich bekannt gsmacht am: 04.10.2018
: i X Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun : o - o e Ly
- o NESE ey o | § r esti g 46 lnPerhaIb des _Geitungsbereichs des Eeba'auungfspianes betrégt die max. Héhe von 4 Bodendenkmailschutz Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Behdrden,
—l 1884/14 : f : _ Boschungsmauern 1,0 m. Eine Kombination mit Zaunanlagen oder Sichtschutzwé&nden dig Anregungen vorgsbracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 04.10.2016
_ i X ist unzuléssig.
| | ----—- . L _ = V d : S E s ' : (i : ; B T G 104 (BG
““““““““ S I a8 4 & 3 - - [ I [ ﬁms ot i Or erer e e Offentiiehe Parkfidchs 47  Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind auf den nicht iiberbaubaren Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Ghela ?g?gisaft:ﬂﬁhz{j:;?ﬁr;nhd:rrtii;s?;grl:feeiggtmal?nngtr:c?;h ;ggéokgbﬁ;;pst?ggg[ T%O%CESB'
E= B & 4 4 4 4 A N i =4 D S e X Grundstiicksfldchen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze Nebenaniagen Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer gesndert worden ist. ' ’ B
e B O = ' A = y y Y 4= y :-' m C A € S an ity 49 Y B - — 1 I ¥ B 5 B = = - und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO nur ausnahmsweise Denkmalschutzbehorde, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
& y & - y " Y 4 B s : sl y &Y & o - [ i I - Bereich Ein - und Ausfahrt zuldssig, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO Denkmalpflege (abteilung8@rps.bwl.de), oder der Gemeinde anzuzeigen. vom 23.01.1990 (BGBLIS. 132), zuletzt gesindert am 11.08.2013 durch Artikel 2 des Gesetzes
= " - y 4 4 AV aly . ‘ ' ' unzuléssig. Archéologische Funde (Knochen, Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, etc.) oder ;”:tsmgz{ﬁ;? der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren
— ; ol 8 \ e ar . i —— . ortentwicklung _ B
4 :l | 7! ) i o y 5 srmifbabonansliviie Befunde {auffallzge E_rdvgrfarbgngen. Graber, Mauerreste, Brands__chnqhten, etc.) sind des Stadisbaurechts (BGBI. INr. 28 vom 20.06.2013 5.1548)
W 4 i - Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung B bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980
y i ‘ sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem 6 Griinfestsetzungen erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 68 ' '
il Ea Klimawandel entgegenwirken _ o einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (827 DSchG) wird Landesbauordnung fir Baden-Wuirttemberg (LBO} in der Fassung _
;"’ 4 B l (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) 6.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist vom 05.03.2010 (GBL. Nr. 7, $.358), zuletzt geandert durch Gesetzv. 16.07.2013 iGBI. S. 209}
o | . ] i ' Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplétzen nur in wasserdurchigssigen zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wrttemberg (GemO-BW] in der Fassung vorn
‘ a, l Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. 24.07.2000 (GBI, S. 582, ber. 688), zuletzt ‘gym?ﬂg}ich Gesstz vorn 16.04.2013 (GBI. S. 56
3 U I Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen N Bl Kartanarnd Al St Stand: Juni 2016
— e " 1854/9 = i ;% 3 | l und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen sind unzuléssig. 5 Bodenschutz / Bodenverunreinigungen 1 Ab :f; P!:r::\?en ie Kartengrundlage stimmt mit oer nd: Juni 21
a0 18 fe=r r = = = 3 ; I | =F ¥ . . e y . a
- a4 £ 5 = ;;:‘_ 3 6.2 An den‘ gekennzeichneten Stellen sind die so gekennzeichneten Baume zu erhalten Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten
Fu Rwe orivat) —— — = I , o und bei Abgang zu ersetzen. die Geb#ude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.
= . L AN A7 i 4 Y 4 j ‘ Elektri = ‘ . )
o : 2 ey : - l & Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes soliten bei der Planung und Umsetzung
. - - B S ) 1 )[ i beachtet werden. MaRnahmen hierzu wéren:
188 ' i i ’
g & 8 3 I _ Gemeinschafteaniage Ml 1 Sonstige Festsetzungen o Sparsamer und schonender Umgang mit Boden
> i : ’ ' 7.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden o Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung Planbearbeitung §B: Herr Woyzella
S Mi LI-111 ; o) : .
Miillsa folalz = Niederschlagswasser, die nicht durch den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen e Separate Behandlung von Mutterboden
llsammelp | 35 % T A2 -
- A 0,6 13,5m Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl3chen fiir MaRnahmen zum oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kdénnen, auf den nicht Uberbauten o Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
F [ I Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Grundstiicksflachen iiber mindestens 30 cm starken, pflanzenbestandenen, belebten Gelandemodellierung im Plangebiet.
o = " (§5Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.8, Bodenschichten zu versickern. Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, o Wasserdurchlassige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hoffldchen, die nicht durch
1884/50 A I § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Blei) Dachern darf nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis versickert oder ortsnah Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
: _ _ _ eingeleitet werden. werden kénnen.
i Mi =111 I Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern g — : - s T o Der bei den ErschlieRungs- und BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub ist soweit
und sonstigen Bepflanzungen Bei ungiinstigen Bodenverhéitnissen, sowie fir Starkregenereignisse ist mittels eines s méalich : tg Stellen i b oI . ' .
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.8 BauGB) Anschlusses an die Regenwasserkanalisation die Entwasserung zu gewahrleisten. Eine R ngiic an gesignaion Lefion mnerha‘ deg ange ists durch .
0,6 11,0m ' ; Sammiung und Nutzung des Niederschlagswassers ist zuléssig. Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufGhren.
- N —— - i i v halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen zum
_ " Dies schlieRt notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach Innerha ; o
0 -~ - 2 e N . . _ -
gy By i) . O Erhaltung: Baume anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus. _i\:;f;sc;g-der Gelandeeinebnung -/ profilierung nur unter folgenden Bedingungen
- [N ! '
Y e Sonstige Planzeichen o Der bei den ErschlieRungs- und BaumafRnahmen anfallende, unbelastete V 1 I I 1 S h T f
zugunsten Schitzenstralie 25/2 I S Umnarenzuna von Eldchen fir Neb i SRS Bodenaushub ist soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des I I n gen = . C ! We n n I ngen
: I hgrenzung von Fisensn The Nebenamagern; S0P aze, saragen il Ortliche B hrifte Plangebiets durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer
1 und Gemeinschaftsanlagen . iche Bauvorsc en - - ~ '
! 1 (§ 9 Abs.1 N4 und 22 BauGB) _ Wiederverwendung zuzufihren.
; Rechtsgrundlagen: Dabei ist es unerheblich, ab der Bodenaushub in die durchwurzelbare Bodenschicht
St/ Ga N _ _ oder in darunter liegende Bodenschichten eingebaut wird.
RIpIAES FSErager Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 g . B 1 welch o i it .
80 (GBI. Nr. 7 S. 357, ber. S. 416 ), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des ntersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem angebiet stammt, sind nicht B b I - d d
L 16 Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) erfordsrlich. 1 e a u u n S a n an eru n u n
a Tiefgaragen e Bodenmaterial, das von auRerhalb in das Plangebi i ir
_ - € gebiet antransportiert und eingebaut TR L -
1 KuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW) werden soll, ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen. 0 rtl l C h e B auvo rSCh rlfte n
Tt Die Wandhahe bemisst sich zwischen der Randsteinhéhe der erschlieenden : s | : N e . ; ' '
== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen Verkehrsfiiche iy Hohe d lich h e A8s. Gebaud i Elr'l enIsprecl?ender Iﬂachwals {Her-kunﬁ, Deklaratlonganamk einer représentativen _
-~ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB b Fachensehwerpy tes des Gebaudegruncrisses Mischprobe) ist zu filhren und unaufgefordert nach Einbau an das Stadtbauamt, ' ; 2
X X X X - (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) (Bezugshdhe) und dem Schnittpunkt der AuRenwand zur Oberkante Dachhaut. Die Abteilung Tiefbau zu tbermitteln ' fur d en Be re ICh
—— - e Gebaudehdhe bemisst sich aus der Differenz zwischen der Bezugshéhe und dem o ) ' ) ) o - '
L = — == X X X Umgrenzung der flr den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen,deren Boden erheblich obersten Gebaudeabschluss. Beim Einbringen von nicht zum Plangebs\?t gehdrenden Bodenmaterial in die -
e s i taefi : i C e : . R . i : durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorso erte der Bundes-Bode utz- :
- . >§< y X m|t5 upr:;we;tiefghrd:t:g S:Tg.en bglastet sind Die Héhendifferenz zwischen der Randsteinhéhe der erschlieBenden Verkehrsflache in und Altlastenverordnung einzuhalten BN GISOIgRN sles-Bodensill " G ROSS E R B RU H L“
S (§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGE) Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Geléndeniveau im Flachenschwerpunkt R _ . ) . ‘
| B b e s " AT " kann durch eine Erhdhung der zulissigen Wandhéhe bis zum MaR der Héhendifferenz Eelm lElnbrlngen von nicht Izbum Pian%eblet ge:orenden Bodenmaterial, das nicht zum . . s . .
= o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Al grenzung des ausgeglichen werden. rstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte T h
= === E MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ° ) ) e , , Technischen Regeln der LAGA einzuhalten. el ere l C nor IC er C U Ze n S ra e
e e e (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) (Lageberechnung fiir den Fldchenschwerpunkt: siehe Hinweise). ' '
e ! . _— . = _ "y s g w s pon o Bei samtlichen Tiefbauarbeiten ist ein Gutachter gem. § 18 BBodSchG
&= § ) 1.2 Reihen- und Doppelhauseinheiten eines baulichen Gesamtkomplexes sind hinsichtlich _ et R :
R —— B M= S _ ; (Fachgutachter Altlasten) ist hinzu zu ziehen.
e T — i Hauptfirstrichtung Eﬁachfgrm, Dachneigung, Farbe und dMaterla! der Dachdeckung, Dachaufbauten, o Der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub ist entsprechend der
m—tm s afneriai _U”'d _Farbget'aung der Eas_sa_ SRR bezug!!ch de_r e . Festlegungen des Gutachters zu separieren und zu deklarieren. Gemalk der i
Fensterformate aufeinander abzustimmen. Von den 6ffentlichen Verkehrsfléchen . ; :
— . ’ A O > . vorzunehmenden Nachweise (Probenahmen und Analysen) oder der Festlegungen
r 1 einsehbare Fassaden sind hinsichtlich ihrer Gliederung aneinander anzugleichen. des in 1. genannten Gutachters ist der Aushub der Verwertung oder Entsorgung ;
=il des réumlichen Geltungsbereiches 1.3 Bei Garagen und (iberdachte Stellplatze betrégt die maximal zuléssige Dachneigung zuzuflhren.
L — J (§ 9 Abs.7 BauGB) 10°. o Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 Abs. 1 Bundes-
M il Bodenschutzgesetz (Vermeidung schédlicher Bodenverénderungen) sind
einzuhalten.
0,6 13,5m Fiillschema der Nutzungsschablone Einfriedungen (8 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)
2.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt die strakenseitige 6 Natur und Landschaft 1 "
i maximale Einfriedungshéhe 0,8 m. Eine aliseitige Einfriedung der Grundstlicke ist e Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft soliten zur Amt fu r StadtentWI CKl u n g
Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse zuldssig. G:ﬁg:zbe:gcqunfnzum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel
Grundflichenzahl (GRZ) méx Gebiudehdhe | Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW) e Mobgliche Verbetétatbe‘sténde nach § 44 BNatSchG sind zu vermeiden und die o
bR : : . ; % ; . . 31 sin —ur i D i
Verhaltnis der liberbaubaren i 3.1 Werbeanlagen sind nur an den von der &ffentlichen StraRenverkehrsfiéche einsehbaren Baufelder sind deshalb aulterhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vdgel von den . = = : = =
547 Geschoss- Fassaden der Gebaude und nur an den Stétten der Leistung zuléssig. An jeder dem Ge'ho_lzen freizumachen. - . I . i . e 16,06.2007 i oeinden: 18,06 2015 i
Flache zur Grundstlicksflache ~ bffentlichen StraRenraum zugewandten Geb&udeseite ist flr jede Leistungsstatte nur i B.e' ainer _Bebayung des F]urstuck‘s- N.r' 1835 ('.-n't dichtem, alterem Ge_ho!zhestapd} (geandert : 01.10.2008 HH
_ aine Werbeanlage zulissig. sind vor einer Uberplanung und Einreichung eines Bauantrags artenschutzrechtliche B 95 02.2015 HH
Bauweisé o 4 ‘ o ) Belange zu berticksichtigen. — .
' nur Hausgruppen zuiaasig Die maximal zuldssige GréRe der Werbeanlage betragt: 24,06.2015 Tri.
Hohe 0,5 m x Breite 2,5 m 7 Artenschutz —
Flichenbilanz: Ausleger sind bis zu einer maximalen Auslage von 1,0 m zulassig. Als Vermeidungs- ung vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind vor einer
_ — \ i | : e _ _ o . Bebauung des Flurstiicks 1895 nachfolgende Malgaben zu beachten. Amtsleitor
i _ | - - == Lo : i il 74 BESONDERE VERKEHRSFLACHEN 1.982 m? [BJ;._e Beieucﬁtung von Werbeaplagen muss biendf'rez sein. Lauf Wechsel- und e S _' ) 91 s
; Wes. - inkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzuldssig. . _ . . : . Villingen-Schwenningen, & <<~
: . oy i _ ' o Das Ausbringen von 4 Fledermauskasten (Flachkésten) in der ndheren Umgebung ; SoME
VERKEHRSFLACHEN 3.561m? sicherzustelien = AN LS
GEMEINBEDARF 1.346 m? : bt |
i = } Fn ] : . .
VERSORGUNGSANLAGEN 23 m? ' Diese generelle Regelung trifft nicht auf Fl&chen mit schédlichen Bodenverénderungen, gez.h ng Ke e -‘:l,?,‘,h_ ' ?;§§ﬁba erester
Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schédlicher Bodenver&nderungen), Altlasten oder _ PN
: : altiastverdachtige Fldchen zu. . » ' i d ;
ALLGEMEINES WOHNGEBIET 9.297 m? g MaRstab 1: 500 Stat. Nr. S E 11 4/2016
| MISCHGEBIET 10723 m* Rechtsplan.dwg Blatt: 750 mm x 1700 mm
GESAMT 26.932 m? ]
- L - |l
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